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Obec Mokry Lom

Zastupitelstvo obce Mokry Lom, prislusné podle § 6 odst. (5) pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen
,,Stavebni zakon*), za poutziti § 43 odst. (4) stavebniho zakona, § 171 zdkona ¢. 500/2004
Sb., spravni rad, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tGzemné pldnovaci
¢innosti (déle téz jen ,,vyhlaska 500“) formou opatreni obecné povahy

vydava

Uzemni plan Mokry Lom
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a) vymezeni zastavéného uzemi
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Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 11. zafi 2017.

VSechna zastavénd Uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni Gizemi a v hlavnim
vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany arozvoje jeho
hodnot

b) 1. zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce:

Hlavni zasadou koncepce rozvoje uzemi obce je respektovat zivot a styl Zivota v sidle,
respektovat hodnoty uUzemi sohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi.

Stav Gzemi a podminky pro Zivot v obci Mokry Lom a jeho mistnich ¢astech jsou pomérné
vyvazené (Zivotni prostredi, hospodarstvi a soudrznost spolecenstvi obyvatel), a proto je
zadouci stavebni rozvoj v obci stabilizovat a nenavrhovat nové rozsahlé zastavitelné
plochy.

Cilem je navrhnout zastavitelné plochy, které pfinesou rozumny rozvoj obce v mezich a
moznostech odpovidajici velikosti a vyznamu sidla, a zajiStujici pohodu bydleni v kvalitnim
zivotnim prostredi, s moznosti samozasobitelstvi a nerusici vyroby a sluzeb.

Dlraz musi byt kladen na zachovani kvalitniho venkovského prostredi, kde struktura
zastavby a okolni krajina sméruje k dobre fungujicimu a provazanému Zivoucimu
organismu.

Hlavni cile a zasady rozvoje jsou:

- podporovat ndvaznosti zejména na obec Rimov a Lo¢enice, a déle také na mésto Velesin;
- posilovat sidlo Mokry Lom jako lokalni spravni centrum;

- vytvaret podminky pro pfiznivé bydleni a zivotni prostredi a vytvaret predpoklady pro
rozvoj zaméstnanosti a tim stabilizovat pocet trvale zijicich obyvatel;

- neoddélovat funkce bydleni, ob¢anského vybaveni a nerusici vyroby a sluzeb’ v sidlech,
ale vytvorit propojeny organismus zivého sidla s kvalitnim bydlenim, nabidkou
pracovnich mist a snadnou dostupnosti sluzeb;

- zachovavat a dale rozvijet veSkeré hodnoty Uzemi;
- nenaruSovat kostru ekologické stability, posilovat biodiverzitu krajiny;

- podporovat prostupnost krajiny pro pési a cyklisty.

"nerusici vyroba a sluzby - ¢innost, ktera nesmi narusit pohodu bydleni pfilehlého okolf
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b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi

H1

— vSechny vymezené hodnoty jsou zobrazeny v hlavnim vykresu;

— cilemje zachovat vSechny stavajici hodnoty v izemi, dbat o jejich kultivaci a pfipravit

podminky pro vznik hodnot novych.

kulturni, historické a architektonické hodnoty:

zemédélsky dvorec ¢p. 3 v Lahuti;
stavby drobné sakralni architektury.

ochrana hodnot

H2

vSechny stavebni zaméry, které budou realizovdny na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviiuji?, museji byt posuzovany sohledem na charakteristické znaky
hodnoty3 (tzn. zejména plosSné a prostorové usporddani staveb, objemy a tvary
jednotlivych staveb a konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvk();

nesmi byt povoleny takové zmény v tizemi, které by negativné narusily charakteristické
znaky hodnoty3, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené
hodnoty.

urbanistické hodnoty

rozvolnéna zastavba zemédé€lskych usedlosti v severni casti sidla Mokry Lom
s rozsahlymi predzahradkami v priceli budov;

centralni navesni prostor v Polzové s rybnickem, kaplickou a parterem venkovskych
usedlosti.

ochrana hodnot

H3

zmény v uzemi nesmi negativné narusit stavajici urbanismus, strukturu zastavby sidla
a krajinny raz uzemi;

vSechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviuji?, museji byt posuzovany sohledem na charakteristické znaky
hodnoty3 (tzn. zejména plosné a prostorové usporddani staveb, objemy a tvary
jednotlivych staveb a konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvka);

nesmi byt povoleny takové zmény v Uzemi, které by negativné narusily charakteristické
znaky hodnoty3, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené
hodnoty.

pfirodni hodnoty

uvozovy charakter cesty s aleji pfed Polzovem;
jednostranna alej podél komunikace 11/15526 na severu Mokrého Lomu.

ochrana hodnot

veskeré zmény v izemi, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo hodnotu
ovliviiuji?, museji byt posouzeny tak, aby nedoslo k degradaci ¢i dokonce k devastaci
vymezené prirodni hodnoty.

2 ovlivnéni hodnoty — zménou v zemi nesmi dojit k pFevazeni negativniho vlivu na hodnotu a jeji okolf
3 charakteristické znaky hodnoty - takové znaky, které svou podstatou spoluvytvareji danou hodnotu
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C) urbanisticka koncepce véetné& vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

c) 1. urbanisticka koncepce

Z3akladni predstava o rozvoji tzemi a jeho ploSném a prostorovém usporadani:

- rozvoj bydleni orientovat do jizni a zapadni 3asti sidla Mokry Lom;

- stabilizovat rozvoj mistnich ¢asti PolZov a Lahut’;

- stabilizovat plochy vyroby a skladovani v severni casti sidla Mokry Lom;

- nezahuStovat navesni prostory sidel dalSimi stavbami, jenz nerespektuji strukturu
zastavby;

- umoznit dostavbu proluk v zastavéném uUzemi za podminky zachovanim sidelni
struktury, charakteru zastavby a hodnot Gzemi;

- nepfripustit vyuzivani krajiny formou rodinné rekreace;

- zachovat provazani sidel se zeleni a podporovat vysadbu dfevin vsidlech a na
humnech.



C) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

oznaceni
zastavitelné hlavni zptisob rozhodovani o
plochy umisténi Siti PI h podminky pro vyuziti plochy zménach
(plochy dle vyuziti plochy podminéno
zpUsobu vyuziti)
. bydleni . T (e .
Z1 Mokry Lom vgl’e'né dopravni napojeni fesit ze stavajici komunikace NE
(B-1, VP-1) - zapad prostralmstvf zachovat $ifi verejného prostranstvi VP-1 minimalné 10 m pfi jizni hranici plochy 71
22 Mokry Lom ] . C ey (e .
’y bydleni dopravni napojeni resit ze stavajici komunikace NE
(B-2) - zapad
dopravni napojeni resit ze stavajici komunikace
Z3 Mokry Lom bvdlen minimalizovat pocet sjezd na komunikaci Ill. tridy NE
(SO-1, Zsv-1) -jih y zachovat stoku v severni ¢asti plochy 73
stavby musi byt nizkopodlazni (max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi)
Z4 Mokry Lom bvdlen umoznit umisténi pouze jedné hlavni stavby v rdmci celé plochy NE
(B-4) -vychod y stavby musi byt nizkopodlazni (max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi)
Z6 Mokry Lom technicka umoznit vybudovani sbérného dvora NE
(T1-1) - zapad infrastruktura dopravni obsluha plochy bude feSena ze stavajici icelové komunikace
27 Mokry Lom
y , zahrady nejsou stanoveny NE
(Zsv-3) severovychod
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c) 3. vymezeni ploch pfestavby

- plochy prestavby nejsou vymezeny.

C) 4. vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidleni zelené je vazdn na plochy vefejnych prostranstvi, o kterych
pojednava kapitola d) 4. této vyrokové casti a na soukromé zahrady a sady, které jsou
zakladni sloZzkou sidelni zelené.

o sidelni zeleri v Mokrém Lomu:
- vzrostla zeler kolem navesniho rybnicku vychodné od obecniho dradu;
- sady v centru sidla pfed venkovskymi usedlostmij
- vzrostla zelen ve verejném prostoru u kaplicky a autobusové zastavky;

o sidelni zeleri v Polzové:
- brehova zeler navesniho rybnicku;
- vzrostla zelen pri rybnicku na severovychodé sidla.

o sidelni zelen v Lahuti:
- relikty sad( v centralni ¢asti sidla.

Zasady pro zachovani a kultivaci sidleni zelené ve spravnim tizemi obce:

- vmaximalni mozné mife zachovat a zkvalitfiovat hlavni prvky systému a vhodné je
propojit s aktivnim odpocinkem obyvatel;

- podporovat pozvolné pfechody sidla smérem do nezastavéného zemi pomocizeleng;

- nepfipustit neoddvodnéné kaceni vzrostlych drevin na zastavénych stavebnich
pozemcich;

- podporovat obnovu ovocnych drevin v sadech;

- zachovat travni pasy, které tvori prechod mezi verejnym prostranstvim (chodniky a
silnice) a soukromymi pozemky (budovy a oploceni pozemka);

- doplnit a kultivovat zelen pfi sportovisti v jihozapadni ¢asti Mokrého Lomu;

- doplnit pasy izolacni zelené mezi sidlem a zemédé&lskym arealem v Mokrém Lomu;

- doplnit brehovou zelen navesniho rybnicku v Lahuti.

11



0 4 0

d) koncepce vefejné infrastruktury, véetn& podminek pro jeji
umistovani

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

Stdvajici koncepce silni¢ni dopravni infrastruktury je stabilni. Pro rozhodovéni v tizemi jsou

zavazné tyto podminky:

- pfFi stavebnich zamérech zohlednit zakladni dopravni kostru silnice Ill. tfidy a mistni a
ucelové komunikace;

- stdvajici komunikace je mozno dle potreby rozsifovat a upravovat a nové zastavitelné
plochy je mozné pripojit ze stavajicich komunikaci;

- zadouci je podporovat smérové a Sifkové Upravy stavajicich pozemnich komunikaci a
to i v ramci ploch s jinym zplsobem vyuZiti nez plochy dopravni infrastruktury;

- umoznit v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz kapitola f) této vyrokové ¢asti)
realizaci novych komunikaci.

Stavajici koncepce pési a cyklistické dopravy je stabilni. Pro rozhodovani v izemi jsou

zavazné tyto podminky:

- pfistavebnich zamérech zohlednit zakladni kostru turistickych a cykloturistickych tras
a stezek;

- umoznit v ostatnich plochach srozdilnym zplsobem vyuZiti (viz kapitola f) této
vyrokové ¢asti) realizaci novych komunikaci pro pési, cyklisty, hipoturistiku, atp.

d) 2. koncepce technické infrastruktury

Stavajici koncepce zasobovani vodou je stabilni.

Pro rozhodovani v Uzemi jsou zavazné tyto podminky:

- respektovat stavajici vyhovuijici stav zasobovani vodou s moznosti rozsifeni systému a
postupné rekonstrukce vodovodnich radd;

- posilit zdroj vodovodu a dobudovat vodovod pro verfejnou potrebu v mistni C3asti
Polzov.

Stavajici koncepce likvidace odpadnich vod je stabilni.

Pro rozhodovani v Uzemi jsou zavazné tyto podminky:

- vsidle Mokry Lom likvidovat odpadni vody na centralni istirné odpadnich vod;

- vmistnich ¢astech Lahut a PolZov, do doby napojeni na centralni istirnu odpadnich
vod, Ize odpadni vody likvidovat individudlné;

- podporovat dobudovani a rekonstrukci kanaliza¢nich radg;

- podporovat zasakovani deStové vody na nezpevnénych urbanizovanych plochach a
zadrzovani dest'ové vody v retencnich nadrzich.

Stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii je vyhovujici. Vizemi je nutné
respektovat stavajici elektrizani soustavu s moznosti jejiho rozsireni, rekonstrukce nebo

vybudovani nového elektrického vedeni.

V obci neni zajisténa dodavka plynu. Moznost plynofikace tzemni plan nevylucuje.
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Stavajici koncepce elektronického komunikacniho systému je vyhovujici. V izemi je nutné
respektovat stdvajici komunikacni vedeni s mozZnosti jeji rekonstrukce ¢i rozsireni.

Koncepce nakladani s odpady je stabilni. Pro rozhodovani v dzemi jsou zdvazné tyto

podminky:

- respektovat stdvajici shromazdovaci mista pro tfidény komundlni odpad;

- v pfipadé potfeby umoznit vznik novych shromazdovacich mist v ramci ostatnich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;

- umoznit vybudovani sbérného dvora v plose TI-1 v zapadni ¢asti Mokrého Lomu.

v e 7z e

d) 3. koncepce ob¢anského vybaveni (vefejna infrastruktura)

Stavajici koncepce oblanského vybaveni je stabilni. Pro rozhodovani v izemi jsou zavazné

tyto podminky:

- respektovat stavajici jednotlivé druhy obdanské vybavenosti zejména charakteru
verejné infrastruktury;

- podporovat vznik dalsi obanské vybavenosti verejného i komercniho charakteru
v rdmci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s podminkami vyuZiti
Uzemi;

- respektovat ochranu obyvatelstva a dalsi preventivnhi ochranu uUzemi pred
potenciondlnimi riziky a prirodnimi katastrofami, které patfi do verejné obcanské
vybavenosti.

d) 4. koncepce vefejnych prostranstvi

s z

Koncepce verejného prostranstvi je Uzce vazana na systém sidleni zelené, o kterém
pojednava kapitola ) 4. této vyrokové &asti, a ve shodé s urbanistickymi hodnotami tzemi
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vymezené v kapitole b) 2. této vyrokové ¢asti.

o verejnd prostranstvi v Mokrém Lomu:
- centralni ndvesni prostor s rybnicky;
- sportovisté jihozapadné od obecniho Uradu.

o verejnd prostranstvi v PolZzové:
- centralni ndvesni prostor s rybnickem, kaplickou a parterem venkovskych usedlosti.

o verejnd prostranstvi v Lahuti:
- okoli rybni¢ku se zelenymi plochami.

Zasady pro zachovani a kultivaci verejnych prostranstvi spravniho tizemi obce:
- zachovat a zkvalitfiovat hlavni vefejna prostranstvi v sidle;
- podporovat vysadby zelené ve verejnych prostranstvich;
- zachovat travni pasy, které tvori prechod mezi verejnym prostranstvim (chodniky a
silnice) a soukromymi pozemky (budovy a oploceni pozemk);
- neopomenout vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi v navaznosti na rozvojové plochy
v sidle.

13



koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné

e) 1. koncepce uspofadani krajiny

respektovat a podporovat vodni plochy a toky a brehové partie prirodniho charakteru
téchto vodnich utvar(, lesni komplexy a dreviny rostouci mimo les a dalsi zelené

Vevs v 7

v krajiné jako nejstabilnéjsi ¢asti spravniho Uzemi obce;

zachovat a podporovat predély v krajiné v podobé mezi, aleji, remizk( a ostatnich
krajinnych prvka zvysujici heterogenitu krajiny;

zachovat a podporovat lucni a pastvinnd spolecenstva, nivni spolecenstva a
nizkostébelné travniky v krajinnych enklavach, které jsou zakladnim stanovistém pro
ekotonalni spolecenstva;

podporovat protipovodriova a protierozni opatreni v krajiné a opatfeni zvysuijici
biodiverzitu krajiny;

zajistit ochranu ekologicky stabilnich ¢asti, popf. obnovu téch ¢asti, které svou kvalitu

a stabilitu ztratily (napr. intenzivni zemédélskou cinnosti), které jsou dlezité pro
zlepseni a funkénost ekologické stability krajiny jako celkuy;

umoznit a podpofit revitalizace malych vodnich tok( a malych vodnich nadrzi;

pripustné jsou zmény smérujici k vétsi ekologické stabilité ploch, napf. zatraviiovani,
zalesriovani, vytvareni vodnich ploch;

umoznit umisténi polnich hnojist’ a komunitniho kompostovani obecniho vyznamu;

v nezastavéném uUzemi neumistovat stavby a zafizeni pro vyrobu energie — vétrné,
vodni a fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice, apod.;

v nezastavéném Gzemi neumist'ovat stavebni zdméry typu mobilnich doma, obytnych
privésd a maringotek;

neumozriovat trvalé zaplocovani pozemk a jiné zamezovani pfistupnosti do krajiny v
nezastavéném uUzemi, pfipustné jsou pouze docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a
docasné hrazeni pozemku pro pastvu dobytka (napt. formou elektrickych ohradnik i
jednoduchého drevéného ohrazeni);

neumozriovat farmové chovy, oborni chovy a podobné cinnosti mimo stavajici plochy;

zachovat a podporovat tradi¢ni plynuly pfechod urbanizovaného Uzemi do volné
krajiny a vazbu jednotlivych sidel na krajinu (zejména tradi¢nimi humny).
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e) 2. uzemni systém ekologické stability

- zajistit prostupnost biokoridor(i pro migracni trasy v krajing;

- podporovat funkénost biocenter pro trvalou existenci spoleenstey;

- zménou kultur nesniZovat ekologickou stabilitu ve vymezenych prvcich USES;

- podporovat a zachovat prvky se stabiliza¢ni funkci v krajiné (interakéni prvky).

Prvky izemniho systému ekologické stability v feSeném tizemi:

Lokalni biocentra

kod nazev popis
LBC 0168 | VI&i strouhy rdznovéké lesni porosty s prevahou smrku a borovice
LBCo170 | PolZovské niva Pasinovického potoka

Lokalni biokoridory

kéd nazev popis
LBK 0274 | Lomsky potok lesni porosty podél Lomského potoka
LBK 0266 | Pasinovicky potok Il lesni porosty s tokem Pasinovicky potok
LBK 0269 | K VI¢im strouhdam lesni porosty
LBK 0270 | Pasinovicky potok | lesni porosty s tokem Pasinovicky potok
LBK 0271 Pod PolZzovem lesni porosty s levostrannym pfitokem PaSinovického potoka
LBK 0272 | PolZzov pastviny a louky v okoli Polzova
LBK 0273 |V Chalupach vodotec v lesnim porostu
Interakéni prvky
kod nazev popis
IP 0442 U Polzovall drobna vodotec s podmacenymi stanovisti
IP 0443 Polzov podmacend extenzivni louka
IP 0444 U Polzovalll krajinotvorny prvek ekotonového charakteru
IP 0448 Lahut’ rybnicek v ndvesnim prostoru sidla
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e) 3. prostupnost krajiny

respektovat a podporovat moznost pristupu do vsech d&asti krajiny - zejména
nerozsifovat oploceni a jinak nepfistupné Casti krajiny;

trvale neoplocovat ani jinak nezamezovat pfistupnost a prostupnost krajiny;

nevytvaret nové bariéry v krajiné, popf. minimalizovat jejich dopad na prostupnost
krajiny — zejména pfi vystavbé dopravnich liniovych staveb dbat na zachovani
prostupnosti izemi nejen pro ¢lovéka, ale také pro volné Zijici zivocichy;

zachovat stavajici pésiny a cesty a respektovat tato propojeni pfi vyuZiti tzemi;
zachovat zahumenf cesty a pfistupy zejména na zemédélské a lesni pozemky;

umoznit a podporovat nové komunikace pro pési, cyklisty, hipoturistiku, atp.

e) 4. protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

podporovat drobna protierozni a protipovodriova opatreni a ochranu pred povodnémi
v podobé budovani mezi, remizkd, vodnich ploch, zatravriovani, zalesriovani, apod.;

podporovat zadrzovani vody v krajiné a omezit rychly odtok destovych vod zejména
zplsobem hospodareni na zornénych pozemcich v blizkosti zastavéného uzemi s
ddrazem na sprdvné umistovani vhodnych kultur, vhodny zptsob obdélavani a snizeni
podilu erozné nachylnych plodin v rizikovych lokalitach.

e) 5. rekreace

nepfipustit vyuzivani nezastavéného uUzemi k dlouhodobéjsimu pobytu formou
rekreace (stavby pro rodinou rekreaci, verejnd taboristé, rekreacni louky a plochy
jinych rekreacnich aktivit) mimo stavajici stavby vyuzivané pro tento typ rekreace;

respektovat kratkodobé rekreacni vyuzivani krajiny a podpofit rozvoj komunikaci pro
rekreacni Ucely (pési stezky, cyklostezky, hipostezky).

e) 6. dobyvani loZisek nerostnych surovin

uzemni plan nenavrhuje dobyvani loZisek nerostnych surovin.

e) 7. dal3i opatfeni pro obnovu a zvy3ovani ekologické stability krajiny

dalsi opatreni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny nebyla vymezena.
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f) stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti s ur¢enim prevazujiciho tcelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,

nepripustného vyuzZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochéch je vylouéeno
umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro Géely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popripadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspofdadéni, vcietné =zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a strukturu zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZiti)

PLOCHY BYDLENIi VENKOVSKE - B

7 7w

Hlavni vyuzZiti (pfevaZzujici ucel vyuzZiti)
e Dbydleni

Pripustné vyuziti
e bydleni - zejména formou rodinnych domt ¢i zemédélskych usedlosti s moZnosti
odpovidajiciho zdzemi* slu¢itelného s bydlenim a s moZnosti chovu zvitat pro vlastni
potfebu - samozdsobitelstvi®
e obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim:
- verejného charakteru - patrici do verejné infrastruktury
- komercniho charakteru - drobna podnikatelska cinnost (napr. kadernictvi,
kvétinarstvi, opravna obuvi, manikudra, rehabilitacni sluzby, kancelare a dalsi
administrativni ¢innosti, hostinska cinnost, stravovani a ubytovani dopliujici
bydlenf)
- télovychova a sport bez vlastniho zdzemi* (napr. détskd hristé, viceucelova
hristé)
e verejna prostranstvi
e zelen - napr. verejng, izolacni, zahrady, sady
e vodni utvary
e dopravni a technick infrastruktura obecniho vyznamu®

Podminéné pripustné vyuziti

e nerusici vyroba a sluzby', napr. truhlarny, tesarské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostredi a pohodu bydleni

e zemédélstvi - chov zvirat, skladovani produktt Zivocisné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téZ skladovani a posklizriova tGprava produktl rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

4 zdzemi - soubor zafizeni a staveb dotvérejici a souvisejici se stanovenym vyuzitim
> samozasobitelstvi — bé&Zna spotfeba rodiny

® obecni vyznam — mistni vyznam anebo nadmistni vyznam nenaplfiujici atributy nadmistnosti
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e obchodni cinnosti do velikosti 200 m?> prodejni plochy (napr. prodej potravin a
drobného zbozi)

Nepripustné vyuziti
e rekreace - v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci
e obchodni ¢innosti — v¢etné staveb pro obchod mimo podminéné pripustnych
e vyuziti, které by bylo vrozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otresy, vibracemi, prachem, zdpachem, znedistovanim ovzdusi, vod a ptdy,
svételnym znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvoldvat, zejména:
— vyroba a skladovani vetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pripustné, popr. podminéné pripustné,
- dale napr. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a radové garaze, autobazary, stavby se shromazdovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Hlavni vyuziti (prevazujici Gcel vyuziti)
e obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

e obcanské vybaveni

e verejna prostranstvi

e zelen - napr. verejna, izolacni, zahrady, sady

e vodni utvary

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni (napf. ndjemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance, Skolnika) pod
podminkou Ze bude prokdzano splnéni hlukovych limitd v chrdnéném venkovnim
prostoru staveb

Nepripustné vyuziti

e bydleni - vcetné staveb pro bydleni mimo podminéné pfipustné
e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

e vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani
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Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI SPORT - OVs

Hlavni vyuzZiti (prevaZzujici ucel vyuzZiti)
e obcanské vybaveni sport

Pripustné vyuziti

e sportovni zafizeni

e obcanské vybaveni - slouZzici sportu (napr. hostinska cinnost, plj¢ovny a prodej
sportovniho vybaveni, atp.)

e verejna prostranstvi

e zelen - napf. vefejn3, izolacni, zahrady, sady

e vodni atvary

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti

e Dbydleni - v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni mimo pripustné
e zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

e vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VP

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e verejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

e stavby a zarfizeni tradicné doprovazejici verejna prostranstvi typu kapli, kosteld,
hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobnd sakrdlni architektura,
kulturni stavby a méstsky mobiliar)
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Nepfripustné vyuziti

stavajici predzahradky

zastavky a cekarny

zelen — napf. verejn3, izolacni, pfedzahradky

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

verejné pristupna hristé

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®

oy 7

bydleni - vcetné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni - vCetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni mimo pripustné
vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani

Podminky prostorového usporadani

Hlavni vyuZiti (prevazuji

nejsou stanoveny

PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

7

ci ucel vyuziti)
bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni

obcanské vybaveni

verejna prostranstvi

zelen - napf. verejn3, izolacni, zahrady, sady

vodni atvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®

Podminéné pripustné vyuziti

e

nerusici vyroba a sluzby', napf. truhlarny, tesarské dilny, klempirstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, ze nesnizi
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

zemédélstvi - chov zvirat, skladovani produktd ZivocisSné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téZ skladovani a posklizriova tGprava produktl rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

obchodni ¢innosti do velikosti 1000 m? prodejni plochy (napr. prodej potravin a

drobného zbozi)
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Nepfripustné vyuziti
e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
e obchodni ¢innosti — vCetné staveb pro obchod mimo podminéné pripustnych
e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otresy, vibracemi, prachem, zdpachem, znedistovanim ovzdusi, vod a ptdy,
svételnym znecisténim zejména oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvoldvat, zejména:
— vyroba a skladovani vetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pfipustné
- dale napr. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny

PLOCHY ZELENE SOUKROME A VYHRAZENE - Zsv

7 7w

Hlavni vyuzZiti (pfevaZzujici ucel vyuzZiti)
e zahrada

Pripustné vyuziti

e zelen - zejm. zahrady a sady

e doplrikové stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozdsobitelstvim> (napr. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

e oploceni

e verejna prostranstvi

e vodni utvary

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti
e stavby pro bydleni
e rekreace - v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci
e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni
e vyuziti, které by bylo vrozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otresy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pady, svételnym
znedisténim zejména oslfiovdnim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat,
zejména:
— vyroba a skladovani vCetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pripustné
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- zemeédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi mimo uvedenych jako pripustné

- dale napr. mycky, diskotéky, gardze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fradové garaze, autobazary, stavby se shromazd'ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Hlavni vyuzZiti (pfevaZzujici ucel vyuzZiti)
e dopravni infrastruktura

oy 7

Pripustné vyuziti
e pozemni komunikace

e Zeleznicni drahy

e zastavky a cekarny

e verejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna
e vodni atvary

e Uzemni systém ekologické stability

re

Podminéné pripustné vyuziti

e technickd infrastruktura obecniho vyznamu®- za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

e doprava v klidu - napr. odstavna, parkovaci stani a garaze za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

Nepripustné vyuziti

e vyuziti, které zamezi umisténi dopravni infrastruktury, pro kterou je plocha
vymezena

e bydleni - vCetné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - véetné staveb a zafizeni oblanského vybaveni

e vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

o zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - TI

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)
e technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

e technicka infrastruktura

e dopravni infrastruktura obecniho vyznamu®

e verejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna
e vodni atvary

e uUzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti

e vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha
vymezena

e Dbydleni - v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vcetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni

e vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

e zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS

Hlavni vyuziti (prevazujici acel vyuziti)

e vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

e prumyslova a femesina vyroba - vcetné staveb pro vyrobu a skladovani
e zemédélska vyroba - vCetné staveb pro zemédélstvi

e obcanské vybaveni - vcetné staveb pro obchod

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®

e verejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna

e vodni atvary
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Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni - vetné staveb pro bydleni
rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
ubytovani - vCetné staveb ubytovacich zarizeni

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

Hlavni vyuziti (pFevazujici acel vyuziti)

zemédélské obhospodarovani pozemku

Pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemku
zmény druhu pozemkii na:
- trvaly travni porost
- ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umist'ovani staveb a zarizeni (ani téch
bezprostredné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén
terénu
vodni utvary
stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi
uzemni systém ekologické stability
zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)
véelnice a vceliny’ bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemk na orna pida pod podminkou, Ze:
- pfipustnd ztrata pldy erozi neprekrodi limitni hodnoty
- nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany prirody a krajiny
(napr. tzemniho systému ekologické stability)
zmény druhu pozemku na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
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- budou prokdazény logické vazby v krajiné (napr. hydrologické, plidoochranné,
ekologické, estetické)

- o pozemky I. a ll. tfid ochrany zemédélské pidy se m(iZe jednat pouze v pripadé,
Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského phidniho fondu a vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského
pudniho fondu:

- pristfesky pro hospoddrska zvifata’

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, ze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha pozemku neprekroci 50 m?

Nepripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

zména druhu pozemku na zahrada

bydleni - v¢etné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci mimo podminéné pfipustnych
obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovdani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych a podminéné pripustnych

doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
vcetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro tcely rekreace a cestovniho ruchu - mimo
pripustnych a podminéné pripustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach Gdzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v tzemnim planu vymezeny

s

nejsou stanoveny

7 pfistfeSek pro hospodarska zvifata — stavba chrdnici zvifata pred povétrnostnimi vlivy
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PLOCHY LESNI - LE

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)

les

Ve

Pripustné vyuziti

hospodareni v lese

stavby pro pInéni funkci lesa

vodni atvary

stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolac¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informadni panely, tabule, desky apod.)

v€elnice a vceliny’ bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka, napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna pida, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické,
puadoochranné, ekologické, estetické)

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha pozemku neprekroci 50 m?

Nepripustné vyuziti

bydleni - vcetné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci mimo podminéné pfipustnych
obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych a podminéné pripustnych

doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jina opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostt, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu - mimo
pripustnych a podminéné pripustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti tzemi mimo
pfipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
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or

e obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici
e zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach Gdzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v tzemnim planu vymezeny

Y4

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny

PLOCHY PRIRODNI - PR

Hlavni vyuzZiti (pfevaZzujici ucel vyuzZiti)
e umoznit trvalou existenci prirozeného ¢i pozménéného, avsak prirodé blizkého
ekosystému

e

Pripustné vyuziti
e vyuZiti tzemi, které zajist'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym

7z

stanovistnim podminkam

Podminéné pripustné vyuziti
e za podminek, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména funkce biocentra:
- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®
— stavebni zaméry a jina opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi
stavby pro pInéni funkci lesa
vodni utvary
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkid pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradniki i
jednoduchého drevéného ohrazeni
- vcelnice a vceliny’ bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické
infrastruktury
- drobna architektura (mensi sakrdini stavby [napf. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)
e zmény druhu pozemku na vodni plocha, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou prokazani zlepSeni funkci biocentra

R R N

7

Nepripustné vyuziti

¢ zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

e vyroba a skladovani — vCetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

o tézba
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doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti tzemi mimo
pfipustného a podminéné pripustného

stavby, zaFizeni a jina opatreni, které s nimi bezprostrfedné souviseji véetné oploceni,
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi a téZbu nerostd, pro ochranu pfirody a
krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
nezastavéného tzemi pro tcely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a
podminéné pripustnych

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach Gtzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v Gzemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi - SNU

Hlavni vyuzZiti (pfevaZzujici ucel vyuzZiti)

ekologicka stabilizace krajiny

Pripustné vyuziti

vewvrs

opatreni k vytvareni stabilnéjSich casti krajiny

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®

stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

stavby pro pInéni funkci lesa

vodni atvary

docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

véelnice a vceliny’ bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni - v€etné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci mimo podminéné pripustné
obcanské vybaveni a ubytovani - véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
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ubytovacich zafizeni

e vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

o tézba

e doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného

e stavby, zafizeni a jina opatreni, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni,
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostt, pro ochranu pfirody a
krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
nezastavéného tzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pripustnych a
podminéné pripustnych

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

e farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

e zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach dzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v Gzemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny

g) vymezeni vefejné prospé&snych staveb, vefejné& prospé&inych
opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkidm a stavbam vyvlastnit

g) 1. vefejné prospéiné stavby

- nejsou vymezeny.

g) 2. vefejné prospé3na opatfeni

- nejsou vymezena.

g) 3. stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu

- nejsou vymezeny.

g) 4. plochy pro asanaci

- nejsou vymezeny.
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h) vymezeni vefejné& prospé&inych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo =zfizovan,
parcelnich ¢isel pozemkl, nazvu katastralniho uGzemi a
pripadné dalSich Gdaja podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

- nejsou vymezeny.

i) stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

- nejsou stanoveny.

j) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji porizeni a priméfené lhity pro
vlozeni dat o této studii do evidence uUzemné planovaci
cinnosti

- nejsou vymezeny.

k) ddaje o poétu listd tuzemniho plénu a poétu vykresd k nému

pripojené grafické casti

Pocet listll (stranek) tzemniho planu 16 (31)

Pocet vykresd k nému pripojené grafické ¢asti 2

VYSVETLENi POUZIVANYCH POJMU

1) Nerusici vyroba a sluzby
Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli neprekroci hranice pozemkd
sousednich vlastnik(, a které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni v Gizemf a slouzi
zejména obyvatel(im obce.

2) Ovlivnéni hodnot — ,,hodnotu ovlivriuji“
Stavebnimi zaméry dochdzi k ovliviiovani hodnot, které mohou pusobit na stavajici
hodnotu pozitivné &i negativné. Stavebni urad by mél vSechna negativni plsobeni na
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hodnotu - ovliviiovani hodnoty - posuzovat Umérné intenzité vztahu mezi hodnotou a
vyuzivanim Gzemi. To znamend, Ze musi byt prioritné vZdy zvazeno, jestli realizaci
stavebniho zdméru neprevazi negativni plsobeni na vymezenou hodnotu nebo jeji okolf
nad plsobenim pozitivnim.

3) Charakteristické znaky hodnot

Jsou takové znaky, které svou podstatou urcuji zakladni princip chapani néjaké hodnoty.
Pfi negativnim naruseni znaku takové hodnoty dochazi ke ztraté podstaty, kterou hodnota
predstavuje a mulze dojit k iplnému potladeni jeji funkce (historicka, krajinotvorna,
protierozni,... ). Charakteristické znaky jednotlivych hodnot jsou rozebrany v kapitole j) 3 a
j) 4 tohoto od(ivodnéni.

4) Zazemi

Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zadzemi samo o
sobé nevypovida o stanoveném vyuZziti Gzemi, ale Uzce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se
o drobné doplrikové stavby, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, podporujici stanovené
vyuziti Uzemi.

5) Samozasobitelstvi

Tim je myslena bézna spotreba rodiny. Je mozné chovat domaci zvifata, obhospodarovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze vmalém méfitku, bez produkcni funkce smérfujici
k prodeji. Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

6) Obecni vyznam — ,,obecniho vyznamu*

Obecni vyznam je mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZzitim neovlivriuje
Gzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR. Stavebni zadméry nadmistniho vyznamu, které nesplfiuji atributy nadmistnosti
stanovené v zasadach uzemniho rozvoje, mohou byt soudasti reSeni tzemniho planu a
tudiz v rozhodovaci pravomoci na urovni obci.

7) V¢elin bez pobytovych mistnosti

Jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni
a objekty nesmi mit v zadném pfipadé zadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, zadné
pobytové mistnosti, pripojky energii, vody, socidlni zafizeni atd. Jedna se isté o moznost
zastreseni Ul a uloZzeni nezbytného vcelarského naradi.

8) Pristresek pro hospodarska zvirata — oteviend nizkopodlazni stavba ¢i zafizeni chrénici
zvirata pred povétrnostnimi vlivy zejména pred prdvanem, destém, snéhem a sluncem.
Tyto pristfesky musi splfiovat pozadavky prvni véty a v zadném pripadé nesmi plnit jinou
funkci zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni, vytdpéni, neslouzici
k Ukrytu zvirat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f)
vyhlasky €. 268/2009 Sb., jelikoZ jejich hlavni Ucel neni chov hospodarskych zvifat s cilem
produkce zemédé€lské prvovyroby a Cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici.
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odtvodnéni
uzemniho planu Mokry Lom

Il. Obsah odtivodnéni tizemniho planu

1) Textova ¢ast odtvodnéni tzemniho planu obsahuje:

a) postup pri pofizeni tizemniho planu 34

b) wvyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska $irSich vztahl v Gzemi ..........cueueuceenenene 36
b) 1. vyhodnoceni souladu ndvrhu s politikou Uzemnino rOZVOJe.........ccceuvueevrurcirerresirivisirisicisissiiriseenane 36
b) 2. vyhodnoceni souladu ndvrhu s izemné pldnovaci dokumentaci vydanou Krajem............c.cceceeeeueucene.. 37
b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska Sirsich vztahG v Gzemi........ccccccevevevvererererucnenee. 41

c) vyhodnoceni souladus s cili a tkoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tzemi . 42

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist ............ 45

e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem FeSeni rozporti 46

f)  zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkid vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostredi 47

g) stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 48

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 49

i)  vyhodnoceni spInéni poZadavki zadani 49
j) komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty 51
j)1. odivodnéni vymezeni ZastaVENENO UZEMI ........ccceeeueeueerueruesenuerieieerieeeenie sttt seseseae 51

j) 2. odivodnéni zdkladni koncepce rozvoje Uzemi ODCe. ......coeeueveeuerueeeeneeireeesieeeee et 51

j) 3. odivodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot UZEMI ........ceeeueeeueeeeerenesereneeeereeeeeseeeeeeeene 52

j) 4. odivodnéni urbanistické koncepce ve vazbé na stdvajici urbanismus a sidleni strukturu.................... 55
j)5.  odivodnéni koncepce verejné iNfrastruKtUry ......c.coececeereiseriesisirieisesieisisiesisesiesissssisessssssssesssasseses 59

) 6. odivodnéni UPOFAANT KIAJINY ....covrveueireeuiirieiiriciirisieiiseiitsieitsetsts sttt sssssssstsasssssss e stsasssses 63

j) 7. odivodnéni ploch dle ZPUSODU VYUZIti....cceurueerureeuiserieiiriciiirieiisieisesieisisesisessisnsestsassssssssesssasssans 77

j) 8. pouzivané pojmy pro Gcely GZemniNo PIANUL......cc.ccvevevueeerereereeenieeeeieteese ettt 97
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o

j) 10.
j) 11.

j) 12.

odlvodnéni vymezeni velejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovdni obrany a bezpecnosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které Ize prdava k pozemkim a
SEAVDAM VYVIASENIE.nriiiiiiiriiiiiiiiiiniiiiiitciistcsicsstcst sttt sttt st sst s s ssaessas st s st ssasssasssaessnsns 98

odtvodnéni stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkond ..................... 98

odtvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
PFEAKUPDINT PIAVO..uviiuriiniiiniiriiriiiiiiiniisiiisiissiistisicsisssissstssatssaesaesstssstssstssssssssssesssssssssssssssssssssssssusns 99
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a) postup pfi pofizeni Gizemniho planu

Zastupitelstvo obce Mokry Lom rozhodlo na svém zasedani dne 01. 09. 2015 v souladu s § 6
odst. 5 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (déale téz jen ,,stavebni zdkon*) o porizeni nového
uzemniho planu Mokry Lom. Zastupitelstvo obce Mokry Lom ur¢ilo starostu obce - pana
Ing. Martina Ehrlicha - jako urceného zastupitele, ktery spolupracuje pfi tvorbé a
pofizovéni Gzemniho planu Mokry Lom. Uzemni pldn Mokry Lom se zpracovava na celé
spravni zemi obce Mokry Lom, tedy v rozsahu katastralniho idzemi: Mokry Lom (kéd k. 4.

745707).

Na zakladé& izemné analytickych podkladt (UAP ORP Ceské Budé&jovice a UAP Jihoceského
kraje) a s vyuzitim doplriujicich prdzkum a rozbord zpracoval obecni Girad Mokry Lom, jako
pofizovatel izemniho planu dle § 6 odst. 2 stavebniho zakona, navrh zadani dzemniho
planu Mokry Lom. Projednani ndvrhu zadani dzemniho planu Mokry Lom probéhlo
v souladu s § 47 stavebniho zakona. Navrh zadani tzemniho planu Mokry Lom byl zaslan
dotéenym organdm (dale téz jen ,,DO*), krajskému Uradu a sousednim obcim. Do 30 dn(
od obdrzeni navrhu zadani mohli dotlené organy a krajsky urad jako nadfizeny organ
uplatnit k navrhu zadani dzemniho planu Mokry Lom vyjadreni s pozadavky na obsah
tzemniho planu vyplyvajici z pravnich predpisd a tzemné planovacich podkladd. V téze
[haté uplatnil krajsky urad jako prislusny urad stanovisko k posuzovani vlivi Gzemniho
planu na zZivotni prostrfedi. Organ ochrany prirody dorucil stanovisko podle § 45i zakona o
ochrané pfirody a krajiny ohledné vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.
Sousedni obce mohly v 30denni [h(té uplatnit své podnéty. Navrh zadani tzemniho planu
Mokry Lom byl dorucen také verejnou vyhlaskou a do 15 dnli ode dne doruceni mohl kazdy
uplatnit pisemné pripominky na adresu porizovatele. Navrh zadani byl vystaven k
verejnému nahlédnuti na obecnim uUradé Mokry Lom a na webovych strankach
zmifiovaného uradu. Na zakladé vysledk( projedndni byl navrh zadani tzemniho pldnu
Mokry Lom upraven a predlozen ke schvaleni Zastupitelstvu obce Mokry Lom. Zadani
uzemniho planu Mokry Lom bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Mokry Lom dne 20. 10.
2015 usnesenim ¢. 2015-8/2.

Na podkladé schvdleného zadani uzemniho planu Mokry Lom byl vypracovan navrh
uzemniho planu Mokry Lom. Porizovatel oznamil misto a dobu konani spolecného jednani
o ndvrhu tzemniho planu dle § 50 odst. 2 stavebniho zékona jednotlivé dot¢enym orgdniim,
krajskému uradu a sousednim obcim a vyzval je k uplatnéni stanovisek, resp. sousedni obce
k uplatnéni pripominek do 30 dnli ode dne spolecného jedndni. Porizovatel dale oznamil
dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona verejnou vyhlasSkou vystaveni navrhu tzemniho planu
Mokry Lom a moznost uplatnéni pfipominek na adresu pofizovatele. Spolecné jednani o
navrhu dzemniho planu Mokry Lom pro dotéené organy, Krajsky urad Jihoceského kraje a
sousedni obce se konalo dne 06. 06. 2016 od 8:30 hodin na obecnim Gradé v Mokrém Lomu
a je znéj pofizen pisemny zdznam, ktery je soucasti spisového materidlu. K ndavrhu
uzemniho planu Mokry Lom byla uplatnéna stanoviska a pripominky, které jsou soucasti
spisového materidlu. Po skonceni lhGty posilani stanovisek a pripominek zaslal pofizovatel
krajskému uUradu, jako nadrizenému organu tzemniho planovani, Zadost o stanovisko dle
§ 50 odst. 7 stavebniho zdkona spolu s obdrZzenymi stanovisky a pfipominkami. Krajsky urad
zaslal dne 30. 08. 2016 pod ¢. j.: KUJCK 116352/2016/OREG stanovisko v némz posoudil ndvrh
uzemniho planu Mokry Lom z hledisek uvedenych v § 50 odst. 7 stavebniho zakona. Jelikoz
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toto stanovisko neobsahovalo upozornéni na zasadni nedostatky, pfistoupil porizovatel
k Fizeni o ndvrhu izemniho planu Mokry Lom dle § 52 stavebniho zdkona.

Porizovatel dorudil dle § 52 odst. 1 stavebniho zdkona vefejnou vyhlaskou ze dne 01. 11. 2016
upraveny a posouzeny navrhu dzemniho planu Mokry Lom a ozndmil misto a dobu konanf
verejného projednani. K verejnému projednani dale pofizovatel pfizval jednotlivé obec, pro
kterou je Uzemni plan porizovan, dotéené organy, krajsky urad a sousedni obce ozndmenim
ze dne 01.11. 2016. O upraveném a posouzeném ndvrhu tzemniho planu Mokry Lom se dne
13. 12. 2016 konalo od 16:00 hodin na obecnim Uradé v Mokrém Lomu verejné projednani,
ze kterého byl pofizen pisemny zaznam, ktery je souldsti spisového materidlu. K navrhu
uzemniho planu Mokry Lom byla uplatnéna stanoviska, namitky a pripominky, které jsou
soucasti spisového materialu. Na obecni mail byly doruceny také dvé pripominky, které
vSak nebyly potvrzeny pisemné do terminu uvedeného v § 37 spravniho fadu, a tudiz nebyly
vyhodnoceny dle § 53 stavebniho zdkona. Porizovatel ve spolupraci suréenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a s ohledem na verejny zdjem zpracoval navrh
rozhodnuti 0 ndmitkach a navrh vyhodnoceni prfipominek uplatnénych k navrhu dzemniho
planu Mokry Lom, které dle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona dorucil dotéenym organiim a
krajskému uradu jako nadfizenému orgdnu pro uplatnéni stanoviska. Nasledné pofizovatel
zajistil dpravu ndvrhu tzemniho planu Mokry Lom v souladu s vysledky projednani. Jelikoz
doslo na zdkladé verejného projednani k podstatné uUpravé navrhu udzemniho planu,
vyzadal si pofizovatel dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona stanovisko pfislusného uradu a
stanovisko pfislusného organu ochrany prirody podle § 45i zakona ochrané prirody a
krajiny, zdali ma byt navrh tdzemniho pldnu posuzovan z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.
Upraveny navrh dzemniho planu Mokry Lom byl pfipraven pro opakované verejné
projednani.

Opakované verejné projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona bylo svolano dle § 52
odst. 1 stavebniho zadkona na 26. ¢ervna 2017 od 17:00 hod na obecni irad v Mokrém Lomu.
Vramci opakovaného verejného projednani ndvrhu dzemniho planu Mokry Lom byla
uplatnéna stanoviska a namitky, které jsou soudasti spisového materialu. Pofizovatel ve
spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a s ohledem na verejny
zajem zpracoval ndvrh rozhodnuti o ndamitkach uplatnénych k ndvrhu dzemniho planu
Mokry Lom, které dle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona dorucil dotéenym organdm a
krajskému uradu jako nadfizenému orgdanu pro uplatnéni stanoviska. Nasledné pofizovatel
zajistil upravu ndvrhu tzemniho planu Mokry Lom v souladu s vysledky projednani.

Porizovatel prezkoumal soulad navrhu dzemniho planu Mokry Lom dle § 53 odst. 4
stavebniho zakona a pripravil tzemni plan pro vydani v zastupitelstvu obce.

Porizovatel predlozil Zastupitelstvu obce Mokry Lom navrh na vydani dzemniho planu s
jeho odivodnénim tak, aby bylo mozné Gzemni plan schvdlit a vydat dle § 54 stavebniho
zakona.
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b) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a Gizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni
koordinace vyuZivani Gtizemi z hlediska SirSich vztahd v dzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu navrhu s politikou Gizemniho rozvoje

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen ,,PUR%),

kterd byla aktualizovana dle § 35 stavebniho zdkona usnesenim vlady CR ¢. 276 ze dne 15.

04. 2015 nevyplyvaji Zadné konkrétni pozadavky na koordinaci zamérd na zmény v Gzemi,

nebot’ spravni izemi obce Mokry Lom neni soucasti:

— rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

- rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu (zdsady Gzemniho rozvoje
upresriuji rozvojovou osu OS6 mimo spravni tizemi obce Mokry Lom);

- specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

— koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj Gzemi CR (zésady
uzemniho rozvoje upfesnuji koridor verejné dopravni infrastruktury D3 mimo spravni
tzemi obce Mokry Lom);

- koridoru a plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tzemi CR;

- Uzemi podléhajicimu dalsim Ukolim pro ministerstva, jiné Ustredni spravni Urady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

PUR déle stanovuje republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného

rozvoje Uzemi, které byly pfi tvorbé tizemniho planu respektovany. Navrh tzemniho planu:

- ve verejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty dzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

— zachovava raz jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice;

- vytvari predpoklady pro tvlrdi, avsak citlivy pristup kvyvazenému vsestrannému
rozvoji izemi a tim brani upadani venkovské krajiny jako dlsledku nedostatku lidskych
zasah;

- dba na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské,
predevsim orné ptdy a ekologickych funkcfi krajiny;

- prizméndch v izemia pfi vytvareni nového urbanniho prostfedi navrhuje takové feseni,
které predchdzi prostorové socidlni segregaci a negativnim vlivim na socidlni
soudrznost obyvatel;

- stanovuje komplexni reSeni zplsobu vyuziti Uzemi ve spolupraci s obyvateli tzemi a
s jeho uzivateli;

- vychdzi z principl integrovaného rozvoje tzemi;

- vytvari v uzemi podminky k odstrafiovani dlsledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti;

- podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury tak, aby bylo posileno partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi;

- vytvari pfedpoklady pro polyfunkcni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného tzemi
a zajistuje tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, Usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie;

- navrhuje rozvojové zaméry do co nejméné konfliktnich lokalit pri respektovani limit(
vyuZziti Uzemi a v souladu s vefejnymi zajmy;
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- vytvari podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro Clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a omezuje
nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a propustnosti krajiny;

- vytvafi podminky pro rozvoj rlznych forem cestovniho ruchu (cykloturistika,
agroturistika, poznavaci turistika... ) a podporuje propojeni mist atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, pfi zachovani a rozvoji hodnot dzemi;

— dle mistnich podminek vytvari predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny a jeji fragmentaci
a s ohledem na pozadavky ochrany verejného zdravi;

- vhodnym usporddanim ploch v tzemi vytvari podminky pro minimalizaci negativnich
vliv(i koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni a zachovava dostatecna dostup nové
obytné zastavby od priimyslovych nebo zemédélskych areald;

- stabilizuje a vytvari podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potenciondlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v izemi (protierozni opatreni,
zvySovani prirozené retence srazkovych vod...);

- nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich;

- vytvari podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury tak, aby byla
zajisténa ndvaznost na pfirozend regiondlni centra v izemi a nebylo zamezovano
rozvoji okolnich obci;

— pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriuje naroky dalSiho vyvoje Uzemi ve vSech
potfebnych dlouhodobych souvislostech;

- vytvari podminky pro vybudovani a uzivani p&sich a cyklistickych cest.

Navrh Gzemniho planu Mokry Lom je v souladu s politikou tzemniho rozvoje. Zplisob,
jakym byly podminky z PUR respektovany, je odivodnén zejména v kapitole j) Komplexni
zdlivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 2. vyhodnoceni souladu ndvrhu s Gzemné pladnovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni viech jejich vydanych aktualizaci
(déle jen “ZUR”) jsou s ndvrhem Gzemniho plénu v souladu takto:

Navrh dzemniho planu respektuje priority GUzemniho planovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Gizemi, nebot respektuje priority pro zajisténi pfiznivého zivotniho
prostredi:

- vytvari podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v tzemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvari podminky k ochrané a zajisténi funk&nosti izemniho systému
ekologické stability;

- minimalizuje zabory zemédélského pldniho fondu a negativni zdsahy do pozemki
urlenych k plnéni funkci lesa a zajiStuje ochranu pred neopodstatnénymi zabory
kvalitni zemédélské pidy s cilem zachovat hodnoty uUzemi pro zemédélské a lesni
hospodareni;

— zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny prispivajici k
vytvéreni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
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necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje tpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi;

- vytvafi podminky pro ochranu uUzemi pred potenciondlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami (napr. povodné, zaplavy, eroze pldy, selhani technologického systému),
nebot’ podporuje vznik opatfeni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem
minimalizace rozsahu pfipadnych Skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni Sirsiho
Uzemi, a preferuje pasivni protipovodriova opatreni spocivajici ve zvySovani retenni
schopnosti krajiny pfi ochrané pred povodnémi a zaplavamij

- vytvari podminky pro zajiStovani ochrany vodnich pomérl, chranénych oblasti
pfirozené akumulace vod, udzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod,
povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystém( na izemi kraje a vodnich zdrojt
pro stavajici i budouci potfeby kraje, protoZze podporuje a vytvari opatfeni v tzemi,
ktera povedou ke zvySeni retencnich schopnosti izemi;

- podporuje a vytvari takova reseni, kterd povedou k ochrané ovzdusi, ptid a vod v tzemi
a k minimalizaci jejich znecisténti;

- podporuje takova reSeni, ktera zohledrnuji ochranu pfirodné a krajinarsky cennych
Uzemi.

Navrh dzemniho planu respektuje priority GUzemniho planovani kraje pro zajiSténi

udrzitelného rozvoje izemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi hospodarného rozvoje

kraje:

- uprednostriuje vyuZiti transformacnich Uzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném
Uzemi, nebot’ pfednostné vyuzivd nékteré plochy a objekty v zastavéném uzemi a
podporuje prestavby a rekonstrukce za dcelem vyuziti brownfields;

- vytvari podminky pro rozvoj, popr. stabilizaci venkovskych oblasti, nebot vytvari
podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesni a vodni hospodarstvi a
stejné tak aktivity, které s nimi souviseji;

- vytvari podminky pro rozvoj systému dopravni obsluhy a technického vybaveni, nebot’
umozriuje zajistit nezbytny rozvoj nadrazenych systémui dopravni obsluhy a verejného
technického vybaveni s cilem zabezpedit podminky pro hospodarsky rozvoj a pro
stabilizaci hospodarskych cinnosti na uzemi kraje.

Navrh uzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel:

- vytvari podminky pro eliminaci nepfriznivych socidlnich vliva a posileni polycentrického
usporadani sidelni struktury kraje, nebot podporuje rozvoj potfebné verejné
infrastruktury a priznivy urbanisticky rozvoj posilenim vzdjemné socialni, hospodarské
a dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi a marginalnimi oblastmi a umoznuje i
rozvoj oblasti, kde dnes prevladaji zajmy ochrany pfirody nad civilizacnimi hodnotami,
v nichZ zaroven zohledriuje pfirodni hodnoty daného tzemi;

- vytvari podminky pro vyvazeny a rovhomeérny rozvoj izemi, protoze posiluje nabidku
vhodnych rozvojovych ploch a tim sniZuje nezaméstnanost a posilu socidlni soudrznost
obyvatelstva, pfedevsim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na
diferencované predpoklady jednotlivych obci;

- pFivymezovani zastavitelnych ploch vylucuje nekoncepcni formy vyuzivani volné krajiny
a predchdzi negativnim vlivim suburbanizace, nebot' prednostné vyuZzivd proluky
v zastavéném Uzemi a nevyuZité a opusténé arealy;
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- vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochrariuje tradi¢ni obraz venkovského sidla,
v€etné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich
dominant, a u razovitych sidel dbd na zachovani originality plvodniho
architektonického vyrazu a prostorového usporadani, které podporuje oblastné pestré
hodnoty kulturniho dédictvi;

- vytvaii podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
nebot’ vhodné stanovuje koncepci v izemnim pldnu a tim eliminuje nepfiznivé dopady
lidské cinnosti na kvalitu Zivotniho prostredi a obytného prostredi, a vytvari podminky
pro asanaci devastovanych dzemi a odstranéni starych ekologickych zatézi v izemi;

- vytvari podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany verejného zdravi.

Re3eného Uzemi se nedotyka ?adna rozvojova oblast a rozvojovéd osa republikového
vyznamu ani rozvojova oblast a rozvojova osa nadmistniho vyznamu vymezend v ZUR.

Re3eného Gzemi se nedotyka 24dna rozvojova plocha mezinirodniho a republikového ¢&i
nadmistniho vyznamu vymezend v ZUR.

Spravni Uzemi obce nezasahuji Zadné plochy a koridory verejné technické infrastruktury,
zadné plochy a koridory pro verejnou dopravni infrastrukturu ani plochy dzemnich rezerv
vymezené v ZUR.

Navrh Gzemniho plénu respektuje vymezeny tizemni systém ekologické stability v ZUR:
- regionalni biokoridor RBK 58 Rimov - Dlouh3,

nebot upfesriuje tuto skladebnou &ast USES mimo spravni tizemi obce Mokry Lom (k. .

BraniSovice u Rimova).

V navrhu dzemniho planu jsou respektovany upresrujici podminky plynouci z koncepce

ochrany arozvoje prirodnich hodnot tzemi kraje nebot’ Uzemni plan:

- respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny
rybni¢ni a lesopolni, podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkl a segmentl ve
prospéch posileni ekologické stability krajiny,

- podporuje reSeni smérujici k vyvazenosti zajmu ochrany prirody a zajm0 podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit v€etné rekreacniho vyuziti Uzemi,

- pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohledriuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk urcenych k pInéni funkce lesa,

- vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvysSi mozné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované izemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu,

— zohlednuje zasady ochrany prirody a krajiny,

- pfi stanovovani podminek vyuziti Gzemi dba na posilovani reten¢ni schopnosti tzemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity krajiny;

- respektuje vodohospodarské zajmy v tizemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich tokd,
vodnich ploch, ochranu zdroji podzemni a povrchové vody a vodnich ekosystémd.

V navrhu tzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci z koncepce
ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi kraje nebot’ Uzemni plan:

- vytvafi podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalSiho moZzného vyuziti,
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- vytvari podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o kulturni pamatky a dbat na kvalitu
reSeni jejich okoli, a to i z hlediska Sirsich vazeb,

- vytvari podminky pro ochranu a vyuzivani dalsich, vySe neuvedenych, kulturnich hodnot
kraje,

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych
prvkd a segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepripousti
zastavbu vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zdastavby, vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a
dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi,

- vytvafi podminky pro trvale udrzitelny a pfiméreny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

V ndvrhu dzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje civilizac¢nich hodnot izemi kraje nebot’ izemni plan:

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
Gzemi, zvlaStni pozornost vénuje verfejnym prostranstvim,

- vytvari podminky pro znovuvyuziti jiz urbanizovaného tzemi, regeneraci brownfields,

- dba na citliva a kvalitni feSeni pfi propojeni obytného a prirodniho prostredi v izemi,

- podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu.

Navrh udzemniho planu cti podminky zvymezené cilové charakteristiky krajiny -

krajina lesopolni - ktera zasahuje feSené tzemi, jelikoz:

— Vv nejvyssi mozné mirfe zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje doplriovdnim vhodnych krajinnych prvkd a nepripousti vymizeni prvki
stavajicich,

- podporuje retencni schopnosti krajiny,

- podporuje respektovani historickych znakd kulturni krajiny, cennych architektonickych
a urbanistickych znak sidel a umozriuje jejich vhodnou dostavbu,

- rozviji cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Ze ZUR nevyplyva potreba zarazovat plochy nebo koridory do vefejn& prospé&snych staveb,
verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu
a vymezenych asanacnich tzemi, pro které Ize prava k pozemk({m a stavbam vyvlastnit.

Navrh dzemniho planu v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani respektuje pozadavky
vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné planovacich dokumentaci obdi,
zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat plochy a koridory, ve kterych se ukladd provéreni
zmén jejich vyuziti dzemni studii a plochy a koridory, ve kterych je porizeni a vydani
regula¢niho planu orgdny kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovovat poradi zmén v Gzemi (etapizaci) ani kompenzaéni
opatreni podle § 37 odst. (8) stavebniho zdkona.

Navrh tzemniho planu Mokry Lom je v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén zejména v
kapitole j) Komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.
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b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska 3irich vztahd v
uzemi

VSechny ndvaznosti na vyuzivdni Uzemi z hlediska SirSich vztah( v uzemi zejména
ndvaznosti na spravni zemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese Sirsich vztaha.

POSTAVEN| OBCE V SYSTEMU OSIDLENI

Obec Mokry Lom se nachazi vychodné od vodni nddrze Rimov zhruba 3 km jihovychodné
od obce Rimov. Obec Mokry Lom se skldda ze tfi &asti: Mokry Lom, Polzov a Lahut na
rozloze 356 ha. Samospravni centrum spravniho dzemi obce je sidlo Mokry Lom, které
spada pod obec s rozifenou plsobnosti Ceské Budg&jovice.

SIRSI VAZBY Z HLEDISKA VEREJNE INFRASTRUKTURY
Dopravni infrastruktura

Dopravné je obec obsluhovdna odbockou ze silnice 11/155, na kterou se napojuje
komunikace 111/15526 (Rimov - Braniovice — Mokry Lom - Lo&enice), kterd prochazi
spravnim centrem Mokrého Lomu. Dopravni zatizeni spravniho Uzemi obce je diky
geografické poloze obce velice malé.

Zelezni¢ni doprava se ve spravnim Gzemi obce pfimo neuplatriuje. Nejblizsi viakova stanice
mésto Velesin a Holkov je asi 10 km jihozapadné od Mokrého Lomu.

Vodni ani leteckd doprava se ve spravnim tzemi obce neuplatriuje.

Technicka infrastruktura

Obec Mokry Lom je zasobovana z vodovodu pro verejnou potrebu, zdroj pitné vody se
nachazi v sousednim spravnim uUzemi obec Locenice, odkud je voda pres vodojem
privadéna do Mokrého Lomu a nasledné pfivodnim fadem dale do Lahuti.

Systém odkanalizovani odpadnich vod je feSen v ramci spravniho izemi obce a nema vazby
na uzemi sousednich obci.

Obec neni plynofikovana. Nejkratsi mozné reSeni napojeni je ze spravniho Uzemi mésta
Velesin.

Obec je napojena na elektriza¢ni soustavu z kmenové linky nadzemniho vedeni VN 22 kV
prochazejici sidlem Lahut a se dvéma odbockami do sidla Mokry Lom a Polzov.

V soubé&hu s komunikaci Ill. tfidy prochazi zemni kabel komunikacniho vedeni z Branisovic
do Svatého Janu nad Malsi.

Obc¢anské vybaveni

V obci Mokry Lom se kromé obecniho uradu nenaléza zadna obcanska vybavenost. Pro Sirsi
nabidku sluzeb a do obchodnich zafizeni, Skol a zdravotnich zarizeni musi obyvatelé
dojizdét do nedalekych Lo¢enic a Rimova, a vzdalenéjsiho Veleina a Ceskych Budé&jovic.
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USPORADANI KRAJINY V SIRSICH UZEMNICH VZTAZICH

Z hlediska krajinnych SirSich vztahlG je respektovana navaznost na Uzemni systém
ekologické stability na regionalni trovni, ktery byl pfebiran ze ZUR. Prvky USES vymezené
na lokdlni drovni jsou vymezeny v ndvaznosti na nadfazeny regionalni USES a na prvky
vymezené v platnych izemné planovacich dokumentacich sousednich obci.

Uzemni plan nekoliduje zhlediska SirSich Gzemnich vztahG suzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci.

¢) vyhodnoceni souladu s cili a tikoly tzemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tzemi

Dle § 18 stavebniho zakona jsou vsechny cile tzemniho planovani v navrhu tzemniho planu
napliovany, nebot”

- cilem dzemniho planu bylo vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi, ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich;
vnavrhu Udzemniho planu byla stanovena takova koncepce rozvoje, kterd
neuprednostriuje Zadny z vySe uvedenych pilifd, naopak se snazi spravni izemi obce
dovést k harmonickému fungovani vSech jeho slozek, rozvojové plochy jsou
vymezeny raciondlné s ohledem na vyznam a velikost jednotlivych sidel se zachovanim
vSech urcujicich hodnot v tizemi;

- Uzemni plan zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporfdadani Uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji izemi,
za tim ucelem zhodnocuje spolecensky a hospodarsky potencidl rozvoje;
navrh Uzemniho planu reaguje na soucasné potfeby obce a provéruje vsechny
soukromé zdjmy na rozvoj Uzemi s prihlédnutim k poZadavkdm dotcenych organd,
hdjicich verejny zdjem plynouci ze zvlastnich pravnich predpisl, v ndvrhu tzemniho
planu je mysleno na pokracujici budouci rozvojdzemi a navrh dzemniho planu je
vytvoren tak, aby podle néj bylo snadné rozhodovat o zménach v tzemi, a aby byly co
nejlépe provéritelné budouci zmény v udzemi, které plynou ze soustavného a
nekonciciho vyvoje Uzemi;

- pri rfeSeni navrhudzemnim planu organy uzemniho planovani postupem podle
stavebniho zakona zajistili koordinaci verejnych i soukromych zdmérd na zmény
v Uzemi, vystavby a jinych cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizaci ochrany
verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpis(;
zejména pfi spolecném jednani uplatnily dotéené organy sva stanoviska, ktera byla
zapracovana do reseni uzemniho planu tak, aby byl uspokojen soukromy i verejny zajem
na rozvoji Uzemi, v pribéhu fizeni o navrhu Gzemniho planu pak byla koordinace
soukromych zdmérd zajiSténa prokonzultovanim jednotlivych namitek a prfipominek
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s dotlenymi orgdny a byl vyhledan konsenzus na priznivém rozvoji obce s obhdjenim
vsech verejnych zajm( plynoucich z limit vyuZziti Gzemi;

- cilem Uzemniho planu je ve verejném zajmu ochranit a rozvijet prirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi, pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti, s ohledem na to urcuje podminky pro hospoddarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a =zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi, dale vymezuje
zastavitelné plochy s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemi;
ve spravnim Uzemi obce byly identifikovany vSechny urcujici hodnoty Gzemi, které byly
nasledné v ndvrhu dzemniho planu popsany a dle jejich charakteru byla stanovena
ochrana téchto hodnot, dale byla jasné urcena zakladni koncepce Uzemi, ktera se
ztotoZnuje s charakterem spravniho izemi obce a rozvojovym potencidlem obce, celé
Uzemi bylo podrobeno prostorové analyze, jejimz vystupem bylo stanoveni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a podminek vyuziti Gzemi, jenz zajistuji hospoddrné a
raciondlni vyuZzivani tzemi a ochranu Gzemi z hlediska vSech zakladnich sloZzek Zivota
obyvatel izemi;

- Uzemni plan konkretizuje stavebni zaméry, které lze v souladu sjeho charakterem
umistovat v nezastavéném uzemi a to proto, Ze stavby, zafizeni a jind opatfeni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny,
pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeclni
ekologickych katastrof a pro odstrariovani jejich disledkl, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro tcely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra,
jsou natolik obecnym pojmem, pod kterym si spravni organ rozhodujici o zménach
v Uzemi mlzZe predstavit prakticky cokoli;

v navrhu dzemniho planu je v podminkach vyuziti dzemi v nepripustném vyuziti jasné
stanoveno, které stavebni zaméry, z vySe uvedenych, nelze v nezastavéném uzemi
umist'ovat.

Dle § 19 stavebniho zdkona jsou vsechny ukoly tzemniho planovani v navrhu dzemniho

planu napliovany, nebot Uzemni plan:

- zajiStuje a posuzuje stav Uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty, pro které je
jasné stanovena koncepce ochrany v kapitole b)2. vyrokové &asti;

- stanovuje koncepci rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky v uzemi, které byly stanoveny s ohledem na vyznam a velikost
jednotlivych sidel a charakter spravniho izemi obce;

— provéruje a posuzuje potrfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu v uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani, kdy v ndvrhu tzemniho planu byl stavajici stav v iUzemi a jednotlivé rozvojové
plochy provéreny sohledem na veskeré limity vyuZiti Uzemi a suvazenim vsech
verejnych z3jmu;

- stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzZivani a
prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
feSeni staveb, protoze podrobnéjsi podminky vyuZziti Gzemi reaguji na pfitomnost vSech
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urcujicich hodnot v tzemi a charakter tzemi, jenz je nutné v ndvrhu dzemniho planu
zachovat;

stanovuje podminky pro provedeni zmén v ldzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb sohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi, to zajiStuje
s moznym kontinudlnim vyvojem Uzemi, nebot uUzemni planovani je soustavna
komplexni koncepcni ¢innost, kterd musi byt Ziva v Case a prostoru;

vytvari v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstrariovani jejich dasledkd, a to prirodé blizkym zplsobem, kdy je kladen diraz
zejména na raciondlni funkéni usporadani krajiny a ,,mékkého“ prechodu sidla do volné
krajiny;

vytvari v Uzemi prostredky pro odstrariovani disledk( ndhlych hospodarskych zmén,
které jsou vyjadreny zejména ucelnym vymezovanim rozvojovych ploch a koordinaci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti;

stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidleni struktury, jelikoz raciondlné vymezuje
plochy s rozdilnym vyuzitim v sidle tak, aby byly zhodnoceny vSechny rozvojové aspekty
s maximalnim zachovanim vSech hodnot v izemi;

provéruje a vytvari vuzemi podminky pro hospoddrné vynakladani prostredki
z verejnych rozpoctd na zmény v Gzemi a to zejména v oblasti verejné infrastruktury,
kdy je nalezeno nejvyhodnéjsi Feseni i z hlediska majetkového vyporadani s vlastniky
pozemkd;

vytvari v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, v moznostech a podrobnosti
tzemniho planu a to zejména s ohledem na zachovani a kultivaci verejnych prostranstvi;
nestanovuje asanacni, rekonstrukéni ani rekultivacni zasahy do izemi, nebot’ toto neni
ve spravnim Uzemi obce zapotrebi;

vytvari podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zdmérl na Gzemi, jelikoZz byly zohlednény vsechny relevantni
pozadavky dotcenych organd, zejména pak pozadavky krajské hygienické stanice;
reguluje rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich zdrojl, a to jasnym stanovenim hranic
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s prihlédnutim k limitim vyuZiti dzemif;

vychazi z poznatkl zejména z obord architektury, urbanismu, tzemniho planovani,
ekologie a pamatkové péce, nebot se na tvorbé navrhu dzemniho planu podileli
odbornici a specialisté z jednotlivych vyse uvedenych obor(;

v Uzemnim planu je také splnén hlavni ukol uzemniho planovani, a to pozadavek na
zpracovani posuzovani vlivli koncepce na udrzitelny rozvoj tzemi, jenz byl vyloucen
kompetentnim organem pri projedndvani navrhu zadani dzemniho planu.
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d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpisi

Uzemni plén je zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovéni a
stavebnim radu (Stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz jen ,,stavebni
zakon“), vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence tizemné pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdé;jsich predpist
(dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500%) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale téz jen “vyhlaska ¢. 501%). Jednotlivé
plochy jsou ¢lenény dle §§ 4 az 19 vyhlasky ¢. 501.

Pro potreby izemniho pladnu jsou plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti stanoveny dle § 4
az §19 vyhlasky ¢. 501.V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501 jsou v izemnim
planu plochy vymezené dle zplsobu vyuziti déle podrobnéji clenény. V Gizemnim pldnu jsou
tedy vymezeny plochy odpovidajici jejich vyuziti: plochy bydleni, plochy obcanského
vybaveni, plochy obcanského vybaveni sport, plochy verfejnych prostranstvi, plochy
smiSené obytné, plochy dopravni infrastruktury, plochy technické infrastruktury, plochy
vyroby a skladovani, plochy zelené soukromé a vyhrazené, plochy zemédélské, plochy
lesni, plochy prirodni, plochy smiSené nezastavéného uUzemi. K vymezeni ploch, které
nejsou stanoveny v § 4 az 19 vyhlasky <. 501, bylo pristoupeno s ohledem na specifické
podminky v Gzemi, se snahou o jednoznacnéjsi identifikaci a moZnosti vyuziti tzemi. Pro
takovéto funkéni charakteristiky ploch neodpovida svou definici Zadny z predefinovanych
druht ploch ve vyhldsce €. 501, a proto byly vymezeny zcela nové druhy ploch, které vice
odpovidaji charakteru predmétného dzemi.

Uzemni plan je zpracovan pro celé tzemi obce Mokry Lom, tj. pro katastralni uzemi: Mokry
Lom (kdéd k. 4. 745707).

Textova cast vyroku navrhu izemniho planu je zpracovana dle prilohy €. 7 1. vyhlasky €. 500.
Dle znéni odst. (1) této vyhlasky (textovd ¢ast Gizemniho planu obsahuje) byly pouzity
v textové casti vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Jedinou vyjimkou je kapitola
,»,K) v pfipadé izemniho planu pro ¢asti Uzemi hlavniho mésta Prahy vymezeni reSeného
Uzemi“ vztahujici se pouze k samotné Praze. Dle odstavce (2) této vyhlasky (pokud je to
Gclelné, textovd cast Uzemniho pldnu dale obsahuje) nebyla pouzita zadna kapitola,
protoze jejich obsah nebyl v feSeni tzemniho planu vyuzit, napf. nebyly vymezeny plochy
a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho
planu, atp. Textovad ast odlvodnéni tzemniho planu je zpracovéna dle prilohy €. 7 II.
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona a spravnim radem.

Graficka ¢ast celého tzemniho planu je vydavana v méfitku 1 : 5 000. Pouze vykres SirSich
vztah je zpracovdn a vyddn v méritku 1 : 50 000, tedy ve vétSim méritku nez je méritko
vykresu ploch a koridord zdsad Guzemniho rozvoje. Vykres verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatfeni a asanaci nebyl vramci dzemniho planu Mokry Lom
zpracovan, jelikoZz nebyly vymezeny zadné verejné prospésné stavby, verejné prospeésna
opatreni ani asanace.
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e) vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich
predpist a se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich
pravnich predpist, popripadé s vysledkem Feseni rozpori

Uzemni plén respektuje pozadavky zvldstnich prévnich predpisG. V celém procesu
pofizovani porizovatel postupoval ve vzajemné soucinnosti s dotenymi organy chranicimi
verejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpisti. Zdkonnym postupem si zajistil jejich
stanoviska ve vsech etapach projednavani navrhu dGzemniho planu, kterd byla
respektovana.

Vterminu ke spole¢nému jednani byla uplatnéna stanoviska dotcenych orgén(, kterd
obsahovala pozadavky na dpravu navrhu izemniho planu:

—» Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, Odbor ochrany Zivotniho prostfedi, organ
ochrany lesa:
»Zpracovani zmény tzemniho pldnu ve vztahu k ochrané pozemk( urcenych k
plnéni funkci lesa (dale jen PUPFL) musi byt v souladu se zakonem ¢. 289/1995 Sb.,
lesni zakon v platném znéni. Projektanti nebo pofizovatelé dzemné planovaci
dokumentace, navrhli na stanoveni dobyvacich prostord a zpracovatelé
dokumentaci staveb jsou povinni dbat zachovani lesa a ridit se prfitom ustanovenimi
tohoto zakona. Jsou povinni navrhnout a zd(vodnit takova reseni, ktera jsou z
hlediska zachovani lesa, ochrany zivotniho prostredi a ostatnich celospolecenskych
zajml nejvhodnéjsi; pritom jsou povinni provést vyhodnoceni predpokladanych
ddsledkd navrhovaného reseni, navrhnout alternativni FeSeni, zplisob nasledné
rekultivace a usporadani izemi po dokonceni stavby. Upozorfiujeme na povinnost
stanovenou zdkonem o lesich (§ 14 — zpracovani a projednani ndvrh dokumentaci),
podle které, dojde-li dotceni lesnich pozemkd do vzdélenosti 50 m od jejich okraje,
je nutny souhlas orgdnu statni spravy lest. Ten je vydavan pfislusSnym organem
statni spravy lesd (Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor ochrany Zivotniho
prostredi) zdvaznym stanoviskem dle § 48 odst. 2 pism. c) citovaného zdkona.
Stavby rodinnych domd musi byt nejméné 30 m od okraje lesa a ostatni drobné
stavby mohou byt umistény bezprostfedné za oplocenim, které musi byt minimalné
7 m od lesa, aby byl zabezpecen prijezd lesnické a hasi¢ské techniky.*

v

Porizovatel a projektant se fidili zakonem ¢. 289/1995 Sb., lesni zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpisl a navrhli takové reseni, které je v souladu s principy udrzitelného
rozvoje uzemi, jehoz slozkou je také ochrana lesa. Navrhovanym fesenim tzemniho
pldnu nedochazi k zaboru pozemka urcenych pro pinéni funkci lesa, proto nebyla kap.
m)4 tohoto odlvodnéni vice rozepsdna. Presto porizovatel doplnil kapitolu m)4
odtvodnéni ve smyslu respektovdni vzddlenosti 50 m od okraje lesa.

— Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova:
,»OP radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice je v grafické ¢asti v koordinacnim
vykresu zapracovano. Zddam o jeho zapracovanii do textové ¢asti ndvrhu UP.“

Ochranné pdsmo radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice je limit, ktery je soucdsti
uzemné analytickych podkladd preddvanych projektantim od porizovatell UAP na
obecnich uradech s rozsifenou plsobnosti, jenz slouzi jako podklad pro zpracovdni
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ndvrhu tizemné pldnovaci dokumentace (obdobné jako ochranné pdsmo el. vedeni,
nemovitd kulturni pamadtka, chrdnénd oblast prirozené akumulace vod, atp.). Tento
limit je uveden v koordinacnim vykresu tuzemniho pldnu a pri umistovdni stavebniho
zdmeéru (nebo pfi pripravé projektové dokumentace) musi byt tento limit zohlednén.
Opatreni obecné povahy (kterym se vyddvd tzemni plan) se skladd, jak z grafické cdsti,
tak z textové Cdsti, které tvori plnohodnotné Cdsti ndvrhu tzemniho pldanu. Limit
ochranné pdsmo radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice nepatfi do vyrokové cdst
tzemniho pldnu (nebot’ o ném nerozhoduje zastupitelstvo obce pfi jeho vyddvani) a je
pouze soucdsti odGvodnéni (koordinacniho vykresu), jako informativni jev, ktery je

nutné zohlednit v navazujicich Fizenich. Do textové ¢dsti odvodnéni neni nutné tento
limit vypisovat, pokud od néj neni odvozeno konkrétni fesSeni ndvrhu tizemniho pldnu.

Vterminu kverejnému projednani bylo uplatnéno pouze jedno stanovisko, které
obsahovalo poZzadavky na dpravu navrhu tzemniho planu:

- Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, Odbor ochrany Zivotniho prostfedi, organ

ochrany prirody a krajiny

y»Interakeni prvky jsou uvedeny pouze nékteré a to jak v hlavnim, tak v koordina¢nim
vykresu. Zcela opomenuty jsou zejména IP vymezené v izemnim planu obce z roku
2012 a také IP nové vymezené v UAP. Jedna se zejména o aleje podél komunikaci a
cest. Absentuijici interakéni prvky je nutno doplnit, dle lokalizace v UAP.

Interakéni prvky jsou vymezeny v souladu s pldnem USES ORP Ceské Budéjovice, pouze
v pripadé IP za zemédélskym aredlem na severu Mokrého Lomu bylo projektantem a
orgdnem ochrany pfirody domluveno, Ze vtomto tzemi postaci vymezeni plochy
smisené obytné. Vodni nddrze severné od zemédélského aredlu nepini ekostabilizacni
funkci krajiny a tudiz v dzemnim pldnu nebudou vymezeny jako interakcni prvky.
Vyznamné aleje podél cest ve sprdvnim tizemi obce Mokry Lom jsou vymezeny jako
pfirodni hodnoty, tudiz jsou ochrdnény pred pfipadnou devastaci pri provadéni zmén
v uzemi.

Soulad ndvrhu dzemniho pldnu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist je vyjadren
zejména v kapitole j) tohoto odlivodnéni.

VSechna uplatnénd stanoviska jsou soudasti spisového materidlu Gzemniho planu,
uloZzeného na obci.

7~ 7

V pribéhu pofizovani tizemniho planu nedoslo k feSeni zadného rozporu.

f)

zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni vlivi na Zivotni

prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zadkona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku
k ndvrhu zadani stanovil, Ze Uzemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, dotleny orgdn z hlediska zakona o posuzovani vliviinepozadoval
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zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi, a pofizovatel ani samospravny organ ani
ostatni Ucastnici procesu porizovani o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nepozadali,
nebyl tento pozadavek uveden ve schvdleném zadani tzemniho planu, tudiz vyhodnoceni
vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovavano.

Reseni izemniho pldnu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostredi. V ndvrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany varianty rfeSeni. Koncepce zasadné neovliviiuje jiné
koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného Uzemi, zejména
vytvari podklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj dzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje verejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovlivijici rozvoj Uzemi a konkretizuje
ochranu verejnych zdjmd. Navrh zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim FeSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani dzemi
s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji
tzemi (bliZe viz kapitola ,,komplexni zddvodnéni prijatého reseni véetné vybrané varianty*
oddvodnéni Gizemniho planu). Koncepce neresi zavazné problémy Zivotniho prostredi a
verejného zdravi, nema preshrani¢ni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji zadna
rizika pro Zivotni prostredi a verejné zdravi (napf¥. pfi prirodnich katastrofach, pri havdriich).
Prirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve
verejném zajmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty dzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna
krajina jako podstatna slozka prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.
Nedochazi k prekroceni zadnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot.
Je respektovana kvalita pldy a intenzita jejiho vyuZivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych dlsledkd navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a pozemky
urcené pro plnéni funkci lesa® odlvodnéni tizemniho planu). Koncepce nemd negativni
dopad na oblasti nebo krajiny s uzndvanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo
na mezinarodni drovni.

g) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5

V ndvaznosti na kapitolu ,,zprdva o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.
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h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zavaznych divodd, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

V ndvaznosti na kapitolu ,,zprdva o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.

i) vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani byly splnény a zadani slouzilo jako podklad pro
zpracovani navrhu tzemniho planu spolu s doplfiujicimi prdzkumy a rozbory a Gzemné
analytickymi podklady.

Byly splnény obecné pozadavky vyplyvajici z politiky dzemniho rozvoje, které byly
zapracovany do jednotlivych koncepci tzemniho planu.

Byly spInény pozadavky plynouci z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem, tedy ze
zasad uzemniho rozvoje, které byly zapracovany do jednotlivych koncepci tzemniho planu.

Byly spInény také poZadavky na koordinaci izemi z hlediska SirSich izemnich vztahd, kdy
projektant zajistil navaznost navrhované verejné infrastruktury a ndvaznost tzemniho
systému ekologické stability na sousedni spravni tzemi.

Navrh uzemniho planu stabilizuje rozvoj sidel Mokry Lom, Lahut’ a Polzov s ohledem na
zastavéné uzemi a nové zastavitelné plochy navrhuje v ndvaznosti na zastavéné dzemi.
Dale ndvrh dzemniho planu minimalizuje nové rozvojové sméry a redukuje rozlohu
zastavitelnych ploch z pdvodniho Gzemniho pldnu tak, aby odpovidal optimdinim
rozvojovym pozadavkdm obce, ve vazbé na limity vyuZiti Gzemi. Podminky vyuZziti Gzemi
byly navrzeny se SirSim vyuzitim tak, aby odpovidali charakteru obce a zjistili moznost
kvalitniho venkovského prostredi s moznosti bydleni prolinajici se s podnikanim, drobnou
vyrobou a zemé&dé&lstvim. Re3eni Gizemniho planu respektuje viechna vefejna prostranstvi
a chrani kulturni nemovitou pamatku - prostorova kaplicka se zvonickou — u které vymezuje
plochu verejného prostranstvi. Navrh dzemniho planu vymezuje, zachovava a chrani
hodnotné urbanistické a architektonické formy, které nemaji tvrdou ochranu ze zakona.

Navrh dzemniho planu vymezuje plochy verejnych prostranstvi na stavajicich pristupnych
verejnych prostranstvich v sidle a podporuje vznik novych verejnych prostranstvi (zejména
v novych rozvojovych plochach). Podminky vyuZziti Uzemi jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti umozniuji rozvoj a kultivaci dil¢ich &asti technické a dopravni
infrastruktury.

Navrh dzemniho planu vymezuje dzemni systém ekologické stability na mistni drovni a
prebird a zpresruje Uzemni systém ekologické stability na regiondlni. Projektant vymezil
také interakeni prvky, které nespojité doplfiuji zakladni skladebné prvky USES. Dale
projektant v navrhu uzemniho planu vymezil pfirodni hodnoty v urcujicich ekologicky
stabiln&jSich &astech krajiny. Reseni Gzemniho planu zachovéva pohledy jednotlivych
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krajinnych prostord na dominanty ve spravnim Gzemi obce — zejm. vymezenim verejnych
prostranstvi v parteru jednotlivych dominant. V navrhu Gdzemniho planu jsou pfipraveny
podminky pro zachovdani sadd v blizkosti venkovskych usedlosti, zajist'ujici pozvolny mékky
prechod do volné krajiny. V plochach s rozdilnym zp(isobem vyuZiti v nezastavéném tGzemi
je pripustén vznik verejné technické a dopravni infrastruktury a jsou vylouceny nékteré
stavby, které uvadi § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Re3eni izemniho planu stanovenim
vhodnych podminek pro vyuZiti tzemi zamezuje neodlivodnénému zaplocovani pozemku
v krajiné.

Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd byly spinény. Byly respektovany
vSechny limity vyuziti Gzemi, které se promitly zejména do reSeni vSech zakladnich koncepci
tzemniho planu, do podminek vyuziti izemi v plochdch srozdilnym zpldsobem vyuziti
uzemi a byly zohlednény pfi vymezovani zastavitelnych ploch a ploch prestavby. Dale byly
provéreny vsechny problémy urcené k feSeni v izemné planovaci dokumentaci. SWOT
analyzy slouzily jako podklad pfi stanovovani zakladnich koncepci tzemniho planu, kdy pfi
navrhu bylo vyuZito silnych stranek a pfilezitosti a byly vytvorfeny podminky pro
odstraniovani slabych stanek a hrozeb vyplyvajicich z rozboru udrzitelného rozvoje dzemi.
Dlraz byl kladen na vyhodnoceni pilitd rozboru udrzitelného rozvoje, nebot’ ndvrh
uzemniho planu udrZuje vyvazenost ekonomického prostredi, priznivého Zivotniho
prostredi a socidlni soudrZnosti obyvatel.

Navrh izemniho planu nevymezuje Zadné dzemi rezervy.

Projektant nenavrhuje zadné plochy a koridory na pozemcich, pro které Ize uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Podminka zpracovani Gdzemni studie, regulacniho planu nebo dohody o parcelaci nebyla
v feSeni uzemniho planu pouzita, nebot nevyvstala potreba tuto podminku stanovovat.

Variantni feSeni ndvrhu se nezpracovavalo.

Clenéni ndvrhu Gzemniho plénu odpovidd pozadavkdm na usporddani dle platnych
pravnich predpisli, vCetné déleni textové a grafické casti. Vykresy jsou zpracovany
v méritku 1: 5 000. Pouze pro vykres Sirsich vztahd bylo zvoleno méritko 1: 50 000. Blize
viz kapitola odtvodnéni vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona.

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovdno - viz kapitola odlvodnéni
zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gizemi.
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j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 11. zafi 2017 v souladu s § 58 stavebniho zakona.
VSechna zastavéna Uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi a hlavnim
vykrese. Ve spravnim Gzemi obce je vymezeno celkem 6 zastavénych tzemi. Ucelem
stanoveni pribé&hu hranice zastavéného tzemi v ndvrhu UP bylo vytvofit pfedpoklady pro
soustfed'ovani nové vystavby zejména do zastavéného Uzemi, jeho hospodarné vyuzivani
a pro zvyseni ochrany okolni krajiny.

Do zastavéného uzemi byly zahrnuty pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic,
pozemkd zemédélské pldy urcenych pro zajistovani specidlni zemédélské vyroby
(zahradnictvi) nebo pozemkd priléhajici k hranici intravildnu navracené do orné ptdy nebo
do lesnich pozemkd. Déle do zastavéného izemi byly zahrnuty pozemky vné intravildnu, a
to zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢3asti,
ze kterych jsou vjezdy na ostatni, pozemky zastavéného Uzemi, ostatni vefejna prostranstvi
a dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tzemi. V nékolika
pfipadech zasahuje do zastavéného uzemi plocha zemédélska. Dle § 58 odst. 2 neni mozné
tyto pozemky uvnitf intravildnu vypustit ze zastavéného Gzemi z dlivodu jejich nenavraceni
do orné plidy, popr. jejich nepriléhani k hraniciintravildnu. Tyto pozemky zahrnuté do ploch
zemédé€lskych jsou pfevazné intenzivné vyuzivané, napr. jako trvaly travni porost. Mimo to,
ze byly do zastavéného uUzemi zahrnuty pozemky vné intravilanu splfujici podminky
uvedené v § 58 stavebniho zakona, nebyly naopak nékteré pozemky, které byly soudasti
intravildnu, do zastavéného Uzemi zahrnuty a to z dlvodu, Ze se jednd o zemédélské
pozemky priléhajici k hranici intravilanu navracené do orné pudy.

j) 2. oddvodnéni zdkladni koncepce rozvoje tzemi obce

Vyvoj poctu obyvatel obce Mokry Lom byl az do roku 2009 (s prihlédnutim k velikosti obce)
pomérné dramaticky. Od roku 2009 se pocet obyvatel stabilizuje nad hodnotu 100. Pocet
obyvatel k 31. 12. 2015 dosahl poctu 102.

VYVOJ POCTU OBYVATEL OBCE
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Pro obec Mokry Lom je vyhodné si ponechat stavajici venkovsky charakter, v klidném
prostredi kulturni zemédélské krajiny, s nabidkou zastavitelnych ploch, ktera odpovida
velikosti a vyznamu sidla ve strukture osidleni. Stabilizace zemédélské vyroby, vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni zapadnim a jiznim smérem, dobudovani verejné
infrastruktury, pripraveni vhodnych podminek pro drobné podnikani a ochrana stavajicich
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kulturnich, pfirodnich a civiliza¢nich hodnot, jsou dlouhodobé cile obce, které jsou
nasledné promitnuty do zdsad koncepce rozvoje obce.

Hlavni cile tzemniho planu, a to jakym smérem by se mél rozvoj obce ubirat, jsou vyjadreny
v koncepci rozvoje Uzemi obce, urbanistické koncepci a koncepci usporadani krajiny a
koncepci ochrany a rozvoje hodnot izemi. Na to detailnéji navazuje vymezeni jednotlivych
ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni hlavniho, pripustného, podminéné
pfipustného, nepfipustného vyuZiti Uzemi a popfipadé podminek prostorového
usporadani.

Cilem obce je rozvoj prizpUsobit tzv. udrzitelnosti, tak aby rozvoj nepresahl mezni hranice,
kdy by urcita slozka v izemi zacala dominovat nad sloZzkami ostatnimi, a tim by byl vyrazné
narusen setrvaly a vyvazeny stav mistnich podminek. Cilem je stabilizovat sidleni strukturu
tak, aby nedoslo k naruSeni udrzitelného rozvoje. Rozvojové plochy byly stanoveny
v souladu s rozvojovym potencidlem sidla a celym spravnim dzemim obce.

j) 3. odivodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gizemi

Aby mohla obec zajistit ochranu a rozvoj mistnich hodnot, musely byt nejdfive hodnoty
vyhledany, popsany a zakotveny do vyrokové ¢ast izemniho planu, coz zajisti respektovani
hodnot spravnimi organy (zejména pri posuzovani zamérl stavebnim Gradem dle § 90
stavebniho zdkona) a v neposledni radé i samostatnymi uZivateli Gzemi. V cilech tzemniho
planovani v § 18 odst. 4 stavebniho zakona je stanoveno, ze Uzemni plan chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pro potreby navrhu duzemniho planu byla stanovena ochrana
kulturnich, historickych, architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot, ale v praxi
se tyto hodnoty tak moc prolinaji, Ze neni mozné striktné zaskatulkovat vSechny stanovené
hodnoty, které mohou byt soucasné hodnotou historickou, kulturni, civilizacni nebo tfeba
i prirodni.

TVRDE HODNOTY

Aby nedochazelo k duplicitnimu vymezovani kulturnich a historickych a prirodnich hodnot,
které jsou jiz evidovany v seznamech resortd, jenz zajistuji ochranu hodnot ve verejném
zajmu na zdkladé urcitého pravniho predpisu (napr. kulturni nemovité pamatky, pamatné
stromy, maloplo$na zvlasté chranéna tzemi, atp.), nejsou ve vyrokové ¢asti tyto hodnoty
s ,,tvrdou‘ legislativni ochranou, vymezovany. Tyto tzv. ,,tvrdé hodnoty‘ majijiz ochranu a
kultivaci stanovenou na zdkladé prislusného pravniho predpisu (napr. zakon ¢. 114/1992 Sb.,
zakon ¢. 20/1987 Sb., atp.) a zastupitelstvo obce o téchto hodnotach nerozhoduje. Nejsou
tedy uvedeny v hlavnim vykresu uzemniho planu, ale jsou zakresleny v koordinacnim
vykresu jako limit v Uzemi dle vyhlasky €. 500/2006 Sb. Jednd se zejména o tyto hodnoty:

— nemovitd kulturni pamatka — navesni kaplicka v Mokrém Lomu;

- vyznamny krajinny prvek registrovany - PolZzov - U Pasinovického potoka

s vyznamnymi lu¢nimi spolecenstvy.
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MEKKE HODNOTY

Ve vyrokové C3asti uzemniho planu jsou vymezeny tzv. ,,mékké hodnoty*, které vyloZzené
nemaji pravni ochranu, nebo jsou na zakladé zakona velice tézko uchopitelné a o jejich
vykladu odborna verejnost polemizuje. Do ndvrhu Uzemniho planu nebyly samostatné
vymezovany civiliza¢ni hodnoty typu vodovod, kanalizace, silnice Ill. tfidy, atp. jelikoZ tyto
hodnoty jsou vefejnou infrastrukturou, bez které by v soucasnosti obec fungovala jen
velice stézi a ochrana tohoto typu civilizacnich hodnot plyne z podstaty infrastruktury, jako
potrebnych verejnych technickych prvkl v tzemi. VSechny vymezené mékké hodnoty jsou
graficky znazornény v hlavnim vykresu. VSechny stavebni zaméry, které budou v budoucnu
stavebnim uradem povolovany, a které se budou néjakym zplsobem hodnoty dotykat
(zmény realizované primo na hodnoté samotné, nebo ty, které s hodnotou bezprostredné
souvisi) museji byt posuzovény s ohledem na charakteristické znaky hodnot (na plosné a
prostorové usporadani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a konstrukci, tvaroslovi
samostatnych prvk(). Nesmi byt povolovény takové zmény v Gizemi, které by negativné
narusily charakteristické znaky hodnot, které jsou v obecné roviné uvedeny v textu nize, a
které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené hodnoty.

H1 - kulturni, historické a architektonické hodnoty

Zemédé€lsky dvorec ¢p. 3 v Lahuti

Vyznamnou architektonickou hodnotu a zaroveri dominantu celé mistni casti Lahut
predstavuje zemédélsky uzavieny dvorec Cp. 3 zdruhé poloviny 19. stoleti. Tato
zemeédélska usedlost je charakteristické architektonické formy pochazejici z Rakouska tzv.
vierkant (vierkanthof). Rozlozité priiceli obytné stavby, prolomené vjezdovymi vraty ve
stredni ¢asti hmoty budovy, je v komplexnim celku s hospodarskym zazemim usedlosti.
Valbova stfecha je centralni ¢asti zakoncena drevénou zvonici. Pohled na tuto dominantu
je vniman pri pfijezdu do Lahuti z komunikace I11/15528. Proto je nutné vSechny stavebnfi
zaméry ve verejném prostranstvi - pred vierkantem - umist'ovat velice citlivé, aby nebylo
naruseno pozitivni plisobeni této dominanty.

]

Stavby drobné sakralni architektury (boZi muka, krize, kaplicky)

BoZi muka jsou drobné stavby tvaru sloupu zakoncené striSkou s vyklenkem nebo reliéfem
predstavujici nejvétsi obéti — Boziho umuceni. Nejcastéji stavény jako projev dikd za
odvraceni nestésti, nemoci, nebo za usmifeni sporu o majetek nebo spachany zlocin.
KriZe, jako symbol umuceni Krista, jsou viibec nejhojnéji vyskytujicim se objektem drobné
sakralni architektury v Cechach. Kfize pavodné byvaly dfevéné, ale vzhledem k tomu, Ze
drevo snadno podléhd vlivim povétrnosti, musely byt pravidelné obnovovany. Proto
pozdéji - cca od 18. do poloviny 19. stoleti - se nej¢astéjsim materidlem pro vyrobu kriz{ stal
kamen. Od poloviny 19. stoleti se postupné zacina pouzivat litina na samotny kriz, ktery je
zasazen do kamenného dfiku.

Vyklenkové kaplicky jsou jakousi slou¢enou formou boZich muk a kapli, které jsou
umistovany do krajiny ¢i samotného sidla tak, aby se u nich mohl poutnik zastavit a poklonit
se bohu (odtud druhy nazev ,,poklona“). Kapli¢ky jsou podobné jako velké kaple zasvéceny
nékterému svatému, jenz je vyobrazen v nice kaplicky. Nejvice kaplicek se dochovalo
z obdobi baroku, ale jsou i kaplicky prvorepublikové. Kaplicka ¢asto upomina na néjakou
tradi¢ni ndboZenskou uddlost nebo obrad.
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Drobné sakrdlni stavby se stavély v blizkosti pramend, krizovatek dilezitych cest, na
vyznamnych historickych mistech a pfi zajimavych krajinnych dominantach. Kaplicky, stejné
jako boZi muka a kfize, upominaji <lovéka na vSudypritomného boha a nuti jej se zamyslet
nad smyslem Zivota a harmonii krajiny a kolobéhem Zivota. Neni tedy Zadouci devastovat
tyto prvky drobné sakralni architektury, které nesou pamét’ krajiny a jsou soucasti celé jeji
historie.

H2 - urbanistické hodnoty

Vymezeni urbanistickych hodnot mda za cil ochranit urbanisticky hodnotné prostory
(urbanistické hodnoty), jenz v uzemi demonstruji historické usporaddani sidla v urcité
stavebni etapé a jenz charakterizuji sidlo, jako prostor zachovavajici mistu jeho identitu.
Jedna se nejen o hodnotu dlouhodobé rozvijené urbanistické struktury sidla Mokry Lom a
PolZzov a jejich vazeb, ale i o hodnotu krajiny, vytvorené a kultivované dlouhodobym
hospodarenim ¢lovéka. V kapitole j) 4 tohoto odlvodnéni je blize specifikovan historicky
vyvoj sidla a krajiny, ktery nasledné ozrejmuje zakladni urbanistickou formu, jenz ma byt
v uzemnim planu ochranéna pred nevhodnymi stavebnimi zaméry, které by mohly
nevratné setrit historické a kulturni charakteristické znaky mistni krajiny.

V centralnim ndvesnim prostoru Mokrého Lomu je nejvétsi hodnota spatfovana ve volném
prostranstvi nezastavéného parteru zemédélskych usedlosti. Zde by nemélo dochazet
k dalSimu zastavovani a zahuStovani téchto volnych prostor v sidle, aby vynikaly rozsahlé
dvorce lemuijici centralni prostor Mokrého Lomu. Postupnym zastavovanim centralniho
prostoru dochazi k nezddoucimu zahustovani jinak vzdusného sidla, které mize vést
k naruseni mezilidskych vtahd a oslabenf pilife socidlni soudrznosti udrzitelného rozvoje
uzemi. Projektant doporucluje v centralnim prostoru neumistovat stavby s plnymi
obvodovymi sténami, které by se negativné pohledové uplatriovaly v centralnim prostoru
sidla. Oploceni zde neni doporucovano, pokud je viak nezbytné, mélo by byt z materidld,
které netvori monolit a v nizkém provedeni (napf. kolem jednoho metru), aby nebylo
zabranéno prihledu na fasddy zemédélskych usedlosti.

V sidle PolZzov je hodnota vymezena v rozsahu verejnych prostranstvi (komunikace v sidle
a navesniho rybnicku) a klasickych venkovskych predzahradek, které je vyhodné ochranit
pred vystavbou doplrikovych staveb a oploceni s plnych material(, které by negativné
ovlivnili pohledy na parter zemédélskych usedlosti s prvky lidové architektury.

H3 - prirodni hodnoty

Uvozovy charakter cesty s aleji pred Polzovem

Jedna se o historickou cestu zariznutou pod terén, ktera vyrazné utvari krajinny raz mista.
Na Uvoz navazuje alej s dievinami a kerfovym patrem, ktera rozdéluje blok zemédélské pidy
a zdrobriuje méfritko krajiny.

Jednostranna alej podél komunikace 11/15526 na severu Mokrého Lomu

Aleje maji v Cechach tradici jiz od dob vlady Karla IV. v 2. pol. 14. stoleti, aviak nejv&tsi
rozkvét zaZzivaji v dobé barokizace krajiny. Tato stromoradi se nejc¢astéji uplatriuji podél
komunikaci, vodnich tokd nebo hranic pozemka. Aleje maji zejména funkci vétrolamu, kdy
pfiznivé pisobi na mikroklima Gzemi. Ddle zvysuji biodiverzitu a vytvareji ikryt a stanovisté
mnoha rostlinnym a ZivociSnym druhlm. Poskytuji stin, zlepSuji orientaci a usmérriuji
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pohledové vnimani cestujictho prochézejiciho aleji (opakujici se motiv zvysujici vnimani
perspektivy). Nejvyznamnéjsi aleje jsou v izemnim planu zakotveny jako prirodni hodnoty,
které zasluhuji ochranu pred jejich devastaci. Jedna se o jednostranna nebo oboustranna
stromoradi, kterd svym vyznamem spoluutvari charakter mista a pozitivné plisobi na
krajinny rdz a harmonii mistni krajiny. Zdkladnim managementem o aleje by vSak neméla
byt pouze jejich ochrana, ale také cilena vysadba novych jedinct do stavajicich nedplnych
nebo starnoucich aleji.

j) 4. odivodnéni urbanistické koncepce ve vazbé na stavajici urbanismus a
sidleni strukturu

Historicky urbanismus sidla, charakter tzemi a struktura zastavby

Prvni pisemné zminky o osadach této casti Doudlebska pochazi z roku 1360, kdy osady
Mokry Lom, Lahut’ a PolZzov patfily pod VeleSinské panstvi. Sidlo Mokry Lom bylo v zakladu
tvoreno péti rozlozitymi venkovskymi usedlostmi, které jsou v lehce pozménéné podobé
zachovany doposud, a v tzemnim planu jsou vymezeny jako urbanisticka hodnota, ktera je
hodna ochrany pred nevhodnymi stavebnimi zaméry. V priibéhu 20. stoleti doslo k rozvoji
bydleni v jizni a zapadni ¢asti Mokrého Lomu. Nejvyznamnéjsi zasah do urbanismu sidla
prisel s vybudovanim velkého zeméd&lského aredlu v severni ¢3sti sidla Mokry Lom, ktery
nesmazatelné ovlivnil celkové panorama sidla a krajinny raz mista. Sidlo PolZov a Lahut’ maji
zaklad podobny jako sidlo Mokry Lom - sloZzeny pouze z nékolika malo rozlozitych
venkovskych usedlosti — avsak tyto osady se v priibéhu 19. a 20. stoleti dale jiz tolik
nerozvijely.

Urbanisticka koncepce

Navrh stanovuje urbanistickou koncepci, zejména provéfuje plosné a prostorové
usporadani zastavéného uzemi, provéruje moznosti zmén, stanovuje nové zastavitelné
plochy a to vse s ohledem na pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi. Pfi ndvrhu feseni
byly zohlednény vsechny limity vyuziti dzemi a podminky vyplyvajici z Politiky izemniho
rozvoje Ceské Republiky, ve zné&ni 1. aktualizace a Zdsad Gzemniho rozvoje Jihoceského
kraje ve znéni jejich tfeti aktualizace. Urbanisticka koncepce vychazi ze stavajiciho
usporadani uzemf a charakteristického krajinného razu mista a je zalozena na principech a
zasadach urbanistické kompozice, které se v praxi tzemniho planovani bézné uplatnuji.

Urbanisticka koncepce je vyjadfovana jednak v zdsadach usporadani a organizaci dzemi,
vnavrhu skladby, vzdjemnych vztazich, tak ve vymezenych plochach srozdilnym
zpUsobem vyuziti. Cilem Gzemniho planu je zohlednit vyznam sidla ve strukture osidleni a
napomoci jeho racionalnimu rozvoji, kdy je vzdy dulezité skloubit odliSné zajmy na vyuZziti
Gzemi (soukromé i verejné) a zamyslet se nad fungovdanim tzemi jako celku. Snahou bylo
navazat na stdvajici plochy vymezené jiz v pivodni Gzemné planovaci dokumentaci a
umoznit jejich koncepcni dlouhodoby rlst, ktery je ddlezity také pro kontinudlni,
predvidatelné rozhodovani v tizemi pro stavebni Urady a ostatni organy statni spravy.

Z3akladni predstava o rozvoji tzemi a jeho ploSném a prostorovém usporadani:

- nejkvalitnéjsi pozemky pro rozvoj bydleni zhlediska uzemnich podminek,
pozadavkd na kvalitni bydleni a s ohledem na vSechny zdjmy chranéné dotcenymi

7 vr

organy jsou v zapadni ¢asti sidla Mokry Lom. Sem je také smérovan hlavni rozvojovy
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smér s dvéma plochami bydleni B-1 a B-2. Dalsi prfihodna lokalita pro rozvoj této
obytné funkce je na jizni strané Mokrého Lomu mezi stavajici zastavbou a lesnim
komplexem v ploSe SO-1 navrzené jako smiSena obytna plocha;

- vmistnich ¢astech PolZzov a Lahut’ nejsou vhledem k charakteru dzemi a ochrané
prirody a krajiny (zejména v PolZzové) navrhovény zastavitelné plochy, ale rozvoj
sidla je soustfedén pouze v ramci zastavéného Uzemf a stabilizovanych ploch pro
bydleni;

- vramci spravniho Gzemi neni Zadouci rozvijet dalsi plochy pro vyrobu a skladovani,
protoze sidlo takového charakteru je jiz vyrobou nadmiru zatiZeno, a proto byly tyto
plochy zemné stabilizovany v severni ¢asti sidla bez dalSich rozvojovych moznosti;

- vevsech tfech sidlech jsou v centralni ¢asti vymezeny plochy verejnych prostranstvi,
které musi prioritné slouzit k vefejnému uzivani s prisnéjsSim rezimem umistovani
staveb dle podminek plochy vyuziti Uzemi, aby byl zachovan raz sidel a jejich
pocitova ,,vzdusnost a rozvolnénost;

- vramci stavajicich ploch vyuziti Uzemi - prevazné v zastavéném uzemi - je
umoznéna nova vystavba za podminky, Zze nedojde k negativnimu naruseni stavajici
struktury sidla, charakteru zastavby a degradaci nebo devastaci vymezenych
hodnot v Uzemi;

- vcelém spravnim uUzemi obce neni vsouladu skrajinnym rdzem umoznéno
umist'ovani staveb pro rodinnou rekreaci;

- jelikoz maji vSechna sidla pomérné kvalitni zastoupeni autochtonnich listnatych
drevin, které vhodné propojuji urbanizovanou krajinu s okolni volnou krajinou, je
zadouci podporovat tzv. ,,mékké* prechody sidla do kulturni zemédélské krajiny
pomoci zahrad, sad(, remiz ¢i dalSi formou zelené.

Zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy (nékdy také rozvojové plochy) jsou vymezeny na mistech, kde projektant
dospél k zavéru, Ze je mozno rozvijet néktery ze zplsobu vyuZziti tzemi. Tyto plochy jsou
souhrnné popsany v tabulce v kapitole ¢) 2. vyrokové ¢asti. V prvnim sloupci tabulky je
oznaceni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenované plochy dle zplisobu vyuZziti, ze kterych
se zastavitelnd plocha sklada. Ne vzdy musi byt soucasti jedné zastavitelné plochy pouze
jedna plocha dle zplsobu vyuziti. Druhy sloupec obsahuje umisténi plochy v rdmci spravniho
tzemi obce. Ve tretim je navrhovany zpasob vyuziti. V dalsim sloupci jsou zakladni podminky
pro vyuziti plochy. V poslednim sloupci je uvedeno, zdali je rozhodovani o zménach v tzemi
podminénou zpracovanim: dohody o parcelaci, tzemni studie ¢i regulacniho planu.

Podminky pro vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch predstavuji ty nejdllezitéjsi
podminky, které jsou pro plochu srozdilnym zplsobem vyuZiti stanoveny nad ramec
pripustného, podminéné pripustného a nepfipustného vyuziti uzemi, jenz je definovano
v kapitole f) vyrokové &asti. Projektant zd(razriuje, Ze podminky pro jednotlivé zastavitelné
plochy musi byt pouzivany spolu s ochranou hodnot Gzemi a nasledné musi také splriovat
vSechna omezeni, kterd plynou z limit(i vyuziti Gzemi, které jsou dany ze zdkona, a jejich vycet
je uveden v pfiloze ¢. 1 k vyhlasce 500/2006 Sb. o izemné analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

Snahou zpracovatele bylo vymezit zastavitelné plochy tak, aby byly napojitelné na navazuijici
dopravni skelet, sité technické infrastruktury a aby co nejvice dokreslili stavajici urbanismus
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sidla, s maximdlnim zakomponovanim zastavitelnych ploch do okolni krajiny. V3echny
zastavitelni plochy jsou vymezeny tak, aby byly co nejSetrnéjsi k Zivotnimu prostredi,
s ohledem na ucelené a efektivni obhospodarovani zemédélského pidniho fondu, ve shodé
s mistnimi podminkami, charakterem lzemi a limitami vyuZziti Uzemi, a v neposledni fadé -
aby jejich nasledné vyuziti bylo co nejhospoddarné;jsi a nejefektivnéjsi z pohledu zainvestovani
ploch.

Zastavitelna plocha Z1 a Z2 (B-1,VP-1a B-2)

Tyto zastavitelné plochy byly vymezeny na zdpadé sidla v nejkvalitn&jSim rozvojovém sméru
celého spravniho Uzemi obce. Historicky je rozvoj sidla podél komunikace I11/15528
z Mokrého Lomu do Lahuti jiz nastartovan a je zde jiz vydano uzemi rozhodnuti a stavebni
povoleni na stavbu rodinného domu. Plochy jsou dobrfe napojitelné na verejnou
infrastrukturu a nabizeji umisténi nékolika staveb pro bydleni za splnéni zdkladnich
podminek. Mezi silnici 111/15528 a plochou pro bydleni B-1 je vymezen pruh verejnych
prostranstvi VP-1, ktery ma do budoucna zajistit volnou priichodnost pres pozemky obytné
zdny, v Sifi minimalné 10 m. Pfi vyuzivani zastavitelné plochy Z1 a Z2 projektant doporucuje
zachovat pési propojeni sidla a volné krajiny po zapadni strané téchto zastavitelnych ploch
(uvnitr zastavitelné plochy Z2), ¢imz by doslo k pésimu zokruhovani sidla po humnech, coz je
velice vyhodné z hlediska kratkodobé rekreace obyvatel v obci. Zastavitelné plochy zasahuji
mimo jiné tyto zakladni limity vyuzZiti dzemi, které je nutné vramci povolovani staveb
zohlednit: ochranné pasmo silnici lll. tfidy, vzdalenost 50 m od okraje lesa, ochranné pasmo
CoV, Il tfida ochrany ZPF, vodovod a jeho ochranné pasmo, komunika¢ni vedeni a jeho
ochranné pasmo.

Zastavitelna plocha Z3 (SO-1a Zsv-1)

Dalsi vétsi rozvojovou lokalitu pro funkci smiSenou obytnou predstavuje plocha SO-1 v jizni
Casti sidla Mokry Lom, mezi komunikaci Ill. tfidy, stavajici zastavbou a lesnim komplexem.
Zakladni podminku pro umistovani staveb je minimalizace sjezdd na komunikaci 111/15526 a
zachovani stoky, ktera odvadi deStové vody po hranici stavajici zastavby. Stavby, které
budou v rozvojové ploSe umistény, museji splnit podminku nizkopodlazni zastavby, tzn.
mohou mit max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi. Tato podminka byla stanovena s ohledem
na zachovani drobného méfritka krajinného prostoru se stavajici strukturou zastavby, ktery
predstavuje specifickou lokalitu obklopenou lesnim komplexem v enkldvé mirné svazité
louky se severni expozici. Z divodu pokracovani trendu bydleni — zahrada - les v této plose,
byla vymezena plocha zelené soukromé a vyhrazené Zsv-1, na které neni mozné umist'ovat
stavby pro bydleni. Zastavitelnou plochu zasahuji mimo jiné tyto zakladni limity vyuziti Gzemi,
které je nutné vramci povolovani staveb zohlednit: ochranné pasmo silnici Ill. tridy,
vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Zastavitelna plocha 24 (B-4)

Zastavitelna plocha ve vychodni ¢asti Mokrého Lomu je vymezena v proluce mezi stavajici
zastavbou, silnici Ill. tfidy a lesnim komplexem. Na této ploSe je moZzné umistit maximalné
jednu stavbu hlavni, ktera bude doplriovat rostly urbanismu stavajici zastavby za podminky
nizkopodlazni zastavby, tzn. max. s jednim nadzemnim podlazim popf. obytnym podkrovim.
Zastavitelnou plochu zasahuji mimo jiné tyto zakladni limity vyuZiti dzemi, které je nutné
v ramci povolovani staveb zohlednit: ochranné pasmo silnici Ill. tfidy, vzdalenost 50 m od
okraje lesa.
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Zastavitelna plocha 6 (TI-1)

Tato zastavitelnd plocha byla navrzena z ddvodu pozadavku obce na umisténi sbérného
dvora do nejméné konfliktni lokality z hlediska spInéni hygienickych limitd. Proto byla plocha
vymezena vedle stavajici Cistirny odpadnich vod, v dostatecné vzddlenosti od obytné
zastavby. Dopravni obsluha Gzemi bude reSena ze stavajici ucelové komunikace, ktera je
soudasti plochy verejnych prostranstvi.

Plochy prestavby

Plochy prestavby nebyly v tzemnim planu vymezeny.

Vymezeni systému sidleni zelené

Kostra systému sidleni zelené byla vymezena ve vazbé na plochy verejnych prostranstvi,
které jsou ve venkovském prostredi spravniho GUzemi obce neodmyslitelné spojeny se
zeleni v sidle. Zakladni slozku zelené ve vSech sidlech tvori zahrady a sady - tedy zeler
soukromého charakteru. Zelen v sidlech je pomérné kvalitni, tvofena vzrostlymi stromy i
silnym kefovym patrem. Samotné sidlo tedy nepotrebuje zvlastni ochranu sidelni zelené.
Toto podtrhuje i blizkost lesniho komplexu sousedici z jihu se spravnim tzemim obce.

Zahrady ve vychodni ¢asti sidla Mokry Lom nebyly zarfazeny do ploch bydleni, jelikoz se
jednd o samostatné oplocené zahradky, které tvori ,,mékky* prechod obytné zdny sidla
Mokry Lom a zemédélského vyrobniho aredlu na severu sidla Mokry Lom. Tyto zahrady jsou
v plochach zelené soukromé a vyhrazené — bez moznosti umistovani staveb pro bydleni,
obcanské vybaveni, vyrobu a skladovani, atp., jelikoz jsou urbanisticky vyznamné jako
prechodové tzemi mezi dvéma neslucitelnymi funkcemi.

PFi ndvrhu novych zastavitelnych ploch nebylo opomenuto vymezeni ploch zelené a
verejnych prostranstvi, ktera maji za cil ponechat dostatek prostoru pro nové vysadby a
uplatfiovani zelené v sidle.

Pri idrzbé a obnové zelené je vhodné uprednostriovat predevsim pdvodni druhy rostlin
odpovidajici mistnim prirodnim podminkam. Zeleri doplfiovat hlavné podél pozemnich
komunikaci, drobnych vodnich tokl a v zastavitelnych plochach. Pojeti zelené je zavislé na
zpUsobu vyuziti konkrétni plochy, avsak zdkladnim rysem je vySe uvedené uprednostnéni
plvodnich druht odpovidajicich prirodnim stanoviStnim podminkdam. Dlezité bude
prosadit ozelenéni smérem do volné krajiny, coz by mélo umoznit postupny prechod sidlo
- krajina a omezit nepfiznivé vlivy ,,otevieného prostoru humen“ (napf. zmirnéni
povétrnostnich podminek). NeZadouci je, aby napr. na oplocenou zahradu pfimo
navazovalo pole urcené kintenzivni zemédélské cinnosti. Vhodnym prechodem mezi
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sidlem a krajinou je napf. nékolikametrovy pruh trvalého travniho porostu ¢i sadu bez
oploceni navazujici na obytné a hospodarské budovy anebo vysadba kerovych porostti na
humnech.

Prioritou ochrany sidla pred negativnimi vliv z vyroby by mélo byt dosazeni pas( izola¢ni
zelené mezi sidlem Mokry lom a aredlem zemédélské vyroby.

. 7 .

j) 5. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura
Koncepce silni¢ni dopravni infrastruktury je v soucasné dobé stabilizovana.

Dopravné je obec obsluhovdna odbockou ze silnice 11/155, na kterou se napojuje
komunikace 111/15526 (Rimov - Braniovice — Mokry Lom - Lo&enice), kterd prochdzi
spravnim centrem Mokrého Lomu. Kolmo na tuto komunikaci je napojena spojka
komunikace 11/15528 Mokry Lom — Lahut’ a Mokry Lom - PolZov. V obci je pomérné hustd
sit mistnich a ucelovych komunikaci se zpevnénym nebo proménlivym povrchem, které
jsou zakresleny v koordinacnim vykresu dle pasportu komunikaci obce Mokry Lom.
Dopravni zatiZzeni spravniho Uzemi obce je diky geografické poloze obce velice malé a
nevyvolava naroky na budovani prelozek i podstatné smérové a prostorové Upravy tras
komunikaci, které by se musely FeSit na koncep<ni trovni izemné planovaci dokumentace.
V dzemnim planu jsou stdvajici komunikace respektovany a jsou podporeny smérové a
Sitkové Upravy pozemnich komunikaci a to i v rdmci ploch s jinym zplsobem vyuziti, nez
jsou plochy dopravni infrastruktury. V ostatnich plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti je
vhodné umoznit realizaci novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
s prisluSnymi normami vcetné moznosti doplnéni komunikacemi pro pési a cyklisty.
Zastavitelné plochy je mozno pfripojit ze stavajicich komunikaci. Doprava v klidu (zejména
gardze, odstavnd a parkovaci stani) pro pozadovany zplsob vyuZiti a s nim bezprostredné
souvisejici doporucujeme feSit jako souddst stavby, popr. umistit na pozemku stavby.
Reseni dopravni infrastruktury vychédzi z pozadavku na ochranu stdvajicich cest
umozniujicich bezpecny priichod krajinou vcetné propojeni jednotlivych sidel.

Zelezni¢ni doprava se ve spravnim Gzemi obce pfimo neuplatriuje. Nejblizsi viakova stanice
mésto Velesin a Holkov je asi 10 km jihozapadné od Mokrého Lomu.
Vodni ani leteckd doprava se ve spravnim tzemi obce neuplatriuje.

Z hlediska p&si dopravy je spravnim Gizemim vedena &ervena turisticka trasa Rimov - Svaty
Jan nad Malsi - Komafice, kterd prochazi Lahuti i PolZovem. Po zapadni strané spravniho
Gzemi prochazi modra turistickd trasa Rimov - Kaplice. Uzemni plan klade dliraz na p&si
dopravni propojeni, na zachovani téchto pésich tras, které nesmi byt prfehrazovany a
zaplocovany.

Cyklisticka trasa ¢. 1130 je vedena po silnici I11/15526 BraniSovice — Mokry Lom — Locenice,
kde nedochazi k zasadnimu dopravnimu zatiZzeni a nepredpokladaji se Zzadné zmény.
Technicka infrastruktura

Sidlo Mokry Lom je zasobovana z vodovodu pro verejnou potrebu. Zdroje se nachazeji jizné

od obce, v katastru obce Locenice. Voda z jimacich zarez(i natéka privodnim radem TLT 50
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délky 1700 m bez Upravy do vodojemu 60 m3. Do spotrebisté je voda dopravovana
gravitacné. Rozvodné fady jsou z TLT 80 a 60 a dale také z PE D9o v celkové délce cca 1420
m.

Sidlo Lahut’ je napojena na vodovod obce Mokry Lom. Délka zasobniho fadu LT 60 je cca
850 m, rozvodné rady LT 60 jsou v délce 250 m.

Sidlo Polzov je zasobeno zvodovodu, ale jeho vydatnost je celkové tak mal3, Zze dle
pravnich predpist jej neni mozné oznacit jako vodovod pro verejnou potrebu. Voda ze
studny s vydatnosti 0,2 I/s natékd bez Upravy do vodojemu o objemu 20 m3. Do spotrebisté
je voda dopravovidna gravita¢né. Rozvodné fady jsou z IPE 63 délky 200 m.

Sidlo Mokry Lom ma vybudovanou splaskovou kanalizaci zausténou do vlastni Cistirny
odpadnich vod. Kanalizace ma celkovou délku 1,1 km z potrubi DN 300 a DN 200 mm,
material kamenina. Na COV jsou napojeni v3ichni obyvatelé a v sou¢asnosti kapacita COV
vyhovuije. Jedn3 se o kofenovou COV se dvéma poli uvedenou do provozu v roce 2005.
Odtok z COV vyustuje do Lomského potoka. De3tové vody jsou odvadény systémem
prikopd, struh a propustkd.

Sidlo Lahut’ a PolZzov nema vybudovanou kanalizaci. Odpadni vody od vSech obyvatel jsou
zachycovany v bezodtokovych jimkach a vyvazeny na polni nebo jiné pozemky. Destové
vody jsou odvadény systémem prikopd, struh a propustku. S ohledem na velikost této obce
neni investi¢né a provozné vyhodné budovat distirnu odpadnich vod a kanalizacni sit.
V mistnich ¢astech je umoznén stdvajici stav likvidace odpadnich vod a mozZnost likvidace
odpadnich vod individualn€, avsak pouze do doby napojeni sidel na kanalizaci zakoncenou
centralni COV. V plochéch srozdilnym zplGsobem vyuZiti je umoznéno umistovani a
kultivace dil¢i technické infrastruktury. Zptsob naklddani s destovymi vodami prirozenym
vsakem je dle uzemniho planu umoznén a podporovan ve vsech plochach s rozdilnym
zplisobem vyuziti. Obdobné i zadrZzovani dest'ové vody v retencnich nadrzich.

Obec je napojena na elektriza¢ni soustavu z kmenové linky nadzemniho vedeni VN 22 kV
prochazejici sidlem Lahut a se dvéma odbockami do sidla Mokry Lom a Polzov. V feSeném
Uzemi se nachdzeji celkem 3 transformovny 22/0,4 kV, dostacujici pro zdsobovani sidel.
Stavajici koncepce zdasobovani elektrickou energii je vyhovujici a nepredpokladaji se
zasadni zmény na systému. A to i pro pripadny narlst spotreby, napr. v ddsledku vystavby
a konkrétni spotfeby v zastavitelnych plochach. Jelikoz nelze v tuto chvili predpokladat
konkrétni pozadavky na spotrebu elektrické energie, je mozno v pfipadé potreby umistit
novou trafostanici véetné vedeni odbocky vysokého napéti v prislusnych plochach, napf.
v plochach bydleni, vyroby a skladovani, technické infrastruktury, atp. Projektant pfistoupil
k této moznosti ,,libovolného umistovani“ verejné technické infrastruktury (zejména
elektrického vedeni) v plochdach srozdiinym zplsobem vyuzZiti - bez vymezeni
samostatnych monofunkénich ploch a koridord pro umistovani této verejné technické
infrastruktury - nebot’ dle energetického zakona ¢. 458/2000 Sb. a za pouZiti zakona o
vyvlastriovdni ¢. 184/2006 Sb. maji zfizovatelé technické infrastruktury dostate¢né nastroje
pro zajisténi Uzemi pro pozadovany stavebni zamér. V opacném pfipadé - kdy projektant
vymezi monofunkéni plochu nebo koridor pro zamér vybudovani verejné technické
infrastruktury s moznosti vyvlastnéni (uloZzeni vécného bremene) - hrozi nebezpedi, ze
tato nebudou moci byt v budoucnu pro stavebni zdmér respektovana (napr. z diivodu
existence kvalitnéjsiho a ekonomictéjsiho resen).
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Obec neni plynofikovana. Moznost plynofikace tizemni plan nevylucuje, avsak vzhledem
k charakteru sidel a vzdalenosti pripojného mista, se plynofikace nepredpoklada. Nejkratsi
moZzné resSeni napojeni je ze spravniho tzemi mésta Velesin cca 6 km.

V soubéhu s komunikacf lIl. tfidy prochazi zemni kabel komunikacniho vedeni z BraniSovic
do Svatého Janu nad Malsi. Koncepce elektronického komunikacniho systému je stabilni a
nevyzaduje posileni z hlediska koncepce izemniho planu.

Koncepce nakladani s odpady vychazi ze sou¢asného stavu a je vyhovujici. Svoz pevného
domovniho komundiniho odpadu je zajistovan svozem mimo reSené Gzemi. Sklo, plasty,
elektronicky odpad, nebezpeclné slozky komundlniho odpadu se tfidi a ukladaji do
kontejnerd, jejichZ odstranéni zajist'uje obec. Umisténi sbérného dvora je predpokladano
na zapadé sidla Mokry Lom v plose TI-1. Kompostarnu nebo sbérny dvir je mozné umistit i
v ostatnich plochach technické infrastruktury ¢i v plochach vyroby a skladovani. V reSeném
uzemi nejsou vymezeny dalsi plochy pro nakladani s odpady jako napf. spalovny, skladky i
jina obdobna zneskodrovaci zafizeni ani neni mozné umistovat ve spravnim dzemi obce
tyto stavby a zafizeni. ShromaZzdovaci mista pro tfidény komunalni odpad jsou pripustna
v plochéch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

Podminky vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti (viz kapitola f) vyrokové casti)
umoznuji rekonstrukci, dostavbu nebo novou vystavbu technické a dopravni
infrastruktury, kterd souvisi s obsluhou obce, avSak za predpokladu, Ze stavebni zaméry
pro verejnou technickou infrastrukturu neprekracuji mistni charakter — tedy nenaplniuji
atributy nadmistnosti uvedenych v ZUR. Pro takové zdméry je nutné vymezit samostatné
monofunkEni plochy Ci koridory, jenz umozni realizaci pozadované verejné technické a
dopravni infrastruktury.

Obcanské vybaveni

Z pohledu usporadani izemi a fungovani jednotlivych sloZzek obce je nutné si uvédomit, ze
obdanska vybavenost se déli na dvé kategorie. Prvni je definovéna v § 2 odst. (1) pism. k)
bodu 3. stavebniho zédkona, jako ob¢anské vybaveni verejné infrastruktury. Do ob&anského
vybaveni charakteru verejnd infrastruktura patfi stavby, zafizeni a pozemky slouZici napfr.
pro vzdélavania vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou
spravu, ochranu obyvatelstva. Druhd kategorie je ob¢anské vybaveni charakteru komer<ni,
kdy do této skupiny patfi sluzby nevyrobniho charakteru (kadernictvi, pGjcovny, cistirny,
fitnescentrum, atp.), sluzby a drobnda nerusici femesIna vyroba (zahradnictvi, kovarstvi,
sklenarstvi, atp.) pohostinstvi a ubytovaci zafizeni (penziony, restaurace, hotely, atp.)
maloobchodni prodej (knihkupectvi, potraviny, zlatnictvi, atp.). Koncepce obcanského
vybaveni je v izemnim planu pojimdna v roviné verejné technické infrastruktury. Ostatni
obcanska vybavenost neni vidy zahrnuta do ploch obdanského vybaveni, ale lIze ji
umistiovat v souladu s pripustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim ploch s rozdilnym
zpUsobem vyu?ziti (viz kapitola f) vyrokové &asti).

Vobci Mokry Lom se kromé obecniho urfadu nenalézda Zadna rozvinuta obdanska
vybavenost. Pro Sirsi nabidku sluzeb a do obchodnich zafizeni, Skol a zdravotnich zafizeni

musi obyvatelé dojizdét do nedalekych Lo&enic a Rimova, a vzdélengjsiho Velesina a
Ceskych Budg&jovic.
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Pro vyznamnou verejnou obdanskou vybavenost (obecni Grad a sportovisté) byly
v izemnim planu vymezeny monofunkéni stabilizované plochy obcanského vybaveni
(ob&anského vybaveni sportu). To ma zdlraznit neménnost funkéniho vyuZiti orientujiciho
se prevazné na verejnou infrastrukturu. Jedna se o plochy, na kterych zasadné prevazuje
obcanské vybaveni nad jinym vyuZitim (napf. bydlenim, rekreaci). Rozvojové plochy
(zastavitelné plochy) obcdanského vybaveni nebyly vymezovany vzhledem k podminkdm
uzemi.

Prioritou ochrany obyvatelstva, ktera je nedilnou soucasti ob¢anského vybaveni verejného

charakteru, je vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred

potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v tUzemi s cilem minimalizovat rozsah

pripadnych Skod. Jedna se o:

ochranu Gzemf pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni;

zény havarijniho planovani;

ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné uddlosti;

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani;

skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci;

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna tzemi a zastavitelné

plochy;

- zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
Gc¢ink kontaminace;

- ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v dzemi;

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energif;

- zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni.

N R

Pozadavky ochrany obyvatelstva v izemnim planovani se uplatiuji jako pozadavky civilni
ochrany vyplyvajici z havarijnich pland a krizovych plan, které jsou podporovany obecnim
zfizenim. Veskeré stavebni zaméry, tykajici se ochrany obyvatelstva je mozné realizovat
vramci ploch srozdilnym zpdsobem vyuziti, v souladu s podminkami vyuziti Gzemi
pripustného popr. podminéné pripustného vyuziti tzemi.

Zakladnim doporucenim pro obcanskou vybavenost v obci (at uz verejného nebo
komeréniho charakteru) je podpofit zachovani stavajicich vyuZiti obéanského vybaveni s
moznosti dalsiho rozvoje v ramci ploch s jinym zplsobem vyuziti. Dllezité je snazit se o
zajisténi zakladnich sluzeb v obci a maloobchodni prodej a pohostinstvi, které prispéje ke
zvySeni zaméstnanosti a samostatnosti spravniho Uzemi obce. Nelze zapominat na
podporu rozvoje ploch pro volnocasové aktivity déti a mladeze, pro sport a rekreaci, a tim
zajistit dostatecny prostor pro spolecCenské vyziti obyvatel. Tim budou vytvoreny
predpoklady pro moznosti rozvoje télovychovy a sportu, rekreace a cestovniho ruchu a to
nejen v pfipadnych monofunkénich plochdch obcanského vybaveni, ale také v ramci
pripustného, popf. podminéné pripustného vyuZiti v rdmci regulativi ploch s jinym
zpisobem vyuziti. Jak je jiz vySe uvedeno, mohou byt ostatni moZnosti obcanské
vybavenosti soucasti ploch sjinym zplsobem vyuziti a jejich existence je oSetrena
v podminkach vyuziti konkrétni plochy. Proto miliZze ¢asto dochdzet k prolinani s jinym
vyuZzitim v Uzemi napf. v plochach bydleni, kde by mély byt nerusici sluzby a femesla
vitanou zménou v tzemi.
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Verejna prostranstvi

Koncepce verejnych prostranstvije Uzce spjata se systémem sidelni zelené a vymezenymi
urbanistickymi hodnotami. Dle § 34 zédkona ¢. 128/2000 Sb, o obcich jsou vSechna namésti,
ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez
omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru. Vyznamna verejnd prostranstvi (zejména ndmésti a navsi) jsou v izemnim planu
vymezena jako plochy verejnych prostranstvi. Ostatni verejnd prostranstvi jsou soudasti
ploch sjinym zplisobem vyuzitim, napf. ploch dopravni infrastruktury, ploch bydleni,
ploch smiSenych obytnych, atp. Obdobné jako v systému sidelni zelené tvori kostru
verejnych prostranstvi nejvyznamnéjsi prostory spravniho tzemi Mokrého Lomu. Vzdy se
jedna o navesni prostory jednotlivych sidel a ostatni prostory charakteristické svou
verejnou pfistupnosti. Centrdlni prostor sidla Mokry Lom je projektantem vniman jako verejné
prostranstvi bez ohledu na vlastnictvi pozemki v tomto prostoru. Jedna se o urbanistickou formu
venkovského sidla s Sirokym parterem venkovskych usedlosti sahajicimu az ke komunikaci I11/15528,
kde genius loci centrdlniho prostoru sidla dotvari ovocné sady a navesni rybnicek. V pribéhu
projednavani vsak vyvstaly nové skutecnosti, které vedly ke zméné vyuzZiti Gzemi centralniho
prostoru sidla Mokry Lom na plochy zelené soukromé a vyhrazené.

Doplnéni systému verejnych prostranstvi se navrhuje v zastavitelné plose Z1 pfi komunikaci
[11/15528, z divodu zachovani verejné pristupnosti podél silnice spojujici obytnou zénu
s centrdlni ¢asti sidla. Kvalitni vefejna prostranstvi by vSak méla byt nedilnou soudasti vSech
rozvojovych ploch. Proto Ize nova verejna prostranstvi umistovat také v ostatnich plochach
s jinym zplUsobem vyuZiti zejména v plochach pro bydleni, kdy vyznam bude odpovidat
velikosti a potfebam konkrétni plochy. Stejné jako u systému sidelni zelené je nutno
zachovat a zkvalitfiovat hlavni prvky systému a vhodné je propoijit s aktivnim odpocinkem
obyvatel. Pri uplatfiovani zelené zejména na vefejnych prostranstvich je vyhodné
uprednostriovat predevsim pavodni druhy rostlin odpovidajici pfirodnim podminkam.

j) 6. odivodnéni upofadani krajiny
Koncepce usporadani krajiny a krajinny raz

Mirné zvinény georeliéf spravniho uzemi obce Mokry Lom, pohybujici se v nadmorské
vySce kolem 500 m n. m., je rozfiznut malymi tdolicky Pasinovického a Lomského potoka.
Krajina je intenzivné zemédélsky vyuzZivana s pomérné dobre zachovanym cestnim
systémem. Na jihu a severovychodé spravniho lUzemi obec sousedi svétsim lesnim
komplexem. Krajinnou matrici tvori pole. V otevrrené krajiné se nachdazi 6 rybnickd, které
jsou prevazné dotovany srazkovymi vodami. Zapadné od Lahuti se rozklada vodni nadrz
Rimov, kterd spolu s Fekou Malsi pojima viechny vody odchazejici ze spravniho tzemi obce.
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VYUZITi POZEMKU VE SPRAVNIM UZEMi OBCE MOKRY LOM [ha]

34

4 ornd puda
¥ zahrady a sady

W trvalé travni porosty
® lesni pozemky

® vodni plochy

u zastavéné plochy

W ostatni

Uzemi obce lezi v bioregionu 1.43 Ceskokrumlovsky bioregion, ktery je tvoren vyssi
vrchovinou (4. a 5. vegetacniho stupné) na krystalickych bridlicich s pruhy vdpencil a hadct
a smensimi masivy Zul. Geobotanickymi jednotkami jsou v nizSich castech acidofilni
doubravy, ve vyssSich kvétnaté buciny, vzacné téz bikové buciny. Biochorné se spravni
Uzemi naléza v typu 4BS Erodované ploSiny na kyselych metamorfitech 4. v. s. Typ tvofi
zaklad monoténni hercynské krajiny svelmi malo pestrou biotou. Reliéf je tvoren
tektonicky zdvizenou plosinou, do které se zarizly vodni toky a vytvorily vyrazna udoli
oddélujici plocha temena. Na plosinach vystupuji misty odolna jadra hornin a tvori tak malé
pohorky (suky). Substratem jsou hlavné predprvohorni migmatity, migmatické ruly a svory.
PGdy mimo les jsou zejména kyselé kambizemé, stfedné tézké a stfedné kamenité. Na
plosindch jsou hojné kyselé kambizemé a pseudogleje. Pidy maji béZovou nahnédlou
barvu. Klima je mirné teplé a srazkové préimérné (MT3, MT5, MT7). Jsou zde podminky pro
tvorbu prizemnich teplotnich inverzi na plosinach a vyraznéjSich inverzich v udolich.
V potenciondlni pfirozené vegetaci dominuji acidofilni bikové buciny, na obohacenych
mistech, predevsim na Upatich svah( prechazeji v kvétnaté kycelnicové buciny. Podél toku
se vyskytuji nivy s olSovou vegetaci. Na odlesnénych mistech jsou charakteristické lu¢ni
porosty — ovsikovité louky a poharkové pastviny a seslapané travniky. Na vlhkych mistech
pak vihké pchacové louky a misty raselinné louky.

Spravni izemi obce Mokry Lom leZici v oblasti krajinného rdzu Trhosvinensko (ObKR 24) a
Kamenoujezdecko (ObKR 23). Krajina v zdpadni ¢asti spravniho tzemi vynikd v nizsich
polohdch tdoli MalSe vyraznou harmonii méfitka a vizualnich vztah(, v nahornich polohach
neni harmonické méritko pfitomno, ale estetickou atraktivnost krajiny vytvareji
nezaménitelné panoramatické pohledy. Ve vychodni ¢asti spravniho Gzemi obce vznika
obraz kultivované harmonické krajiny se znacnou ¢lenitosti vegetacniho krytu a drobnégjsim
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prostorovym ¢lenénim. Krajina vynika silnou kulturni identitou, estetickou atraktivnosti a
harmonii méritka.

Koeficient ekologické stability KES je 0,9, coz svéd¢i o intenzivné vyuzivaném dzemi se
zemédélskou velkovyrobou, kde oslabeni autoregulac¢nich pochodll v ekosystémech
zpUsobuje jejich zna¢nou ekologickou labilitu a vyZaduje vysoké vklady dodatkové energie.

Pri ndvrhu koncepce krajiny (pfi navrhu vsech koncepci Gzemniho plédnu) projektant
vychdazel ze viech skutecnosti, které jsou popsdny vyse, a které charakterizuji tuto krajinu.
Koncepce usporadani krajiny je tedy orientovana zejména na zachovani stavajiciho stavu a
ochranu vech pfirodnich hodnot. Uzemni plan chrani viechny vyznamné krajinné prvky ze
zdkona (dle § 3, odst. (1) pism. b. zékona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni), tj. lesy, vodni toky, rybniky a ddolni nivy , a vSechny registrované
vyznamné krajinné prvky (viz kap. j)3 tohoto oddvodnéni). Déle vymezuje Gzemni systém
ekologické stability jako soubor vsSech prirodé blizkych ekosystém( podporujicich
prirozeny genofond krajiny, ekologickou stabilitu krajiny a migraci Zivych sloZzek v krajiné.
Podstatné pfispiva k ochranné krajinného razu, a to zejména vyhledanim, popsanim a
vymezenim vSech hodnot v krajiné (prirodnich, kulturnich i historickych), jenz musi byt
respektovany pfi veSkerych zménach v dzemi. Koncepce usporadani krajiny je prioritné
orientovana na zachovani ekologicky stabilnéjSich ¢asti kulturni zemédélsky vyuzivané
krajiny. Tomu odpovidaji také stanovené podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuZziti v nezastavéném tzemi.

Ve volné krajiné jsou umoznény zmény druhl pozemk{ napf. zatravriovdni, zalesrfiovani,
vytvareni vodnich ploch, ale vidy za splnéni k tomu uvedenych podminek tak, aby nebyla
zhorSena ekologickd stabilita a ekologické vazby v krajiné. Rovnéz je umoznéno za
dodrzeni zdkonnych podminek umisténi polnich hnojist a komunitni kompostovani.
Komunitni kompostovani definuje § 10a odst. 1 zdkona ¢. 185/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist. Komunitnim kompostovanim se rozumi systém sbéru a shromazdovani rostlinnych
zbytk(l z Udrzby zelené a zahrad na izemi obce, jejich Gprava a ndsledné zpracovani na zeleny
kompost. Zelenym kompostem se rozumi substrat vznikly kompostovanim rostlinnych
zbytk(. V Zadném pripadé se nejedna o skladky zejména domovniho odpadu, ale ani niceho
jiného.

Neméné dulezité bude v budoucnu zachovdvat tzv. mékké prechody sidla do volné krajiny
a dodrzovat tradi¢ni plynuly prechod a vazbu sidla na krajinu pomoci zelené (zejména
tradi¢nimi humny a ovocnymi sady). V koncepci krajiny je také zd@raznéna moznost
celkové revitalizace malych vodnich tolt a malych vodnich nadrzi v krajiné.

Ve volné krajiné je dllezZité zachovani prostupnosti ¢i prichodnosti krajiny. Snizeni
prostupnosti a prlichodnosti krajiny ma negativni vliv na ekologii krajiny i na jeji rekreacni
vyuziti. Ukolem tohoto uzemniho plénu je nepodporovat snizovéni priichodnosti krajiny,
které je zplisobovano velkokapacitnim zemédélstvim a nevhodnym umistovanim liniovych
staveb, tvorici krajinné bariéry (napfr. zvétSovani hond, odstrariovani tradi¢nich krajinnych
prvkd, zanik cestni sité, budovani velkych oplocenych celkl, umistovani nepotrebné
technické a dopravni infrastruktury). Podobné rusivé prvky narusuji prostorové a funkéni
vztahy vkrajiné a pretvareji tak specificky charakter krajiny. NaruSeni tradicnich
ekologickych a provoznich vazeb a hodnot krajinného razu zptsobuje pokles atraktivity
krajiny z hlediska uzivatele (lidé i Zivocichové), to ma za dlsledek pokles biodiverzity a
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rekrea¢niho vyuZzivani krajiny. V krajiné je proto mozné, z tohoto hlediska, umistovat pouze
drobné stavby jako napr. do¢asné oplocenky pfi vysadbé lesa nebo mimo lesni pozemky
docasné ohrazeni pro pastvu dobytka (napf. formou elektrickych ohradnikd nebo
jednoduchych drevénych ohrazeni). Koncepce usporddédni krajiny zde vychazi z
nejnovéjsich zkusenosti uplatfiovani Gizemnich plant a rozhodovani v Gzemi. Zejména
dotlené orgdny uvitaji, kdyz uzemni pldn zdlrazni své priority vztahujici se k ochrané
nezastavéného Uzemi. Snahy o jeho vyuziti graduji, a proto je nutné zdlraznit, Ze
zastavovani, zaplocovani (byt skryté), je od samého pocatku vrozporu skoncepci
usporadani krajiny a tudiz nepripustné. Samotnda ustanoveni jsou natolik vymluvna, Ze se
Ize pri rozhodovani v izemi o né ucinné opfit. Tyto priority jsou nasledné promitnuty také
do podminek vyuziti jednotlivych ploch. Vzhledem k cetnym pfirodnim hodnotam v dzemi
je zakdzano v nezastavéném uUzemi umistovat vyrobny elektrické energie, jako vétrné,
vodni a slunecni elektrarny.

Co se tyCe zobrazovani napf. mensich vodnich ploch v méfitku izemniho planu, ve vyhlasce
501/2006 Sb. ke stavebnimu zdkonu je uvedeno, Ze Uzemnim pldnem se Uzemi ¢leni na
plochy, které se s prihlédnutim k tcelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim planu
vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m2. Je nutno zdlraznit, Ze pfi tvorbé tizemniho
planu je dllezité nezamérovat pozemky a plochy. Plochy nelze v Zaddném piipadé ztotoznit
s druhy pozemkd. Proto mensi vodni plochy, byt vedené v katastru pozemkd jako druh
pozemku ,,vodni plocha®, nemusi byt v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a
vodohospodarské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou soucasti jiné funkéni plochy (napf.
zemédélské, smisené nezastavéného Uzemi, verejné prostranstvi, prirodni, lesni), v jejichz
podminkach pro vyuziti neni poprena existence stavajicich vodnich ploch vcetné jejich
udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordinacnim
vykrese. Ani vtomto pfipadé se nejedna o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami
vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odlieni od ploch vodnich a vodohospodarskych,
které jsou druhem plochy srozdilnym zpdsobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi
podminkami vyuZiti, jsou v koordina¢nim vykrese zobrazeny vodni plochy jako faktické
vyuZziti Uzemi zobrazeny odli¥nou znackou ,,vodni plocha‘ v ¢asti nazvané limity vyuZiti Gzemi
a dalsi limitujici skute¢nosti. Stejnym zplsobem jsou zobrazeny ,,pouze‘ v koordinacnim
vykrese také drobné vodni toky, které jsou jinak soudasti ploch s jinym zpldsobem vyuziti.
Toto pojeti také odpovidda definici a smyslu koordinac¢niho vykresu, kdy koordinacni vykres
zahrnuje mimo jinych ddlezitd omezeni v izemi zejména limity vyuziti Gzemi.

Uzemni systém ekologické stability

o4

Jednou z hlavnich krajinnych slozek, tvofici kostru ekologické stability, je tzemni systém
ekologické stability (USES). Jednd se o vzdjemné& propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystém(, které udrZuji prirodni rovnovéhu, jehoz
hlavnim udcelem je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim
stabilnich ekosystému a jejich vzdjemnych vazeb. Dle zdkona ¢&. 114/1192 Sb. o ochrané
prirody a krajiny, v platném znéni, je zemni systém ekologické stability soucasti obecné
ochrany pfirody, ktery je dale nespojité doplnén interakénimi prvky. Jeho cilem je mij.
udrzovéni pFirodni rovnovéhy v uzemi. Vytvareni USES je vefejnym zajmem. Na drovni
Gzemniho pldnovéni (stavebni zdkon ¢. 183/2006, v platném znéni) je USES limitem vyuziti
Gzemi. Nabytim G&innosti UPD se vymezeny USES stava zavaznym.
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Jako podklad pro vymezeni USES bylo vychdzeno zejména z Planu Gzemniho systému
ekologické stability na Gizemi ORP Ceské Budé&jovice (WV PROJECTION SERVICE, s. r. o.,
aktualizace z roku 2012), déle ze ZUR, ze soucasné platného Gzemniho planu Mokry Lom a
z Uzemné planovacich dokumentaci sousednich obci. Projektant se fidil metodickymi
doporu¢enimi a pomtckami: Metodické postupy projektovéni lokdlniho USES (Madéra -
Zimova, 2005), Metodickd pomicka: V&stnik MZP ¢&. 8/2012.

Navrh USES v Gizemnim planu Mokry Lom respektuje platné vymezeni nadfazeného USES
v zésadach dzemniho rozvoje. Regiondlni biokoridor RBK 58 Rimov - Dlouha byl upFesnén,
dle tzemnich podminek, mimo spravni tzemi obce.

V pribé&hu zpracovani tzemniho plénu byl pévodni podklad lokalniho USES na zéklad&
terénniho prizkumu podroben revizi, ze které vyplynuly ¢astecné Gpravy prostorového
Feeni prvkd USES vetné zajisténi navaznosti na lokalni USES v sousednich spravnich
uzemich.

Prvky izemniho systému ekologické stability v feSeném tzemi tzemniho planu Mokry Lom:

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBC 0168 VI¢i strouhy

Charakter Vyznam Zplsob vyuZiti pozemkd

biocentrum lokaIni vodni tok, les

Charakteristika | Biocentrum je tvoreno rGznoveékymi lesnimi porosty s prevahou smrku a
borovice, pouze s nizkym zastoupenim jedle, buku, s dubem jednotlivé
vtrouSenym v porostu nebo pfi okraji, pomistné s primési brizy. Zapoj je mirné
rozvolnény az plny. Mapovany jsou LT 3K9 - kyseld dubova bucina bikova na
prikrych svazich, 2L1 - poto¢ni luh pahorkatinny na ndplavech, 359 - svézi
dubova bucina Stavelovych n prikrych svazich, 4H1 - hlinitd bucina Stavelova.
Pedologie: naplavend kambizemni ptda dospod oglejend, mirné kyseld az
kyseld, velmi hluboka, shora cerstvé vihka, vespod tekuté pisky (2L1), na strani
oligotrofni az oligomezotrofni kambizem, silné kyseld, dospod se skeletem,
stfedné hlubokd, mirné vihkd (3K9, 359), oglejend kambizem az mezotrofni
kambizem, stfedné kysel3d, s ojedinélym skeletem, hlubokd az velmi hlubok3,
Cerstvé vlhkd (4H1). Fytocenologie: kulturni lesni porosty na stanovistich
kyselych a kvétnatych budin sv. Luzulo-Fagion a podsv. Eu-Fagenion, v
poto¢nim luhu kulturni smrkové porosty na stanovistich podsv. Alnenion
glutinoso-incanae. V podrostu vyspélych porostd dominuji druhy Carex
brizoides, Urtica dioica, Rubus fruticosus agg., Deschampsia caespitosa,
Anemone nemorosa, Glechoma hederacea, Pulmonaria officinalis agg.,
Stellaria holostea, Avenella flexuosa, Luzula luzuloides, Vaccinium myrtillus,
Hieracium murorum, Oxalis acetosella, Senecio ovatus, Mycelis muralis,
Galium rotundifolium, Rubus idaeus, Pleurozium schreberi, Mnium sp.
Athyrium filix femina, Luzula pilosa, Calamagrostis arundinacea, Myosotis
sylvatica, Galeobdolon luteum agg., Geranium robertianum, Dryopteris filix-
mas, Hypnum cupressiforme.

Katastralni dzemi | Mokry Lom

Biogeografickd | bioregion 1.43
typizace biochora 4BS
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Navrh opatreni a
zpUsob
managementu

V kulturnim lesnim porostu v mytnim véku postupna maloplosna kotlikova
(event. okrajovad) uméla obnova drevinami prirozené skladby dle prislusné SLT
tak, aby s postupnym dortstanim jednotlivych maloplosnych obnovnich prvkd
dochdzelo vedle rekonstrukce drevinné skladby k vékové diferenciaci porostu.
Pro umélou obnovu pouzivat geneticky vhodny materidl mistniho plvodu.
Eventuelni ojedinélé stavajici listnae ponechavat jako vystavky do vysokého
véku a pfi obnové vyuZzivat jejich prirozené zmlazeni. Po rekonstrukci porostu
vychova zaméfend na udrzeni pfirozené skladby, prohlubovani vékové
diferenciace porostu a pozdéji vznik prirozené obnovy, umoZnujici postupny
prechod na maloplosné podrostni hospodareni s dlouhou obnovni dobou.
Cilem opatfeni v kulturnim lesnim porostu je vznik vékové diferencovaného
porostu drevinné skladby blizké prfirozené s pfirodé blizkymi maloploSnymi
podrostnimi zplsoby hospodareni. Biocentrum je vymezeno maximalné, jeho
hranice jsou tvoreny hranicemi lesniho porostu. Dfevinnd skladba v celém
biocentru je zhruba stejnd, prevazuje smrk a borovice, nelze tedy vymezit
cenngjsi jadro. Navrhy opatieni by mély smérovat k razantni zméné drevinné
skladby alespori na jedné tretiné (az jedné poloviné) rozlohy biocentra, zbytek
plochy pak obhospodarovat podle predpisu LHP. Vhodnym mistem pro
vytvoreni mensiho porostu s vy$Sim zastoupenim buku je ziejmé v J &asti
biocentra, kde je u cesty nad potokem nékolik (6) vzrostlych bukd jednotlivé v
mlad$im smrkovém porostu. Pfi obnové buky ponechat jako vystavky, vyuzit
semenného roku k zajiSténi bohaté prirozené obnovy, oplotit a doplnit jedli se
smrkem. Staré buky predrzet v porostu do jejich maximalniho fyzického véku
(v pripadé odumreni ponechat jako niku pro ostatni organismy - dfevokazné a
saprofytické houby, hniloZijny hmyz, jako doupné stromy pro ptaky aj.). Podél
potoka pfi obnové zajistit vysadby olSe lepkavé, jasanu a jedle. Jadro biocentra
situovat spiSe do nivy potoka a spodni ¢asti svahu, horni partie pojmout jako
ochranné pasmo vlastniho biocentra (jadra) o vymére 3-5 ha. Do smrkovych
porostl vcas vpravovat jedli a buk formou predsunutych kotlikd - plotit proti
zvéfi. Pfirozend drevinnd skladba: 2L - dbl 3-6, jv +-2, js 1-3, jl 1-3, [p +-2, ol 1-3, vr
+1, 3K - bk 6-7, db 1-3, jd 1-2, bo 0-+, Ip +-1, b¥(hb) 0-+, 3S - bk 5-7, db +-3, jd 1-2,
hb 0-+, jv +-2, jl 0-+, Ip 2, js 0-+, 4H - bk 5-7, db +-3, jd 1-2, hb 0-1, jv 0-2, Ip +-2, (js,
jl) +.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBC 0170 Polzovské

Charakter

Vyznam Zplsob vyuziti pozemkd

biocentrum

lokaln{ vodni tok, vodni plocha, les, mokrad

Charakteristika

Biocentrum v nivé Pasinovického potoka je tvoreno vlihkymi lu¢nimi porosty
seCenymi i neseCenymi. Vodni tok s prirozenym korytem a brehovymi
spoleCenstvy s prevahou nitrofilnich druhd. Drevinny doprovod je tvoren
narosty olSe lepkavé, vrby kiehké, stfemchy. Pomistné mokradni spolecenstva
s ostficemi a sitinami. Nadmofrska vyska 486-490 m. Vlastni tok ma prirozené
koryto, meandruijici, s napaddvkami vétvi a rostlinného materidlu, dno je
pisCité az s jemnym hlinitym sedimentem. Pedologie: prevazuji naplavené
mezoeutrofni kambizemé, dospod glejové, s vysokou nebo kolisavou hladinou
spodni vody. Fytocenologie: louky z ramce sv. Calthion (as. Angelico sylvestris-
Cirsietum palustris, Scirpetum sylvatici), na mokradnich stanovistich
spolelenstva tF. Phragmito-Magnocaricetea. Podél toku lem dfevinnych
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ndrostll na stanovistich podsv. Alnenion glutinoso-incanae (spol. Alnus
glutinosa-Padus avium). Zjistény byly druhy Caltha palustris, Scirpus sylvaticus,
Carex brizoides, Valeriana sambucifolia, Stachys sylvatica, Cirsium palustre,
Cardamine amara, Festuca gigantea, Impatiens noli-tangere, Crepis paludosa,
Equisetum sylvaticum.

Katastralni tzemi

Mokry Lom

Biogeograficka
typizace

bioregion 1.43
biochora 4BS, -4VS

Ndvrh opatfeni a
zplsob
managementu

Na loukdch extenzivni hospodarent, nejvlh¢i stanovisté vyzinat 1x za 2-3 roky,
nehnojit, nepouzivat chemické prostiedky. Drevinné narosty podél potoka
viceméné bez zdsahu, v pripadé potreby zdravotni vybér, prorezavka
nekromasy za ucelem zpfistupnéni toku.

Cislo a ndzev prvku izemniho systému ekologické stability | LBK 0274 Lomsky potok

Charakter

Vyznam Zplsob vyuZiti pozemkd

biokoridor

lokalni

les, louka, vodni tok, ostatni plocha

Charakteristika

Biokoridor je tvorfen v celém Useku lesnimi porosty podél Lomského potoka,
pravostranného pfitoku MalSe. Vodotel je pfirozeného charakteru, s
kamenitym dnem, misty s nanosy jemnozrnného az pisc¢itého sedimentu a s
castymi napaddvkami drevin a vétvi. Misty az silné meandruje, vytvafi se i
hlubsi tiné, v ojedinélych Usecich dochdzi i k projeviim vyrazné brehové
abraze. V celém uUseku vodote¢ protékd lesnim porostem, prevazné
jehlicnatym rdznovékym porostem se smrkem, s primési borovice, misty s
vtrousenym dubem, jedli, bukem, v jizni ¢asti nad komunikaci na levé strané ve
svahu se souvislym pasem lipy. V prosvétlenych tsecich podél koryta misty se
slabymi ndrosty olSe Sedé, olSe lepkavé, stfemchy, lisky, dubu. V podrostu jsou
zastoupeny Oxalis acetosella, Stellaria holostea, Senecio ovatus, Asarum
europaeum, Stellaria nemorum, Aegopodium podagraria, Pulmonaria
officinalis, Carex brizoides, Deschampsia caespitosa, Poa nemoralis,
Chelidonium majus, Phalaris arundinacea, na prosvétlenych dsecich dominuje
Urtica dioica. V lesnim porostu prevazuje lesni typ 3V5 - vlhkd dubova bucina
Stavelova v GZlabinach, 2L1 - potodni luh pahorkatinny na naplavech podél
potokd. Vjiznim Gseku biokoridor prochazilesnimi porosty, tvorenymi smrkem
s primési borovice, bez vyznamné;jsi primési listnacd a jedle. Vlastni tok ma
pfirozené, meandrujici koryto, s pis¢itym dnem, misty s napadavkami vétvi, v
obdobi zvyseného pritoku se znacnou vymilaci silou, s tendenci tvoreni
nového koryta. Mimo feSené uzemi biokoridor vystupuje lesnimi porosty na
vodou neovlivnénych stanovistich s prevahou borovice,s pfimési smrku. V
severni ¢asti misty podmacené nesecené lu¢ni porosty v nivé potoka, s vy$Sim
podilem nitrofilni vegetace podél toku. Fytocenologie: kulturni lesni porosty
na stanovistich budin a jedlovych bucin (podsv. Eu-Fagenion, sv.Luzulo-
Fagion), v nivé potocni olSovy luh (podsv. Alnenion glutinosae). Ludni
spolelenstva z rdmce sv. Calthion, Alopecurion, s druhy tf. Galio-Urticetea).

Katastralni tzemi

Mokry Lom

Biogeograficka
typizace

bioregion 1.43
biochora -4US
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Navrh opatreni a
zpUsob
managementu

V Useku s kulturnim lesnim porostem v mytnim véku jednotlivych skupin v
trase postupna maloplosna kotlikovd, event. okrajovd umélda obnova
drevinami prirozené skladby tak, aby postupné dochazelo k propojovani pasu
prirozeného porostu, se zdroveri postupnym dorlstanim jednotlivych
maloplosnych obnovnich prvkd vedle rekonstrukce drevinné skladby i k
vékové diferenciaci porostu. V dals$im obdobi vychova jednotlivych skupin
zamérend na udrZeni prirozené skladby drevin a dalsi vékovou diferenciaci
porostu, s predpokladem vzniku pfirozené obnovy a pfechodu na podrostni
formy hospodareni. Pro umélou obnovu pouZivat geneticky vhodny material
mistniho plvodu. Eventudlni ojedinélé stdvajici listna¢e ponechavat jako
vystavky do vysokého véku, pfi obnové vyuZivat jejich pfirozené zmlazeni.
Cilem opatfeni v lesnim Useku s kulturnim porostem je postupné propojeni
pasu vékové diferencovanych porostd s prevlddajicim zastoupenim drevin
pfirozené skladby dle vymezenych SLT a pfirodé blizkym podrostnim
hospodarenim. V Useku s luznim porostem udrzba vybérovymi zasahy,
profezdvkou v podrostu podpofit vhodné jedince pro nasledny porost, po
¢asteCném prosvétleni podpofit daldi pfirozenou obnovu v porostu
zastoupenych drevin, pfipadné doplnit chybéjici druhy pfirozené skladby dle
vymezenych SLT na vhodnych mistech podsadbou. Postupny prechod na
maloplo3né podrostni hospodareni. Staré zdravé jedince ponechdvat do
vysokého véku. Nezasahovat do vodniho rezimu v lokalité a jejim okoli. Cilem
opatreni v Useku luzniho porostu je zachovani a prohloubenijeho prirozeného
charakteru a umoznéni jeho dalSiho sukcesniho vyvoje. Pfirozena dfevinna
skladba: 3V -jd 3-4, db 1-4, bk 2-4, jv +1, Ip +-2, 2L - dbl 3-6, hb 0-2, javory +-2, js
1-3, jl 1-3, Ip +-2, ol +-1, tp +-1, vrk +-1, kefe.

Cislo a ndzev prvku tzemniho systému ekologické stability | LBK 0266 Pasinovicky potok I

Charakter

Vyznam Zpusob vyuziti pozemku

biokoridor

Charakteristika

lokaIni les, vodni tok

Mistni biokoridor je tvofen z podstatné C3asti tokem PasSinovického potoka,
ktery tvori vychodni hranici feSeného Gzemi. Protékd lesnimi komplexy s
prevahou smrku a borovice, v nivé potoka je vyraznéji zastoupena ol3e, dub,
osika, stfemcha. Mensi loucky jsou nesecené, s prevahou nitrofilni vegetace,
pomistné mokrady s vysokymi ostficemi a sitinami. V lesnich porostech
prevladaji nasledujici lesni typy: LT 2L1 - poto¢ni luh pahorkatinny na
naplavech, LT 3S9 - svéZi dubova budina Stavelovd na prikrych svazich.
Pedologie: v lesnich porostech v nivé naplavend hnédd plda, na svazich
mezotrofni kambizem. Fytocenologie: kulturni lesni porosty na prechodnych
stanovistich acidofilnich a kvétnatych bucin sv. Luzulo-Fagion a podsv. Eu-
Fagenion, v poto¢nim luhu kulturni smrkové porosty na stanovistich podsv.
Alnenion glutinoso-incanae. V podrostu vyspélych porostd dominuji druhy
Oxalis acetosella, Senecio ovatus, Mycelis muralis, Galium rotundifolium,
Avenella flexuosa, Luzula luzuloides, Luzula pilosa, Pleurozium schreberi,
Mnium sp.; v nivé pak Urtica dioica, Stellaria holostea, Carex brizoides,
Aegopodium podagraria, Deschampsia caespitosa, Festuca gigantea. Mimo
lesni porosty dominuji dfevinné narosty podsv. Alnenion glutinoso-incanae. V
podrostu a lemech nesecené travni a vysokobylinné porosty z ramce sv.
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Calthion, Phalaridion arundinaceae, tf. Galio-Urticetea, pfi okrajich ruderalni
vegetace.

Katastralni izemi | Mokry Lom
Biogeografickd | bioregion 1.43
typizace biochora 4BS

Navrh opatreni a
zpUsob
managementu

V celém useku trvale zachovat pfirozeny charakter toku, v lesnim porostu
hospodareni dle LHP, podpora listnacd, zachovédni mistnich uzkych pas
brehovych porostU. Brfehové porosty ponechat prirozenému vyvoji, provadét
pouze béZnou udrzbu a v pripadé potreby zdravotni fez. V tseku s kulturnim
lesnim porostem v mytnim véku jednotlivych skupin v trase postupnd
maloplosnd kotlikova, event. okrajovd uméld obnova drevinami pfirozené
skladby tak, aby postupné dochazelo k propojovani pasu pfirozeného porostu,
se zdroveri postupnym dordstanim jednotlivych maloplosnych obnovnich
prvki vedle rekonstrukce drevinné skladby i k vékové diferenciaci porostu. V
dalsim obdobi vychova jednotlivych skupin zamérend na udrzeni prirozené
skladby drevin a dalsi v€kovou diferenciaci porostu, s predpokladem vzniku
pfirozené obnovy a prechodu na podrostni formy hospodareni. Pro umélou
obnovu pouzivat geneticky vhodny materidl mistniho pdvodu. Eventudini
ojedinélé stavajici listnace ponechdvat jako vystavky do vysokého véku, pfi
obnové vyuzivat jejich pfirozené zmlazeni. Cilem opatfeni v lesnim Useku s
kulturnim porostem je postupné propojeni pdsu vékové diferencovanych
porostl s prevlddajicim zastoupenim drevin pfirozené skladby dle
vymezenych SLT a pfirodé blizkym podrostnim hospodarfenim. V lesnich
porostech zména nevhodné drevinné skladby - smrk nahradit dubem, jedli,
jasanem a olsi, vtrouSené vrbou kfehkou, smrk ponechat v pfimési max. do
30%. Pfirozena drevinna skladba: 2L - dbl 3-6, hb 0-2, javory +-2, js 1-3, jl 1-3, Ip +-
2, ol +-1, tp +-1, vrk +-1, kere, 3S - jd 1-2, db +-3, bk 5-7, jv 0-2, Ip +-2, (js, jl) +.

Cislo a ndzev prvku tzemniho systému ekologické stability

LBK 0269 K VI¢im strouham

Charakter

Vyznam Zplsob vyuziti pozemkd

biokoridor

lokalni

les, ornd, ostatni plocha

Charakteristika

Mistni biokoridor vedeny pres lesni porosty. Lesni porosty jsou s priimérnou
druhovou skladbou, s pfevahou smrku a borovice, pouze p¥i okrajich s prfimési
dubu, bfizy, osiky, olSe. Zapoj je vétSinou rozvolnény az mezernaty. Ve stfedni
Casti prechdzi v kratkém Useku pres zemédélskou pldu. Mapovény LT 4K1 -
kysela bucina metlicova na plosinach a mirnych svazich, LT 5K1 - kysela jedlova
bucina metlicova na mirnych svazich a ploSinach, LT 4G1 - podmacend dubova
jedlina preslickovd v uzlabinach. Pedologie: oligotrofni kambizem, na
nejvihdich stanovistich humdzni pseudoglej az humdzni glej, s kolisavou
hladinou spodni vody. Fytocenologie: kulturni lesni porosty na stanovistich
jedlovych bucin, bucin, jedlovych doubrav. V podrostu prevazuji druhy Oxalis
acetosella, Senecio ovatus, Galium rotundifolium, Luzula pilosa, Vaccinium
myrtillus, Avenella flexuosa, Dicranum scoparium, Dicranum polysetum,
Pleurozium schreberi, na vlh¢ich stanovistich pfistupuji Carex brizoides,
Mnium sp., Sphagnum sp., Calamagrostis villosa, Deschampsia caespitosa,
Dryopteris carthusiana.

Katastralni tzemi

Mokry Lom
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Biogeograficka
typizace

bioregion 1.43
biochora 4BS, -4VS

Navrh opatreni a
zpUsob
managementu

V Useku s kulturnim lesnim porostem v mytnim véku jednotlivych skupin v
trase postupna maloplosna kotlikovd, event. okrajovd umélda obnova
drevinami prirozené skladby tak, aby postupné dochazelo k propojovani pasu
prirozeného porostu, se zdroveri postupnym dorlstanim jednotlivych
maloplosnych obnovnich prvkd vedle rekonstrukce drevinné skladby i k
vékové diferenciaci porostu. V dals$im obdobi vychova jednotlivych skupin
zamérend na udrZeni prirozené skladby drevin a dalsi vékovou diferenciaci
porostu, s predpokladem vzniku pfirozené obnovy a prechodu na podrostni
formy hospodareni. Pro umélou obnovu pouZivat geneticky vhodny material
mistniho plvodu. Eventudlni ojedinélé stdvajici listna¢e ponechavat jako
vystavky do vysokého véku, pfi obnové vyuZzivat jejich pfirozené zmlazeni.
Cilem opatfeni v lesnim dseku s kulturnim porostem je postupné propojeni
pasu vékové diferencovanych porostd s prevlddajicim zastoupenim drevin
pfirozené skladby dle vymezenych SLT a pfirodé blizkym podrostnim
hospodarenim. Pfirozena drevinnd skladba: 4G - sm +-1, jd 3-5, bo +-1, db 3-7,
Ip +, bf +, ol +-1, 4K - jd 1-2, bo 0-+, bk 5-7, db +-3, Ip +-1, bf' 0-+5K - sm +-2, jd 2-
4, bo 0-1, bk 4-7. V pribéhu biokoridor posilovat ekologickou a statickou
stabilitu lesnich porostl zvySenym zastoupenim listnacd a jedle pri obnové.
Vcasné zavedeni ekologicky cennych drevin do porostl formou predsunutych
kotlik a ndsekd, redukce borovice a smrku ve prospéch vyse jmenovanych
drevin. Na zemédélské pidé ve stfedni Casti zaloZit trvaly travni porost s
pestrou druhovou skladbou, po obvodu liniova vysadba bfizy a jerabu.

Cislo a ndzev prvku tzemniho systému ekologické stability | LBK 0270 Pasinovicky potok I

Charakter

Vyznam ‘ Zpusob vyuziti pozemkd

biokoridor

Charakteristika

lokalni \ les, vodni tok, louka, ostatni plocha

Mistni biokoridor je tvofen z podstatné C3asti tokem PasSinovického potoka.
Protékd lesnimi komplexy s prevahou smrku a borovice, v nivé potoka je
vyraznéji zastoupena olSe, dub, osika, stfemcha. Mensi loucky jsou nesecené,
s prevahou nitrofilni vegetace, pomistné mokrady s vysokymi ostficemi a
sitinami. V JV &3sti potok protéka polnimi kulturami jako regulovana stoka s
kameny vyloZzenym korytem, ojedinéle s dfevinnym doprovodem, s bfehovymi
porosty nitrofilnich a ruderalnich spole¢enstev. Pfes lesni porosty je pramenna
oblast Pasinovického potoka spojena s tokem Podhorského potoka. Mapovan
LT 2L1- poto¢ni luh pahorkatinny na naplavech. Pedologie: v lesnich porostech
v nivé naplavend hnédd plda, na svazich mezotrofni kambizem, na
zemédélské pidé okolo potoka oglejené mezotrofni az mezotrofné eutrofni
kambizemé puldy, vlivem regulace toku s viceméné vyrovnanymi vodnimi
poméry, s mirné kolisajici hladinou spodni vody, pfi okrajich prfechazejici do
oglejenych kyselych hnédych pdd a kyselych hnédych pdd. Fytocenologie:
kulturni lesni porosty na prechodnych stanovistich acidofilnich a kvétnatych
bucin sv. Luzulo-Fagion a podsv. Eu-Fagenion, v poto¢nim luhu v lesnim
komplexu kulturni smrkové porosty na stanovistich podsv. Alnenion glutinoso-
incanae. V podrostu vyspélych porostl dominuji druhy Oxalis acetosella,
Senecio ovatus, Mycelis muralis, Galium rotundifolium, Avenella flexuosa,
Luzula luzuloides, Luzula pilosa, Pleurozium schreberi, Mnium sp.; v nivé pak
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Urtica dioica, Stellaria holostea, Carex brizoides, Aegopodium podagraria,
Deschampsia caespitosa, Festuca gigantea. Mimo lesni porosty dominuji
drevinné ndrosty podsv. Alnenion glutinoso-incanae (spol. Alnus glutinosa-
Padus avium), v podrostu Impatiens noli-tangere,Caltha palustris, Valeriana
sambucifolia, Cradamine amara, Festuca gigantea. V podrostu a lemech
nesecené travni a vysokobylinné porosty z ramce sv. Calthion, Phalaridion
arundinaceae, tf. Galio-Urticetea, pfi okrajich ruderdini vegetace.

Katastralni tzemi | Mokry Lom

Biogeograficka | bioregion 1.43

typizace biochora 4BS

Ndvrh opatfenia |V celém useku trvale zachovat pfirozeny charakter toku, v lesnim porostu
zpusob hospodareni dle LHP, podpora listndcl, zachovani mistnich uzkych past
managementu brehovych porostl. Brehové porosty ponechat prirozenému vyvoji, provadét

pouze béznou udrzbu a v piipadé potreby zdravotni Fez. V dseku s kulturnim
lesnim porostem v mytnim véku jednotlivych skupin v trase postupna
maloplosna kotlikovd, event. okrajovd uméld obnova drevinami pfirozené
skladby tak, aby postupné dochazelo k propojovani pasu pfirozeného porostu,
se zaroven postupnym dorlstanim jednotlivych maloplosnych obnovnich
prvkd vedle rekonstrukce drevinné skladby i k vékové diferenciaci porostu. V
dalsim obdobi vychova jednotlivych skupin zaméfena na udrzeni pfirozené
skladby drevin a dalsi vékovou diferenciaci porostu, s predpokladem vzniku
pfirozené obnovy a prechodu na podrostni formy hospodareni. Pro umélou
obnovu pouzivat geneticky vhodny materidl mistniho pdvodu. Eventudini
ojedinélé stavajici listnace ponechdvat jako vystavky do vysokého véku, pfi
obnové vyuzivat jejich pfirozené zmlazeni. Cilem opatfeni v lesnim Useku s
kulturnim porostem je postupné propojeni pasu vékové diferencovanych
porostl s prevlddajicim zastoupenim drevin prirozené skladby dle
vymezenych SLT a pfirodé blizkym podrostnim hospodarenim. V lesnich
porostech zména nevhodné drevinné skladby - smrk nahradit dubem, jedli,
jasanem a olSi, vtrouSené vrbou krehkou, smrk ponechat v pfimési max. do
30%.Prirozena drevinna skladba: 2L - dbl 3-6, hb 0-2, javory +-2, js 1-3, jl 1-3, Ip +-
2, ol +-1, tp +-1, vrk +-1, kefe, 3S -jd 1-2, db +-3, bk 5-7, jv 0-2, Ip +-2, (s, jl) +.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBK 0271 Pod Polzovem

Charakter

Vyznam Zplsob vyuziti pozemkd

biokoridor

lokalni

les, vodni tok, louka, ostatni plocha

Charakteristika

Mistni biokoridor je veden prevazné lesnimi porosty s pfevahou borovice a
smrku podél levostranného pritoku Pasinovického potoka. Mimo lesni porosty
vyuzivd drevinnych narostl podél toku, prevazuje olSe lepkava, vtrousené
vrba krfehkd. Plocha uZlabina s nivou drobné vodotece a jejiho pfitoku,
spolecenstva podmacenych stanovist’ z ramce sv. Calthion a podsv. Alnenion
glutinoso-incanae. Pri susSim okraji pomistné drevinné narosty na stanovistich
kyselych dubovych bucin az kvétnatych bucin. Dfevinné narosty jsou tvoreny
prevazné olsilepkavou a vrbou kiehkou, v pfimési pfi okrajich bfiza, osika, dub
letni, borovice, lipa. Pomistné krovité vrby. Pod silnici je veden secenymi a
nesecenymi lué¢nimi porosty v ploché potocni nivé. Fytocenologie: v luhu
dfevinné ndrosty podsv. Alnenion glutinoso-incanae, v podrostu Scirpus
sylvaticus, Carex brizoides, Selinum cyrvifolia, Tephroseris crispus, Viola
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palustris. V podrostu a lemech nesecené travni a vysokobylinné porosty z
ramce sv. Calthion, Phalaridion arundinaceae, tf. Galio-Urticetea, pfi okrajich
ruderalni vegetace.

Katastralni tzemi

Mokry Lom

Biogeograficka
typizace

bioregion 1.43
biochora 4BS, -4VS

Navrh opatreni a
zplsob
managementu

V celém useku trvale zachovat prirozeny charakter toku, zachovani mistnich
uzkych past brehovych porostl. Brehové porosty ponechat prirozenému
vyvoji, provadét pouze béznou Gdrzbu a v pripadé potreby zdravotni fez. Lucni
porosty pravidelné sekat 2x roc¢né, prvni se¢ v poloviné cervence, druhd
kdykoliv. Nehnojit, nepouzivat chemické prostredky, nezasahovat do vodniho
rezimu.

Cislo a ndzev prvku izemniho systému ekologické stability | LBK 0272 Polzov

Charakter

Vyznam Zplsob vyuZiti pozemkd

biokoridor

lokalni

vodni tok, vodni plocha, louka, ostatni plocha

Charakteristika

Mistni biokoridor vyuZzivajici pastvin, se¢enych a neselenych luk v okolf
PolZzova. Pomistné plosné drevinné ndrosty brizy, borovice, dubu, osiky a
krovitych formaci. Na loukdch spolecenstva s prirozenou druhovou skladbou,
misty s podmdcenymi plochami, z vyznamnych druh( prha arnika, bezkolenec
modry. V PolZové biokoridor vyuziva malé vodni plochy ndvesniho charakteru,
pri obvodu s fragmenty mokradni vegetace a s dfevinnymi vysadbami. Do nivy
Pasinovického potoka vstupuje liniovymi vysadbami s prevahou dubu, okolo
vodotece linie spol. Alnus glutinosa-Padus avium, v podrostu Scirpus sylvatica,
Carex brizoides, Valeriana sambucifolia, Cardamine amara, Caltha palustris,
Festuca gigantea. Pedologie: hnédé pidy kyselé, misty slabé oglejené,
maloplosné oglejené az glejové pldy (vzhledem k malému plosnému rozsahu
nejsou typologicky mapovany). Fytocenologie: louky a pastviny Ize ramcové
zaradit do tf. Molinio-Arrhenatheretea, pod dfevinnymi ndrosty podrost s
druhy spoled. jedlovych doubrav (as. Abieti-Quercetum). Vodni nddrz s
fragmenty spole¢. tf. Phragmiti-Magnocaricetea.

Katastralni tzemi

Mokry Lom

Biogeografickd
typizace

bioregion 1.43
biochora 4BS, -4VS

Ndvrh opatfeni a
zpusob
managementu

Lu¢ni porosty a pastviny extenzivné vyuZivat, nehnojit, nepouzivat chemické
prostfedky. Podmdacené nesecené loucky a ndrosty drevin viceméné bez
zasahu, v pripadé€ potfeby zdravotni vybér. Vodni nadrz zachovat v sou¢asném
stavu jako biotop drobnych Zivocichd. Linii dfevinnych vysadeb s dubem bez
zasahu - v pripadé potreby zdravotni vybér.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability

LBK 0273 V Chalupach

Charakter

Vyznam Zpusob vyuZziti pozemkd

biokoridor

lokalni vodni tok, louka, ostatni plocha

Charakteristika

Biokoridor je tvoren zpocatku drobnou vodotedi v lesnim porostu, po kratkém
Useku lesnim porostem se napojuje na lu¢ni porosty navazujici na nivu
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Pasinovického potoka. V reSeném Uzemi je tvoren prfevazné lesnim porostem
ve sloZeni smrk a borovice, misty s vtrouSenou primési olSe, bfizy, dubu, osiky,
v podrostu s ostruzinikem, krusinou, jefabem ptacim. V nivé fragment spol.
Equiseto-Piceetum - vyskyt Soldanella montana. Porosty jsou v rozvolnéném
z4poji. Pod polni cestou se napojuje na nové vysadby prevazné smrku po okraji
orné pldy. Prochdzi po okraji oploceného pozemku s malou nadrZi a
vyuzivanymi lu¢nimi porosty. V podrostu lesnich porostd jsou zastoupeny
Vaccinium muyrtillus, Oxalis acetosella, Avenella flexuosa, Senecio ovatus,
Galium rotundifolium, Maiantheum bifolium, Deschampsia cespitosa, Luzula
pilosa, Pleurozium schreberi, Calamagrostis epigeios.

Katastralni tzemi | Mokry Lom
Biogeografickd | bioregion 1.43
typizace biochora 4BS

Navrh opatreni a
zpusob
managementu

V lesnim porostu hospodareni dle LHP, podpora listnatych drevin. V trase
biokoridoru postupné prevedeni na porost s bohatou vnitni strukturou a
skladbou blizkou prirozené dle jednotlivych lesnich typ. Pomér jehli¢nand
maximalné do 30 %. V nové vysazenych porostech doplnit zastoupeni listnacd
a jedle. Lucni porosty a pastviny extenzivné vyuZivat, nehnojit, nepouzivat
chemické prostredky.

Interakéni prvky ve spravnim Gzemi obce:

Cislo a ndzev interakéniho prvku

Charakteristika

IP 0442 U Polzovall

Ploché uUzZlabiny s nivou drobné vodotece a jejiho pritoku, spolecenstva
podmacenych stanovist’ z rdmce sv. Calthion a podsv. Alnenion glutinoso-
incanae. PFi sussim okraji pomistné drevinné ndrosty na stanovistich kyselych
dubovych bucin az kvétnatych bucin. Dfevinné ndrosty jsou tvorfeny prevazné
ol8i lepkavou a vrbou krehkou, v pfimési pfi okrajich bfiza, osika, dub letni,
borovice, lipa. Pomistné krovité vrby.

Katastralni tzemf

Mokry Lom

Navrh opatreni a
zpusob
managementu

Ponechat prirozenému vyvoji, v pfipadé potireby zdravotni zasah.

Cislo a ndzev interakéniho prvku

IP 0443 Polzov

Charakteristika

Podmacena extenzivni, v soucasné dobé nesecend louka, na &asti plochy s
narosty olSe lepkavé (2-4 m). Vyvinuté spolecenstvo z ramce sv. Molinion, s
fragmenty nizkostébelnych ostficovych spolecenstev. Pri okraji mirnd
ruderalizace. Carex hartmanii, Carex panicea, Carex flava, Dactylorhiza majalis,
Juncus filiformis, Selinum carvifolia, Tephroseris crispa, Carex echinata.
rVKP184 - Louky u Polzova.

Katastralni tzemf

Mokry Lom

Navrh opatfeni a
zpusob
managementu

Pravidelné 1x ro¢né sekat (koncem cervna), nehnojit, nepouzivat chemické
prostredky, nezasahovat do vodniho reZzimu. Redukce olSovych ndletd a
narostl, ponechat v omezeném rozsahu pri zapadni hranici lokality.

75




Cislo a nazev interakéniho prvku IP 0444 U Polzovalll

Charakteristika Drevinné ndrosty brizy, dubu, osiky, jasanu, lipy, modfinu, olSe a smrku. Na J
vybézku bozi muka sdvéma lipami. Krajinotvorny prvek ekotonového
charakteru, biotop a ukryt drobné zvére v otevifené zemédélsky vyuZivané
krajiné.

Katastralni tizemi | Mokry Lom

Navrh opatfenia | 7achovat v sou¢asném stavu, v pripadé potreby zdravotni vybér, podpora

zplsob kefového patra a vymladkd. Sledovat zdravotni stav lip u kfiZku.
managementu
Cislo a ndzev interakéniho prvku IP 0448 Lahut’

Charakteristika | Maly rybnic¢ek pobliz usedlosti Lahut. Fragmenty vodnich a mokradnich
spolecenstev, u biehu puskvorec obecny, orobinec Sirolisty, sitina rozkladita,
okolo breht ojedinélé narosty vrby kiehké, vrby nachové, jasanu a dubu. Ve
vodé okrehek a zavitka. Biotop drobnych Zivocicht a rostlin vazanych svych
reprodukénim cyklem na vodni prostredi.

Katastralni tzemi | Mokry Lom

Navrh opatreni a
zplisob Zachovat v sou¢asném stavu, dfevinné ndrosty bez zasahu.

managementu

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuiji na hlavni cestni sit’ v izemi je z hlediska
prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nutno podporovat zachovani doprovodné zelené, popr.
doplnéni a respektovani moznosti jejich tGprav (napf. rozsiteni) a dalSiho vyuziti v souladu s
rozvojem obce. Je nutno zachovavat stavajici pésSiny a cesty a respektovat tato propojeni v
zastavitelnych plochach. DileZité je také zachovani zahumenich cest a pfistup(i na zemédélské a
lesni pozemky. VSechny cesty, pé&Siny, ucelové a mistni komunikace je nutno udrzovat a
zlepSovat s ohledem na jejich vyznam. Je nutno zachovavat propustnost a pristupnost krajiny a
nezamezovat toto oplocenim ¢i jinymi trvalymi prekdzkami, jak jiz bylo popsano vyse. Spravnim
uzemim obce neprochazi hlavni dopravni tahy republikového ani krajského vyznamu.

Protierozni opatfeni a ochrana pred povodnémi

Z hlediska vétrné a padni eroze neni, dle dat Vyzkumného dstavu melioraci a ochrany ptd
(VUMOP), spravni izemi obce Mokry Lom erozi vyrazné ohrozeno.

Z hlediska ochrany obce pred privalovymi desti projektant doporucuje upravit zplisob
hospodareni na zornénych pozemcich v blizkosti zastavéného lGzemi ve smyslu ust. § 27
vodniho zdkona s dlrazem na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny zplsob
obdélavani a snizeni podilu erozné nachylnych plodin. Zd(razriujeme také dulezitost
zatravnéni brehovych pasd vodnich toka.

Z hlediska ochrany pred povodnémi nepfistoupil projektant k navrhu monofunké&nich ploch
a koridort pro stavby a opatreni zmirriujici ohrozeni povodnémi. Prirozend povodeni, kterd
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je zplisobena prirodnimi jevy jako déletrvajici srazkové desté, tani snéhu a ledu, kdy
pratoky ve vodnim toku maji stoupajici tendenci a dosdhnou smérodatného limitu
vyjddFeného aktivni zénou zéplavového tzemi (AZzU) neni v izemi evidovana. Stejné tak
nehrozi zvlastni povoden, kterd maze vzniknout napf. protrzenim vodniho dila, a proto
neni pro obec Mokry Lom navrhovano Zzadné zvlastni opatreni.

Rekreace

Krajina v FeSeném Uzemi nenfiintenzivné rekreacné vyuzivana. Samostatné plochy rekreace
nejsou v izemnim plénu pouzity. Uzemni pldn nové plochy rekreace nenavrhuje.

Uzemni plan respektuje stavajici turistické trasy a cyklotrasy.

V pripadé chat, které se nachazi napr. na lesnim pozemku (ty které jsou zapsany v katastru
nemovitosti i ty co zapsany nejsou), bylo pristoupeno k ponechdni téchto pozemki
v plochach lesnich, kde prevazuje hlavni vyuziti les a do podminek vyuziti dzemi bylo
zaneseno, ze pripustné jsou v téchto plochach i stavajici stavby pro rodinnou rekreaci.

Dobyvani lozZisek nerostnych surovin

Ve spravnim Uzemi obce Mokry Lom nejsou evidovana zadna loZiska nerostnych surovin,
chranéna loziskova uzemi, dobyvaci prostory, poddolovana dzemi ani progndzni zdroje.

Uzemni plédn nevymezuje 2adné plochy t&zby.

Dalsi opatreni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

DalSi opatrfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny nejsou v izemnim planu
vymezovany.

j) 7. odivodnéni ploch dle zpdsobu vyuZiti

Na udvod této podkapitoly je nutno pfipomenout obecné pozadavky na vymezovani
pozemk( a umist'ovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili
a ukoly uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter tzemi je obecnym
pozadavkem takové vymezovani pozemkd, stanovovdani podminek jejich vyuzivani a
umistovani staveb na nich, které nezhorsuje kvalitu prostfedi a hodnotu Uzemi." Tuto
problematiku, zejména pak zhodnoceni nezhorSeni kvality prostfedi, pohody bydleni a
hodnot Gzemi, nelze postihnout v celostnim koncepcnim dokumentu jakym je Gzemni plan,
kdy nejsou znami konkrétni zameéry na vyuziti tzemi. Pripustnost konkrétniho stavebniho
zaméru dle jednotlivych podminek vyuziti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori
stanovit v Uzemnim planu. Stavebni zamér hodnoti spravni Urad s pfihlédnutim ke vSem
dostupnym didikazim (vCetné argumentace Zadatele). Pripustnost stavebniho zdméru se
vyvozuije z pravnich predpist i z individudlniho posouzeni rdznych hodnotovych hledisek
podle Ukoll verejné spravy v prislusSnych oblastech (napr. ochrana pfirody a krajiny,
ochrana verejného zdravi, ochrana zemédélského plidniho fondu, obrana statu, rozvoj
verejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
prihlédnutim ke konkrétnim podminkam v dzemi. Hranici, kdy jeSté zamér akceptovat jako
prijatelny a kdy jiz nikoli, musf najit pfislusné dotcené organy a povolujici organ (vétsinou
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stavebni trad). Jednim z voditek pri tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které v mnoha pripadech obsahuiji prikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pripadech ani neni mozno ho pfiradit k zadnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuZziti ma nejblize, a zda je v souladu &i rozporu s
hlavnim vyuZzitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické &asti probihalo v souladu s pozadavky
stavebniho zdkona a jeho pravnich predpist. § 3 vyhlasky ¢ 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisti stanovuje obecné poZzadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,,K
naplriovani cilt a kol tizemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zékona) a s ohledem na
rozdilné naroky na prostredi se Uzemi cleni Uzemnim planem na plochy, které se s
prihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim planu vymezuiji
zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m2.“ Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
se vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi zejména z ddvodu
omezeni stret vzdjemné nesluditelnych cinnosti a pozadavkd na usporadani a vyuzivani
tzemi.“ S odkazem na tato ustanoveni povazujeme zobrazovani nékterych jevl v izemnim
planu za nevhodné. Tyto jevy jsou pak soudasti ploch s jinym zpdsobem vyuziti. Plochy
nelze v Zadném pripadé ztotoznit s druhy pozemkd. Proto mensi vodni plochy, byt vedené
v katastru pozemkl jako druh pozemku ,,vodni plocha”, nejsou v hlavnim vykrese
zobrazeny jako plochy vodni a vodohospodérské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou
soudasti jiné funkcni plochy (napr. zemédélské, smiSené nezastavéného Uzemi, verejné
prostranstvi, pfirodni, lesni), v jejichz podminkach pro vyuZiti neni poprena existence
stavajicich vodnich ploch vcetné jejich ddriby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak
zobrazeny pouze informativné v koordinacnim vykrese. Ani v tomto pripadé se nejedna o
samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuZiti, ale pouze o informativni jev. Pro
odliSeni od ploch vodnich a vodohospodarskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym
zpUisobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou v koordina¢nim
vykrese nazvany ,,vodni plocha - informativni jev¥. Stejnym zplisobem jsou zobrazeny
,pouze“ v koordinacnim vykrese také drobné vodni toky, které jsou jinak soucasti ploch s
jinym zplsobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a smyslu koordina¢niho vykresu,
kdy koordinacni vykres zahrnuje mimo jinych dllezitd omezeni v Gzemi zejména limity
vyuziti uzemi

DalsSim pfikladem je problematika jednotlivé stojicich staveb pro rodinnou rekreaci, které
nemusi byt vymezeny jako plochy rekreace, ale mohou byt soucasti jinych ploch napriklad
ploch lesnich. Typickym prikladem je jedina stavba pro rodinnou rekreaci v celém spravnim
uzemi obce. Pak je tato stavba soudasti ploch lesnich a soucasné v podminkach vyuziti
ploch lesnich je tato problematika oSetrena. Zobrazovani takto podrobnych jev( v méritku
1:5000 je nesmysIné a ve své podstaté jde proti smyslu tzemniho planu jako koncepcniho
dokumentu.

Vsechny stavebni zaméry v plochach srozdilnym zplsobem vyuZiti museji spliiovat
pozadavky na hygienickou ochranu pred negativnimi vlivy.

Jde o to, aby maximalni hranice negativnich vlivi, které se tykaji zejména ploch vyroby a
skladovani, ploch technické infrastruktury a ostatnich ploch, ve kterych jsou umoznény

stavby a zafizeni souvisejici s vyrobou a skladovanim, zemédélskou vyrobou, technickou
infrastrukturou, atp. neprekracovala hranici vymezené plochy. Stejné tak zadné
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v budoucnu vyhlaSované pasmo tykajici se negativnich vlivi na okoli nesmi hranici
vymezené plochy prekrodit.

Ddle umist'ovani staveb a zarizeni, které maji charakter chranéného venkovniho prostoru
¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - (asti ploch (napr. bydleni, obcanského
vybaveni), které budou zasazeny negativnimi vlivy napr. nadlimitnim hlukem, zédpachem ¢i
neionizujicim zarenim (napr. z trafostanic, elektrickych vedeni, staveb pro zemédélstvi)
nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani chrdnéného venkovniho
prostoru staveb. Umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivd,
napr. hluku, zadpachu, neionizujictho zareni (napr. trafostanice, elektrickd vedeni, stavby
pro zemédélstvi), nesmi byt umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostort
staveb a chrdnénych venkovnich prostord zasahly nadlimitni hodnoty negativnich vlivi z
téchto staveb a zarizeni.

Negativnim vliviim z dopravy je predchdzeno tak, Ze stavby a zarizeni, které maji charakter
chranéného venkovniho prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - v plochach
v blizkosti silnic - mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro obc¢anské vybaveni
typu staveb pro ucely skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni tcely a pro sport
a funkéné obdobné stavby a plochy vyZzadujici ochranu pred hlukem (chrdnény venkovni
prostor), az po splnéni hygienickych limit& z hlediska hluku ¢i vylouceni predpoklddané
hlukové zatéZze. Umistovani novych silnic v blizkosti staveb pro bydleni, staveb pro
obcanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a predskolni vychovy a pro zdravotni,
socialni ucely a funkéné obdobnych staveb a ploch vyzadujicich ochranu pred hlukem
(chranény venkovni prostor), je mozné az po splnéni hygienickych limit( z hlediska hluku ¢i
vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze.

Neopomenutelna je ochrana pred negativnimi vlivy hluku z ploch sportu. Stavby a zafizeni,
které maji charakter chranéného venkovniho prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru
staveb - stavby pro bydleni, stavby pro obcanské vybaveni typu stavby pro ucely Skolni a
predskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni tGcely a funk¢né obdobné stavby a plochy
vyZzadujici ochranu pred hlukem (chranény venkovni prostor) — mohou byt v blizkosti
stdvajicich i navrhovanych sportovist umistovdny az po splnéni hygienickych limitd z
hlediska hluku ¢i vylouceni predpokladané hlukové zatéze. Nasledné umistovani novych
stavebnich zamérd pro sport mohou byt umistény v blizkosti staveb pro bydleni, staveb
pro obcdanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a predskolni vychovy a pro zdravotni,
socidlni Ucely a funkéné obdobnych staveb a ploch vyZadujicich ochranu pred hlukem
(chranény venkovni prostor) az po spInéni hygienickych limitd z hlediska hluku i vylouceni
predpokladané hlukové zatéze.

V nékterych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti (zejména v nezastavéném Uzemi) je
v nepripustném vyuziti uvedena véta Ze: ,,nepfipustné je umist'ovat zameéry naplnujici
parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uGzemniho rozvoje, mimo plochy a
koridory, které jsou pro nadmistni zameéry v tzemnim planu vymezeny.* Tato definice
byla do tzemniho planu prejata z pozadavku krajského uradu (jako nadrizeného orgénu),
ktery timto chce zabrdanit umistovani stavebnich zamérd, které jsou svéreny do pisobnosti
kraje (nadmistni zalezitosti) mimo plochy a koridory, pro které je jejich vyuziti zakotveno
v zasadach uzemniho rozvoje.
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PLOCHY BYDLENI - B

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoZiujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni.“ Z této definice vyplyva hlavni vyuzZiti plochy (pfevazujici uicel vyuziti): bydleni.

Pripustné vyuziti:

bydleni - zejména formou rodinnych domti (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.) a
zemédélskych usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kéd 2) s mozZnosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim [(§ 4 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. cozZ
mUzZou byt zahrady, sady, hospoddrské zdzemi, sklady na ndradi, pergoly, gardze, oploceni,
atp.] a s moznosti chovu zvifat pro vlastni potfebu — samozasobitelstvi (chov domdcich
zvitat, ktery primdrné vede k zajisténi surovin pro svou vlastni spotfebu, resp. spotrebu
vlastni rodiny)

Zemédélska usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodarovdvanych pozemkd. Proto je také nutné pri povolovani urcitého vyuZiti v
uzemi vychazet z téchto souvislosti a plivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvirat
obdobny tehdejsim pomér{im a kapacitdm, pro které byly zemédélské usedlosti budovany.
Naopak nelze pfipustit zaméry, které vyrazné prekracuji pocty hospodarskych zvifat v
nékolika desitkach dobytcich jednotek. Podminky vyuziti plochy jsou nastaveny tak, aby
bylo mozno pokracovat v urcitém stylu Zivota s moznostmi podnikani a urcité zemédélské
¢innosti. Ostatni stavby a zafizeni, jako doplrikové objekty, které predstavuji hospodarské
zazemi k domu, museji souviset s bydlenim a slouzit pro vlastni potfebu tak, aby nebyla
snizena kvalita prostredi pro bydleni.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim verejného charakteru - patfici do verejné
infrastruktury — (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim komer¢niho charakteru — drobna podnikatelska
¢innost — (nevyrobni sluzby a nerusici femesla, které nevyvoldvaji negativni vlivy na okoli a
nesnizuji jeho kvalitu a jsou vZdy doplrikovou funkci k bydleni)

Komer<ni charakter ob¢anského vybaveni - formou drobné podnikatelské ¢innosti, ktery je
v plochach bydleni umoznén jako doplrikovd funkce k bydleni, mlZe byt provozovdan
v ramci bydleni, jenz nenarusi kvalitu prostredi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty tuzemi.
Mysleny jsou drobné podnikatelské Cinnosti a provozy jako kadernictvi, kvétinarstvi,
opravna obuvi, manikdra, rehabilitacni sluzby, kancelare, hostinska Cinnost, stravovani a
ubytovani, které vytvori fungujici organické sidlo raciondlné snoubici bydleni s dalSimi
funkcemi.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi -
(sportovisté bez budov, které je uréeno ke sportu pro vSechny [(§2 odst. 2 zdkona ¢. 115/2001
Sb.) jako napr. détskd hristé, viceucelova hristé, workoutovd hristé, atp.]

verejna prostranstvi - (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podobé& dostate¢né
Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi ndvsi a namésticek, volné pfistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobilidre (lavicky, odpadkové
kose, kasny) atd. Vhodné je verejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napfr. vodni
nadrzi, retenéni nadrzi, vodoted) a kvalitni verejnou zeleni's vy$sim podilem autochtonnich
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druhd, kterd zajisti pohlceni vétsiny negativnich vlivd urbanizovaného uzemi. Verejna
prostranstvi tradi¢né doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, krizky, bozi
muka) a dalsi kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informadni panely, tabule, desky,
apod.

zelen - nap¥. verejna, izolacni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvki staveb, by méla byt zeleri a zakomponovani staveb
do okolni krajiny pomoci zelené s uprednostnénim autochtonnich druhd rostlin. Nebot’
pravé mekky prechod sidla do otevrené krajiny je zarukou pozitivniho prijeti novodobé
vystavby na okrajich sidel, jenz je vZdy exponovanou lokalitou, ktera je prvné vnimana pfi
pfijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uZitkovou zeleninovou
zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného domu kvalitn{
zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich pfirozenych podminkach.

vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat technickou a dopravni infrastrukturu mistniho
vyznamu a dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ktera nespada do
parametr(i nadmistnosti (definovédno v ZUR). Je to tedy zejména dopravni a technickd
infrastruktura, kterd zajiStuje chod obce a rozviji technické zazemi a vybavenost obce. Patr{
sem zejména stavby a zarizeni souvisejici s bydlenim, oblanskym vybavenim, atp., které
jsou nezbytné a potrebné pro fungovani Gzemi (napr. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodrovani
odpadnich vod, trafostanice, energeticka a komunikacni vedeni, elektronicka komunikacni
zarizeni).

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni -
(§ 1013 zdkona ¢. 89/2012 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pfi povolovani pozadovanych
stavebnich zamérd s ohledem na konkrétni podminky v izemi. Dvodem tohoto vymezeni
je snaha skloubit predstavy o dosud tradi¢nim venkovském stylu Zivota (spojeni s prirodou,
chov zvirat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) a pozadavky na pohodu bydleni
v kvalitnim prostredi bez vyrazné rusivych elementd (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otresy, vibracemi, prachem, zapachem, znecliStovanim ovzdusi, vod a pldy,
svételnym znedisténim zejména oslriovanim, zastinénim). Druhym dlivodem je nabidnout
moznosti vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti, jejichz prvotni
ucel byl postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela pominul. Pfi povolovani jednotlivych
stavebnich zamérd typu truhldrny, tesarské dilny, klempirstvi, zdmecnictvi, kovarstvi,
pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi, atp. se vSak nesmi v Zzadném pripadé
zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je bydleni.

zemédélstvi - chov zvifat, skladovani produkti Zivocisné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a posklizriova tiprava produktii rostlinné vyroby apod.
za podminky, zZe nesnizi kvalitu prostrfedi a pohodu bydleni

- viz predchdzejici odstavec podminéné pripustného vyuziti ,,nerusici vyroba a sluzby...“
obchodni ¢innosti do velikosti 200 m? prodejni plochy - (vychdzi z definice § 3 pism. c)
vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
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V plochach bydleni jsou umoZnény obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod s prodejni
plochou do 200 m2. Tato hodnota je stanovena s ohledem na charakter tzemi vychazejici
také na § 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a mistni podminky, jenz ma zajistit rozumny
rozvoj obce s ohledem na prevazujici ucel vyuZiti Gzemi, nenarusujici kvalitu prostredi,
pohodu bydleni a veSkeré hodnoty tizemi.

Nepripustné vyuziti:

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a rtiznd mobilni zarizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou vtéchto plochach nepfipustné, nebot narusuji historicky
urbanismus sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym
méritkem a stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla,
ktery v historickych souvislostech tyto stavby vytlacuje prevazné do perifernich oblasti
sidla.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo podminéné pripustnych

Obcanské vybaveni komercniho charakteru, do kterého spadaji také vsechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochach bydleni umist'ovat, pokud je prodejni plocha vétsi nez 200
m?, nebot’ vyvolavaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvysené dopravni
zatézZe a ostatnich negativnich vlivi narusujici kvalitu prostredi a pohodu bydleni. Jedna se
o velkoprodejny zboZzi, nakupni stfediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety,
atd.).

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat - (§ 20 odst. 1a 2
vyhldska 501)

V tomto nepfipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro
bydleni (napf. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy, vibracemi, prachem,
zapachem, znediStovanim ovzdusi, vod a puady, svételnym znedisténim zejména
oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napr. zemédélské aredly hospodarskych zvirat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu (napr.
odstavna a parkovaci stadni pro kamionovou dopravu, logistické haly, radové gardze),
Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazd'ovacim prostorem,
diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a fotovoltaickych elektraren, nikoli
vSak technicka zafizeni stavby, ktera prfedstavuji mensi systémy vyroben energie.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy obéanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ticelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuZivdni staveb obcanského
vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivdni v souladu s jejich uc¢elem“. Z této definice
vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici acel vyuZiti): ob¢anské vybaveni.

Pripustné vyuziti:
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obcanské vybaveni - patrici do verejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb.) a také komer¢niho charakteru — podnikatelska c¢innost, obchodni ¢innost a
dale sportovni zafizeni (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZiti ploch bydleni
zelen - napf. verejna, izolacni, zahrady, sady - viz pripustné vyuziti ploch bydleni

vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni pod podminkou Ze bude prokazano spinéni hlukovych limitd v chranéném
venkovnim prostoru staveb (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

V plochach obcanského vybaveni je mozné pripustit bydleni ve vztahu ktomuto
obcanskému vybaveni, které mdze byt zdrojem hluku nebo vibraci (napft. sportovisté,
hudebni klub, obchodni centrum,...). Bydleni musi prokazat spInéni hygienickych limitd a
muiZe byt povoleno jen za predpokladu vyreseni negativnich vlivd, které vznikaji pri uzivani
a provozovani staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni (fesi hlukova studie).

Nepripustné vyuziti:

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz nepripustné vyuziti ploch bydleni
zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI SPORT - OVs

Projektant vyuZil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplsobem
vyuZiti nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501.

Plochy obcanského vybaveni sport byly vymezeny na zakladé ploch obdanského vybaveni,
avsak v podminkdach vyuziti izemi je umist'ovdani stavebnich zamérl obcanského vybaveni
omezeno pouze na sportovni vyuziti a snim spojené zazemi.

Pripustné vyuziti:

sportovni zarizeni — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

obcanské vybaveni - slouzici sportu (napf. hostinska cinnost, ptjéovny a prodej
sportovniho vybaveni, atp.)

Toto obcanské vybaveni musi byt vyvolano potfebou sportu, slouzici jako zazemi pro
sportovni ¢innost a rozvijejici sportovni zafizeni.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy obcanského vybaveni sport, jsou
odtvodnény v plochach obc¢anského vybaveni.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSVI - VP

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem®.
Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici Gcel vyuZiti): verejna prostranstvi
— (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni tradicné doprovazejici verejna prostranstvi typu kapli, kostelq,
hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura

Drobnou architekturou je myslena drobnd sakrdini architektura (napr. kfize, bozi muka,
kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dalsi umélecka dila) a
méstsky mobiliai (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouzici ke
zvySovani obytnosti a funkcnosti Uzemi a uZivani verejného prostoru, ktery je timto
mobiliafem ozivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kose,
kvétinace, stojany, informacni tabule, panely a desky, verejné osvétleni, pristfesky, atp.
stavajici predzahradky

Historické predzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soudasti vefejného
prostranstvi, i kdyZz maji statut soukromého - Casto oploceného — pozemku se zahradkou
nebo zeleni, nebot’ se pohledové uplatfiuji pri celkovém vnimani verejného prostoru.
U téchto predzahrddek je pripustné oploceni, které nezamezuje pohled a prihled na
priceli jednotlivych staveb.

zastavky a ¢ekarny - pro verejnou hromadnou dopravu

zelen - napfr. verejna, izolacni, predzahradky - viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

Do verejnych prostranstvi (verejné zelené) jsou v nékterych pripadech zarazeny i soukromé
nepristupné pozemky zejména v podobé predzahradek ¢i zahrad, které je vSak mozno
povazovat za soucast verejného prostoru, jelikoz tvorfi neodmyslitelny zeleny parter pred
domy lemujicimi verejné prostranstvi a jsou slucitelné s icelem verejnych prostranstvi.

vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

verejné pristupna hristé

Do verejnych prostranstvi patri verejné pristupna hristé (napr. détska hristé, workoutova
hristé, samostatné herni a sportovni prvky), ktera neznemozni verejné uzivani izemi a jenz
nevyvolavaji potrebu zfizeni dalSiho provozniho zazemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuZziti ploch bydleni

Nepripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pripustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani izemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuZzitim plochy a znemozniuiji
verejné uzivani pozemkd, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni,
vyroba a skladovani a zemédélstvi v plochach pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
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viz predchozi odstavec

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi v€etné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani

Plochy verejnych prostranstvi musi z(stat bezpodminecné verejné pristupné (vyjimkou
jsou soukromé predzahradky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umist'ovat oploceni, ohrazeni
a zadnym jinym zplsobem nesmi byt zamezovano verejné pristupnosti. Vyjimkou mliZe byt
ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za Ucelem zvyseni bezpecnosti. Ddle pak je
mozné oplotit verejné pristupna hristé pro zajiSténi ochrany samotného pozemku a jeho
uzivateld.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce <. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zdstavby, jeji urbanistickou strukturu a zpUsob jejiho vyuZiti neni
ucelné (Clenit uzemi na plochy bydleni a oblanského vybaveni a je nezbytné vyloudit
umistovdni staveb a zafizeni, sniZujicich kvalitu prostredi v této plose, napriklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby.“ Nutné je vSak mit na zreteli, Ze hlavni
vyuziti plochy (prevazujici tcel vyuziti) je bydleni.

Pripustné vyuziti:

bydleni - formou staveb pro bydleni (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni - patrici do verejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb.) a také komeréniho charakteru — podnikatelska ¢innost, a dale sportovni
zarizeni (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

verejna prostranstvi - (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni
zelen - napf. verejna, izolacni, zahrady, sady - viz pfipustné vyuziti ploch bydleni
vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuZiti ploch bydleni
Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni -(§ 1013
zdkona ¢. 89/2012 Sb.) viz podminéné pripustné vyuziti ploch bydleni

zemédélstvi - chov zvifat, skladovani produkti Zivocisné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a posklizriova tiprava produktii rostlinné vyroby apod.
za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostredi a pohodu bydleni

- viz podminéné pfipustné vyuziti ploch bydleni

obchodni ¢innosti do velikosti 1000 m? prodejni plochy (vychdzi z definice § 3 pism. c)
vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
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V plochdch smiSenych obytnych jsou umoznény obchodni &innosti vCetné staveb pro
obchod s prodejni plochou do 1000 m?. Tato hodnota je stanovena s ohledem na charakter
uzemi a mistni podminky, jenz ma zajistit rozumny rozvoj obce s ohledem na prevazuijici
ucel vyuziti dzemi, nenarusujici kvalitu prostredi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty Gzemi.
Nepripustné vyuziti:

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz nepripustné vyuZiti ploch bydleni

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo pripustné, které prekroci obecni
vyznam zejména obsahujici celkovou prodejni plochu vétsi nez 1000 m? - (§3 pism. c)
vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

Obcanské vybaveni komeréniho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni
¢innosti, nenimozné v plochach bydleni umistovat, pokud je prodejni plocha vétsinez 1000
m?, nebot’ vyvolavaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvySené dopravni
zatéZe a ostatnich negativnich vliv narusujici kvalitu prostredi a pohodu bydleni. Jednd se
o velkoprodejny zbozi, nakupni stfediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety,
atd.).

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat
- viz nepripustné vyuziti ploch bydlenfi

PLOCHY ZELENE SOUKROME A VYHRAZENE - Zsv

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplsobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501.

Hlavni vyuzZiti plochy (prevazujici ucel vyuzZiti) je zahrada, kterd je v rdmci urbanistické
struktury natolik vyznamna, Ze nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, obanského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo tzemi ochranéno pred
nadmérnym stavebnim vyuzivanim (zejm. vystavbou rodinnych doma).

Pripustné vyuziti:

zelen - zejm. zahrady a sady

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoreni “zelenych” ploch v sidle, které
vétSinou primou sousedi s plochami pro bydleni, ob¢anského vybaveni, rekreace, atp.
Zeleri by méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast izemi a tvorit tak hlavni nezastavéné plochy
v sidle schopné maximalné zasakovat srazkové vody.

dopliikové stavby bezprostfedné souvisejici svyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (nap¥. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

V podminkach vyuziti plochy je pfipustné typické vyuZiti pro soukromé zaplocené zahrady
a moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zarizeni souvisejicich s vyuZzitim zahrady
pro samozasobitelské vyuziti jako jsou napf. skleniky, bazény, parenisté, stavby pro naradi,
seniky, chlivky, atp. Zde se v3ak zasadné nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani druhotné
¢i doprovodné.

oploceni

Charakteristickym znakem zahrad je skutecnost, Ze nemusi byt verejné pristupné, coz je
¢asto zddraznéno oplocenim.

verejna prostranstvi - (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)
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vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

stavby pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni — patrici do verejné
infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komeréniho
charakteru — podnikatelskd ¢innost, a dale sportovni zafizeni (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 115/2001
Sb.)

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu

bydleni a kvalitni prostredi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhldska 501)

(napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem,

znedistovanim ovzdusi, vod a puady, svételnym znecisténim zejména oslriovanim,

zastinénim) anebo toto naruseni vyvoldvat, zejména:

- vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pfipustné

- zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi mimo uvedenych jako pripustné

- dale napf. mycky, diskotéky, gardaZze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a radové garaze, autobazary, stavby se shromazdovacim
prostorem

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Z3aklad vymezeni plochy je nutné spatrfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemkl dopravnich staveb a zafizeni, zejména z divodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivl, vyluCuje zaclenéni takovych pozemkl do ploch jiného
zpUsobu vyuziti, a ddle tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni
pristupnosti, napfiklad ploch vyroby, ploch ob¢anského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tézby nerostl“. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (pfevazujici Gcel vyuzZiti):
dopravni infrastruktura - (§ 9 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.).

Pripustné vyuziti:

pozemni komunikace - (§ 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb.)

Zelezni¢ni drahy - (§ 2a § 3 zdkona ¢. 266/1994 Sb.)

zastavky a ¢ekarny - pro verejnou hromadnou dopravu

verejna prostranstvi - (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna
Soudasti ploch je samozrejmé také zelen, kterd v izemi ovliviilovaném negativnimi vlivy,
zaujima ddlezitou izolacni a ochrannou funkci.

vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)
uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti
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technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuZiti - (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je moZné umistovat souvisejici verejnou technickou infrastrukturu
mistniho a nadmistniho vyznamu, kterd nespada do parametr nadmistnosti (definovano
v ZUR). Je to tedy verejna technickd infrastruktura, kterad zajistuje chod obce a rozviji
technické zazemfi a vybavenost obce. Technicka infrastruktura mdze byt do téchto ploch
umisténa pouze pod podminkou, Ze nedojde k naruseni, ztizeni nebo znemoznéni
provozovani ¢i uzivani dopravni infrastruktury.

doprava v klidu - napr. odstavna, parkovaci stani a garaze za podminky, Zze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuzZiti — (§ 9 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

stavebni zaméry, které zamezi vedeni ¢i umisténi stavebnich zamérG dopravni
infrastruktury

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby ob¢anského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani tzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splinit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemé&délstvi
v plochach pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz predchozi odstavec

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a ) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani vcéetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - TI

Z3aklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemk( pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
jiného zpUsobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemk( neni mozné. V ostatnich pripadech
se v plochdch jiného zpUsobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury*.
Ztéto definice vyplyvd hlavni vyuziti plochy (prevazujici Gcel vyuziti): technicka
infrastruktura - (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Pripustné vyuziti:

technicka infrastruktura (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Zahrnuje zejména vodovody, kanalizace, energetickd vedeni, komunikacni vedeni,
produktovody, Cistirny odpadnich vod, sbérné dvory, kompostarny, zafizeni pro nakladani
s odpady, aredly udrzby, vCetné bezprostredné souvisejicich staveb a zafizeni.
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dopravni infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 vyhldsky ¢ 501/2006
Sb. viz pripustné vyuZiti ploch bydleni)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni
zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna - viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena
bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby ob¢anského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani tzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splinit hygienické
limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, vyroba a skladovdni a zemédélstvi
v plochach pfipustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a ) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani vcéetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS

Z3aklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy vyroby a skladovdni se obvykle samostatné vymezuiji v pfipadech,
kdy vyuZiti pozemki napriklad staveb pro vyrobu a skladovdni a zemédélskych staveb z
ddvodu negativnich vlivl za hranici téchto pozemku vylucuje zaclenéni pozemk( s témito viivy
do ploch jiného zpUsobu vyuziti““. Z této definice vyplyva hlavni vyuzZiti plochy (prevazujici
ucel vyuziti): vyroba a skladovani.

Pripustné vyuziti:

primyslova a femeslna vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e)
vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

Je mozné sem zaradit napf. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
pily, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zamécnictvi, kovarstvi, atp.
Umistuje se vietné provozné souvisejicich stavebnich zamérd, napr. kancelare, Satny,
stravovaci zafizeni bezprostfedné souvisejici s vyrobou a skladovanim jako kantyna,
zavodni jidelna, atp.

zemédélska vyroba vcetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
Patri sem chov hospodarskych zvirat a s tim souvisejici skladovani produktd Zivocisné
vyroby, priprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a posklizriovd Gpravu produkt(
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rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umistuje se vletné provozné souvisejicich
stavebnich zamér(, napr. kancelare, Satny, stravovaci zarizeni bezprostredné souvisejici
s vyrobou a skladovanim jako kantyna, zadvodni jidelna, atp.

obcanské vybaveni véetné staveb pro obchod - (§3 odst. zejména komercniho charakteru,
napr. velkokapacitni stavby a zafizeni pro obchodni ¢innost, stavby a zafizeni pro souvisejici
administrativu a sluzby. Zaradit do této kategorie je mozné kanceldre, nakupni centra,
supermarkety, stavebniny, autobazary, atp.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuZiti ploch bydleni

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZiti ploch bydleni
zelen - zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna - viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zarizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani dzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovdni, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach
pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zafizeni - (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

Z3aklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhldsce €. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za tucelem zajiSténi
podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.”. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): zemédélské obhospodarovani pozemkad.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemki

Plochy zemédélské jsou v tzemnim planu vymezeny zejména na zemédélském pddnim
fondu tvoreném v reSeném Uzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodarovanymi. Dle
§ 1 odst. 2 zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédélsky pudni fond pozemky zemédélsky
obhospodarované, to je ornd plda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni
porosty a plda, kterd byla a mad byt naddle zemédélsky obhospodarovdna, ale docasné
obdéldvdna neni (ddle jen zemédélskd ptida). Dle § 1 odst. 3 zdkona ¢. 334/1992 Sb. do
zemédélského ptdniho fondu ndlezeji téZ rybniky s chovem ryb nebo vodni dribeZe a
nezemédélskd plda potrebnd k zajiStovdni zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se
zarizenim dUlezitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nddrze, odvodriovaci prikopy, hrdze
slouzici k ochrané pred zamokrenim nebo zdtopou, technickd protierozni opatfeni apod.
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Plochy zemédélské jsou vymezeny v nezastavéném, ale také v zastavéném tizemi. Dlvodem je
skutecnost, Ze intenzivné zeméde@lsky vyuZivané pozemky jsou uvnitf intravilanu, avsak
nesplriuji podminky § 58 stavebniho zdkona pro zahrnuti do nezastavéného uzemi, tj. nebyly
navraceny do orné pudy. Proto stanovené podminky pro vyuZiti ploch zemédélskych plati pro
tento zpUsob vyuZiti jak v nezastavéném uGzemi, tak v zastavéném tzemi. Cilem stanoveni
tohoto vyuZiti plochy je poukdzat na zemédélské obhospodarovavani, kterym je zejména
péstovani rostlin a chov hospodarskych zvifat na zemédélském pddnim fondu, jenz je
jednou z hlavnich sloZek Zivotniho prostrfedi. Neznamend to, Ze soucasti téchto ploch
nejsou dalsi prvky v krajiné, napr. mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, ucelové
pozemni komunikace. S ohledem na podrobnost dzemniho planu toto znamen3, Ze
v téchto plochdach prevlddd obhospodarovani zemédélskych pozemkd, ale soucasné neni
ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora ekologické stability izemi, i jeho vyuziti
pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s prihlédnutim
k hlavnimu vyuziti a urcité mife zdravého ,,selského rozumu“. Za urcitych podminek jsou
tak pripustna ¢i podminéné pripustnd rdizna vyuziti, ktera nesouvisi pfimo se samotnym
zemédé€lstvim, ale nepfimo vlastné zajiStuji jeho dlouhodobou udrzitelnost &i souvisi
s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se jednd o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy a toky,
meze i jiné predély mezi zemédélskymi pozemky), tak protierozni opatreni, zalesriovani,
komunikace atd. VSechna pfipustna ¢i podminéné pripustna vyuZiti musirespektovat hlavni
vyuziti (tj. zemédélstvi). Zmény druhl pozemk{ musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesriovat uprostred pole (napr. z ddvodu zvyseni ekologické stability i
pudni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zemédélské pidy byt povoleno. Stejné
tak dalsi stavby a zarizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuZzitim, tzn.,
vCeliny musi byt vceliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak myslivecka zarizeni. To Ze
soucasti ploch zemédélskych jsou také napr. vodni plochy ¢i toky neznamena, zZe jsou tyto
prvky popreny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

zmény druhu pozemkd na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moznosti
umist'ovani staveb a zafizeni (ani téch bezprostfedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemk( jsou
bezproblémové, jedna se vétSinou o takové zmény, které zvysuji ekologickou stabilitu
krajiny, soucasné je viak zcela zfejmé, Ze se za toto vyuziti nemUze schovdvat zastavovani
nebo oplocovani krajiny. Skryté zaméry a ,,salamova‘“ metoda na umisténi jinych
stavebnich zamérl ve volné krajiné je nepripustnd a nelze ji odlvodriovat zménou druhu
pozemku na sad, nasledné sad oplotit a nasledné umistovat doplrikové stavby, stavby pro
rodinnou rekreaci, rodinny diim apod. Toto vyuziti pouze umoZriuje zménu druhu
pozemkd, tim také jeho ucel kondi.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni Utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsaZeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zakona. Na néj navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni Utvar obsazeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuziti umozriuje vodni Gtvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je
mozné v Uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vibec redlné existovat - hraze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace Uzemi atd. v¢etné jejich rekonstrukci. Je nutno
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zdlraznit, Ze se nejednd o rizné doplrikové stavby a zafizeni, napr. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zdaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi - (§ 63 a § 65
zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Jednd se o stavebni zaméry a jind opatfeni pro prfedchazeni povodnim zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v krajiné i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pred
povodnémi.

stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodarska opatfeni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prllehy, zasakovaci pasy, zachytné prikopy, terasy, ...).

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Na plochach zemédélskych je mozno také realizovat prvky tizemniho systému ekologické
stability.

zelen - zejména doprovodnj, liniova, izolaéni

Do krajiny samozrejmé patri také zelen.

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf¥. kfiZe, boZi muka, vyklenkové kapli¢ky],
pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychazi z nepripustného vyuziti, resp. z vylouceni ¢innosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Nepfipustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jina
opatfeni vcletné staveb, které snimi bezprostfedné souviseji vcetné oploceni, pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerost(, pro ochranu prirody a krajiny, a
dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného
Uzemi pro Uclely rekreace a cestovniho ruchu - mimo pripustnych a podminéné
pripustnych®. Uzemni pldn tak jasn& deklaruje, Ze v t&chto plochach nepfipousti mimo
jinych hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Naopak informacni panely,
tabule, desky jsou pripustné. Divodem je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani jasnd
ochrana nezastavéného tzemi.

v€elnice a vceliny bez pobytovych mistnosti

Vcelin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen
pro chov vcel. Tyto stavby, zarizeni a objekty nesmi mit v zadném pripadé zadné jiné vyuziti
a to ani jako doprovodné, zadné pobytové mistnosti, pfipojky energii, vody, socidlni
zafizeni atd. Jedna se Cisté o moznost zastreseni Uld a uloZeni nezbytného vcelarského
naradi.

docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky do¢asna ohrazeni pozemki
pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikl ¢i jednoduchého drevéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovlivriuje Uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy
nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho rozvoje. § 2 stavebniho zakona stanovuje, ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
ovlivni Uzemi vice obci. Zasady izemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
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v zasadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti izemniho planu, pokud to krajsky trad
ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu vyznamnych negativnich vlivii presahujicich
hranice obce nevyloudi. Zadsady Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuiji atributy
nadmistnosti, pfi jejichZ naplnéni se vidy jedna o zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi
byt vzdy vymezen v ZUR viz oddvodnéni 1. aktualizace zasad Gzemniho rozvoje bod 141.
Zmény v Uzemi nadmistniho vyznamu, které nesplriuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt sou&asti FeSeni Gizemniho pldnu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym prikladem je dopravni a technickd infrastruktura, kdy ¢asto zamér
zasahuje na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepripustnym vyuzitim, kde je Feceno, zZe
zameéry patrici do zasad izemniho rozvoje, nesmi byt FeSeny v izemnim planu mimo plochy
a koridory ze zasad uzemniho rozvoje, jsou v tomto bodé pripustény zejména zaméry typu
mistnich a Gcelovych komunikaci, zlepSeni parametrd silnic zejména Il. a Ill. tridy,
meziobecni vodovody vletné pripojek, atd.

re

Podminéné pripustné vyuziti
zmény druhu pozemku na orna pida jen za podminek, Ze pripustna ztrata pidy erozi
neprekrodi limitni hodnoty; nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (napf. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychdzi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané zemédélské pidy a
upozortuje doteny organ, popr. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, ptdoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky 1. a Il. tfid ochrany zemédélské pidy se mize jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemk je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vyse, zmény druhd pozemkd musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesriovat uprostred pole (napf. z ddvodu zvyseni ekologické stability ¢i
pudni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zemédélské plidy byt povoleno.

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského pudniho fondu a vyznamné neztizi obhospodarfovani zemédélského
pudniho fondu pristfesky pro hospodarska zvirata

PristfeSek pro hospodarska zvifata — oteviend nizkopodlazni stavba &i zarizeni chranici
zvifata pred povétrnostnimi vlivy zejména pred privanem, destém, snéhem a sluncem.
Tyto pristfesky musi splfiovat poZadavky prvni véty a v zadném pripadé nesmi plnit jinou
funkci, zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienicka zarfizeni, vytapéni, neslouzici
k dkrytu zvifat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., jelikozZ jejich hlavni Gcel neni chov hospoddrskych zvirat s cilem
produkce zemédélské prvovyroby a ¢innosti s touto prvovyrobou souvisejici. Zda zamér
vyznamné narusi ¢i nenarusi hlavni vyuziti a organizaci zemédélského plidniho fondu i
vyznamné neztiZzi obhospodarovani zemédélského pidniho fondu, je nutno prokazat
v konkrétnich pripadech v navazuijicich fizenich.

7

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada
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Na zakladé zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zemédélskych pozemk(l, a proto byla tato zména druhu
pozemku stanovena jako nepripustna. Definice zahrady dle vyhlasky <. 26/2007 Sb. je:
Pozemek, na némz se trvale a prevdzné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny,
zpravidla pro vlastni potfebu; souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi kefi, ktery
zpravidla tvofi souvisly celek s obytnymi a hospoddrskymi budovami. Cilem tohoto
ustanoveni, resp. vylouceni zmén druh(i pozemk( na zahrada, je zabrdnit umistovani
zamérQ, z nichz nasledné bude vyplyvat primy ¢ neprimy tlak na takové vyuZzivani
nezastavéného Uzemi, které bylo od samého pocatku zahrnuto do nepfipustného vyuZiti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni - zejm. komer¢niho charakteru (§ 2 pism. ¢) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani - vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych - (§ 3 pism. e) a f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
Nezadouci je také umistiovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb.)

stavby, zarizeni a jina opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostti, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
nezastavéného uUzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu - mimo pfipustnych a
podminéné pripustnych - (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepripustné je umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi a téZbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu mimo téch, které jsou umoznény v pripustném nebo podminéné
pripustném vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zakona dcinnou od 1. 1.
2013, ktera do § 18 odst. 5 doplfuje posledni vétu, kterd umoznuje uzemné planovaci
dokumentaci vyslovné vyloucit v nezastavéném tdzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni uvedenych vtomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem
k hodnotam uUzemi a samotnému reSeni Uzemniho planu vyloudil uvedené zaméry.
Samotné rfeseni uzemniho planu umozrnuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle
zpUsobu vyuZiti, které odpovidaji usporadani a kontinudinimu vyuZiti tzemi v souladu s cili
a ukoly izemniho planovani. Mimo to nékteré z téchto zamérd je mozno povolit s odkazem
na pfipustné a podminéné pripustné vyuziti také v téchto plochach. Zde vyloucend
nepfipustna vyuziti je mozno realizovat v ramci jinych ploch a neni nutné jimi zaneradovat
volnou krajinu. Navazujici zdidvodnéni je mozno najit u odrdzky drobné architektury
v pfipustném vyuziti.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi mimo
pripustného a podminéné pripustného

Jakjiz bylo v textu odlvodnéni nékolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a
jiné zamezovani pfistupnosti Uzemi je ve volné krajiné nezadouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi pripady.
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odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci usporddani krajiny jsou
do nepfipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznacné ochranit volnou
krajinu nejen pred nezadoucimi vyuZitimi zejména formami vyroben elektrické energie,
umist'ovani rliznych staveb a zarizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro
rekreaci a bydleni (viz nepfipustna vyuziti vyse), ale také zabranit rlznému druhu
znepfistupriovani volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zpdsobem. Na zakladé konzultace
s dotlenymi organy je konkrétné zmirlovano umist'ovani mobilnich zarizeni a staveb, které
je mozno postihnout v nepfipustném vyuZzivani pozemku, ktery je napf. veden jako trvaly
travni porost, ale jiz nékolik mésici na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ci
mobilni domek.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chovy a zdjmové chovy nejsou pravnimi predpisy prfimo definovany, ale mnoho
pravnich predpist tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad cerpat z téchto
pravnich predpistd, zejména pak ze zdkona ¢&. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zdkona
¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, zakona ¢&. 289/1995 Sb., lesni zdkon. § 2 pism. j) zdkona o
myslivosti definuje oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvére s
obvodem trvale a dokonale ohrazenym nebo jinak uzplisobenym tak, Ze chovana zvér
z obory nem{ze volné vybihat.

Cilem je zddraznit nepripustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pred velkymi
tlaky na tyto Cinnosti. Neni cilem tyto cinnosti a priory zcela vyloudit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v Uzemi a vymezeni specialni plochy,
ktera oborni, zdjmovy nebo farmovy chov pfipusti.

zameéry naplrujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tzemniho rozvoje mimo
plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v dzemnim planu vymezeny

Soucasti nepripustného vyuZiti je také problematika umistovani zamérd, které naplriuji
parametry nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho rozvoje. Proto je v nepfipustném
vyuziti uvedena véta: nepripustné je umistovat zaméry naplnujici parametry nadmistnosti
stanovené v zasadach uzemniho rozvoje, mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni
zaméry v Uzemnim planu vymezeny. Tato definice byla do Uzemniho planu prejata
z pozadavku krajského uradu (jako nadfizeného orgénu), ktery timto chce zabranit
umistovani stavebnich zdmér(, které jsou svéreny do plsobnosti kraje (nadmistni
zalezitosti naplriujici stanovené parametry nadmistnosti) mimo plochy a koridory, pro které
je jejich vyuziti zakotveno v zasadach izemniho rozvoje a nasledné zpresnéno v dzemnim
planu. Podrobnéji je tato problematika reSena v bodu vyse pripustné vyuziti - dopravni a
technicka infrastruktura obecniho vyznamu.

PLOCHY LESNI - LE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe: ,,Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za tcelem zajiSténi
podminek vyuziti pozemkl pro les.”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): les.

Pripustné vyuziti:

hospodareni v lese - (§ 2 pism. d) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)
stavby pro pInéni funkci lesa - (§ 1 odst. 1 vyhldsky ¢. 433/2001Sb.)
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Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkii na vodni plocha, orna ptida, trvaly travni porost pod podminkou,
ze budou prokdzdny logické vazby v krajiné (napr. hydrologické, pddoochranné,
ekologické, estetické). Stejné jako zménu druhu pozemkd u ploch zemédélskych, mohou
se zmény druhl pozemkd odehrdvat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v Gizemi a dalSich souvislosti.

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha pozemku nepiekroci 50 m?

Na stavajicich stavbdach pro rodinnou rekreaci mohou probihat zmény dokoncenych staveb
(§ 2 odst. 5 stavebniho zakona) avsak pouze pod podminkou, Ze stavba bude mit stavajici
podlaznost a zastavénd plocha pozemku nepfekroci 50 m?. Pokud jiz stavajici stavba
presahuje pfipustnou vyméru zastavéné plochy pozemku, nelze ji dale plosné rozsirovat.
Téchto 50 m? bylo stanoveno jako hodnota, ktera je dle ndzoru zpracovatele dostacujici
vzhledem k rozvoji stavajici stavby pro rodinnou rekreaci a neprekroci jesté urcitou obecné
uznavanou pripustnou mez. Tato podminka je uplatnéna v souladu s ochranou pfirody a
krajiny, nebot’ v tomto uzemi je dbano na nezintenziviiovani rekreace v krajiné.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odivodnény
v plochach zemédélskych.

PLOCHY PRIRODNI - PR

Z3aklad vymezeni plochy je nutné spatrfovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 16 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy pfirodni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajiSténi
podminek pro ochranu pfirody a krajiny.”. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): umoznit trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak
prirodé blizkého ekosystému.

Pripustné vyuziti:

vyuziti uzemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

Od samého pocatku je nutno na plochy prirodni pohlizet jako na takové, kde zasadné
prevazuji zajmy ochrany pfirody a krajiny definované zejména v zakoné ¢. 114/1992 Sb.
U ploch prirodnich se jednd v prfevazné vétsiné o biocentra iuzemniho systému ekologické
stability. Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem uchovani biodiverzity a podpory ekologické
stability a tomu také odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti ploch vcetné hlavniho
vyuziti, kterym je umoznit (zejména stavem a velikosti biotopd) trvalou existenci
pfirozeného ¢i pozménéného, avsak prirodé blizkého ekosystému. To je konkretizovano
dle jednotlivych biocenter (resp. typu stanovisté), véetné cile dosazeni relativné prirozené
druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam. Snahou je zajistit
toto hlavni vyuZiti, ale soucasné za splnéni podminek umoznit nezbytné nutné stavby a
zarizeni, které je pres tyto plochy nutno vést napr. s ohledem na okolni podminky, kde nenf
jind trasa. Soucasné ale musi byt vzato v ivahu mozné poskozeni plochy a v pripadé, Ze
neni jind moznost, pokusit se minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuziti.

Dalsi podminky vyufZiti, které jsou stanoveny pro plochy pfirodni, jsou odlivodnény
v plochach zemédélskych.
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEM:i - SNU

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy smisené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pfipadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného tizemi nebo jeho ochranu neni tcelné
jeho clenéni, napriklad na plochy vodni a vodohospoddrské, zemédélské a lesni.”. Z této
definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici ucel vyuziti): ekologicka stabilizace
krajiny.

Pripustné vyuziti:

opatreni k vytvareni stabilnéjsich ¢asti krajiny

Plochy smiSené nezastavéného tzemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dlezité s ohledem na jeji mimoprodukéni funkce. Jedna se zejména o plochy cenné
z hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridord tzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické
stability. Tyto plochy neumoZnuji rozhodujici &asti organismd trvalou dlouhodobou
existenci, avSak umoznuji jejich migraci mezi biocentry a pIni dalsi stabilizujici funkce v
krajiné. Tomu odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace
organismi mezi biocentry a zprostrfedkovani stabilizujicich vliv na okolni intenzivnéji
vyuzivanou krajinu. Vyuziti by mélo smérovat k jejich funk¢nosti, aby napomobhly stabilizaci
krajiny a migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi tzemi.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného tzemi,
jsou odivodnény v plochach zemédélskych.

j) 8. pouZivané pojmy pro uéely izemniho planu

1) Nerusici vyroba a sluzby
Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli neprekrodi hranice pozemkd
sousednich vlastnik(, a které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni v Gizemi a slouzi
zejména obyvatel(im obce.

2) Ovlivnéni hodnot — ,,hodnotu ovlivriu;ji“

Stavebnimi zaméry dochdzi k ovliviiovadni hodnot, které mohou plsobit na stavajici
hodnotu pozitivné i negativné. Stavebni Urad by mél vSechna negativni plsobeni na
hodnotu - ovliviiovani hodnoty - posuzovat Umérné intenzité vztahu mezi hodnotou a
vyuzivanim GUzemi. To znamend, Ze musi byt prioritné vzdy zvazeno, jestli realizaci
stavebniho zdméru neprevazi negativni plsobeni na vymezenou hodnotu nebo jeji okolf
nad plsobenim pozitivnim.

3) Charakteristické znaky hodnot

Jsou takové znaky, které svou podstatou urcuji zakladni princip chapani néjaké hodnoty.
Pfi negativnim naruseni znaku takové hodnoty dochazi ke ztraté podstaty, kterou hodnota
predstavuje a mulze dojit k plnému potlaceni jeji funkce (historicka, krajinotvorna,
protierozni,... ). Charakteristické znaky jednotlivych hodnot jsou rozebrany v kapitole j) 3 a
j) 4 tohoto od(ivodnéni.

4) Zdzemi
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Je soubor viech zarizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zdzemi samo o
sobé nevypovida o stanoveném vyuziti izemi, ale Uzce s nim souvisi a dotvari jej. Jedna se
o drobné doplrikové stavby, zpravidla pod spolecnym oplocenim, podporujici stanovené
vyuziti uzemi.

5) Samozasobitelstvi

Tim je myslena bézna spotreba rodiny. Je mozné chovat domaci zvifata, obhospodarovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méritku, bez produkéni funkce smérujici
k prodeji. Za samozdsobitelstvi nelze povaZovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

6) Obecni vyznam — ,,obecniho vyznamu*

Obecni vyznam je mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim neovlivriuje
tzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR. Stavebni zadméry nadmistniho vyznamu, které nesplfiuji atributy nadmistnosti
stanovené v zasadach Uzemniho rozvoje, mohou byt soudasti FeSeni izemniho planu a
tudiZ v rozhodovaci pravomoci na drovni obci.

7) Vcelin bez pobytovych mistnosti

Jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen pro chov v¢el. Tyto stavby, zafizeni
a objekty nesmi mit v zadném pripadé zadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, zadné
pobytové mistnosti, pripojky energii, vody, socidlni zafizeni atd. Jedna se Cisté o moznost
zastresSeni Ul a uloZeni nezbytného vcelarského naradi.

8) Pristresek pro hospoddrska zvifata — otevrend nizkopodlazni stavba ¢i zarizeni chranici
zvitata pred povétrnostnimi vlivy zejména pred prdvanem, destém, snéhem a sluncem.
Tyto pristfesky musi splfiovat poZadavky prvni véty a v zadném pripadé nesmi plnit jinou
funkci zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni, vytapéni, neslouZzici
k dkrytu zvifat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f)
vyhlasky €. 268/2009 Sb., jelikoZ jejich hlavni Ucel neni chov hospodarskych zvifat s cilem
produkce zemédé€lské prvovyroby a Cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici.

v

j)9. odivodnéni vymezeni vefejné& prospé&3nych staveb, vefejné
prospésnych opatrfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a

bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni, stavby a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro kterd lze prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit, nejsou v izemnim planu vymezovany.

j) 10. odivodnéni stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzacni opatreni nebyla stanovena.
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j) 11. odivodnéni vymezeni vefejné prospé&inych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,
nejsou v uzemnim planu vymezovany.

j)12. odidvodnéni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o
zméndach v tzemi podminéno zpracovanim dzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhity pro vlioZeni dat o této
studii do evidence tzemné planovaci ¢innosti

Ve spravnim Gzemi obce nebyly vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
podminéno zpracovanim tzemi studie.

k) vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné uUzemi je uUcelné vyuZivano. Pfednostné je k zastavéni
umoznéno vyuZzivat volnych pozemkl v zastavéném uUzemi, stavebnich proluk a ploch
ziskanych zborenim prezilych budov a zarizeni. Pro zabezpeceni raciondlniho rozvoje obce
byly vymezeny zastavitelné plochy, které navazuji na zastavéné dzemi a doplnuji rostlou
urbanistikou strukturu sidla.

Snahou ndavrhu dzemniho planu je maximalizovat vyuziti zastavéného Uzemi, ale bez
dalSich navrhovanych ploch se rozvoj sidla neobejde. Zastavitelné plochy odpovidaji svou
velikosti predpokladanému vyvoji obyvatel, potfebam obce, struktufe zastavby a
charakteru Gizemi. Jelikoz jsou plochy prebirdny z pdvodni izemné planovaci dokumentace
obce, je vuzemi deklarovan urdity kontinualni vyvoj dzemi v Case a predvidatelnost
rozhodovani pfi povolovani staveb.

7 7w

PFi stanovovani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch a vyhodnocovani icelného
vyuziti zastavéného uzemi bylo pfihlédnuto k metodickému pokynu vydanému
Ministerstvem pro mistni rozvoj v srpnu roku 2008 s ndzvem Vyhodnoceni ticelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, dle kterého byl
také zhotoven vypocet (odborny odhad) potreby zastavitelnych ploch.

Vyvoj poctu obyvatel obce Mokry Lom byl az do roku 2009 (s prihlédnutim k velikosti obce)
pomérné dramaticky. Od roku 2009 se pocet obyvatel stabilizuje nad hodnotu 100. Pocet
obyvatel k 31. 12. 2015 dosahl poctu 102.
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Tabulka domovniho fondu - zdroj CSU

Celkem rodinné bytové ostatni
domy domy budovy
43 2 1

Domy thrnem 46

Domy obydlené 30 27 2 1

z toho podle vlastnictvi domu  fyzicka osoba 24 24 - -
obec, stat - - - -
bytové druZstvo 1 - 1 -
spoluvlastnicbvi 5 { 1 i
vlastnik{i byt

7 toho podle obdobi vystavby 1919 a drive 3 3 - -

nebo rekonstrukce domu 1920 - 1970 5 5 _ B}
1971 - 1980 5 2 2 1
1981 - 1990 1 1 - -
1991 - 2000 3 3 - -
2001 - 2011 11 11 - -

V poslednich letech je evidovana vystavba v obci zhruba 1 RD za rok. Odborny odhad
potfeby vystavby pro bydleni na 15-ti leté obdobi je tedy cca 15 RD. Vzhledem ke
kontinualnimu vyvoji Uzemi a opakovanému zpracovavani nové uzemné planovaci
dokumentace - zhruba po 15 letech - je vyhodné stanovovat koncepci celého tizemniho
planu, a tudiz i navrh rozvojovych ploch, pravé na 15-ti leté obdobi. Pri primérné velikosti
jednoho stavebniho pozemku - 1200 m? - ktera vychazi z charakteru zastavby jednotlivych
sidel (bohuZel nelze stanovit pausélné), je pro vyhledové obdobi pro vystavbu pozadovéno
cca 1,8 ha (1200 x 15) zastavitelnych ploch pro bydleni (spole¢né s plochami smiSenymi
obytnymi). Toto presné odpovida rozsahu navrhovanych zastavitelnych ploch v izemnim
planu, nebot’ celkem je v izemnim planu vymezeno 1,89 ha zastavitelnych ploch, ve kterych
muzou byt umistény stavby pro bydleni, na kterych je mozné realizovat rozvoj a uspokojit
tak verejny zdjem na rozvoji obce plynouci ze zakona <. 128/2000 Sb. o obcich (obecni
zfizeni) v platném znéni. Prioritou vedeni obce Mokry Lom je stabilizovat rozvoj obce a
nepfipustit dalSi masivni rozvoj bydleni, jenz by kladl zvySené naroky na verejnou
infrastrukturu.

Rozvojbydleni se opira o fakta, kterymijsou prevazné atraktivita tzemiv podobé kvalitniho
klidného venkovského prostredi a krajiny s ¢etnymi kulturnimi a pfirodnimi hodnotami.
Navic jsou zastavitelné plochy vymezeny s ohledem na dobré rozvojové predpoklady z
hlediska majetkové skladby pozemkd urcenych dlouhodobé k vystavbé.

Projektant je presvédcen, Zze navrh zastavitelnych ploch Ize povazovat za odpovidajici
predpokladanému vyvoji tizemi a potfebam obce v souladu s principy udrzitelného
rozvoje izemi.

I) vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v zdsadach tzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona),
s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny v zasadach
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.
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m) vyhodnoceni pfedpoklddanych didsledkd navrhovaného feSeni na zemédé&lsky pddni fond a
pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych didsledk( navrhovaného reseni na zemédélsky pddni fond a pozemky urcené pro pInéni funkci lesa
(v8echny vyméry jsou uvedeny v ha). Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného reseni na zemédélsky pidni fond a pozemky
urcené k pInéni funkci lesa v izemnim planu je zpracovano na podkladé spole¢ného stejnojmenného metodického doporuceni Ministerstva
pro mistni rozvoj a Ministerstva Zivotniho prostredi vydaného v ¢ervenci roku 2011.

vyhodnocené __
, zasazeni staveb
navrhované 3 zafizeni
L o druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vymeéra . refe’nl v, uskute¢nénych
oznaceni | celkovy zabor piedeslych UPD 22 ticelem
plochy ZPF (pouze zlep3eni padni
ozt | irodost
ornép. | TTP |zahrada|PUPFL| I . . v V. ZPF) (ANO/NE)
B-1 0,3634 0,3634 0,3634 0,3634 NE
B-2 0,7731 0,5462 | 0,2269 0,6554 | 0,1177 0,7731 NE
SO1 0,7510 0,7510 0,7510 0,7510 NE
Zsv-1 0,1152 0,0482 | 0,0670 0,1152 0,1152 NE
TI-1 0,0400 0,0400 0,0400 0,0400 NE
VP-1 0,0695 0,0695 0,0695 0,0695 NE
CELKEM 2,1122 1,0273 1,0849 | 0,0000 |0,0000 | 0,0000 | 1,0883 | 0,9839 | 0,0000 | 0,0400 2,1122
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vyhodnocené navrhované
Vyusiti plochy Celkovy zdbor zpF |  Fe>enivpredeslych UPD

(pouze pozemky

zarazené do ZPF)
plochy bydleni 1,1365 1,1365
plochy smiSené obytné 0,7510 0,7510
plochy zelené soukromé a vyhrazené 0,1152 0,1152
plochy technické infrastruktury 0,0400 0,0400
plochy vefejnych prostranstvi 0,0695 0,0695
CELKEM 2,1122 2,1122

ReSeni ndvrhu uzemniho plénu navazuje na Fedeni stavajici Uzemné plénovaci
dokumentace s redukci zastavitelnych ploch, které nevyhovovaly sou¢asnému vyvojovému
trendu.

Zastavitelné plochy Z1a Z2 se nachdazeji na ptidach s Il. tfidou ochrany ZPF. Vymezeni téchto
ploch se oproti stavajicimu platnému tzemnimu planu transformovalo tak, Ze zhruba 2000
m? bylo ze zapadni 3asti ploch presunuto jizné do plochy Z2, tak aby navrh co nejméné
narusoval organizaci ZPF. Nové tedy v ploSe Z2 dochdzi k zaboru pld s Il. tfidou ochrany
ZPF o rozloze také zhruba 2000 m2. Verejny zdjem je zde spatfovan v racionalnim rozvoji
obce, kde rozvoj obce je zakotven v zdkoné ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni) v
platném znéni.

Pri vymezovani zastavéného Uzemi byl aktualizovdn také stav ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a severni ¢ast sidla Mokry Lom v blizkosti zemédélského aredlu, byla vymezena jako
plocha zemédélska. Doslo tak k navrdceni zemédélskych pozemkdu s nejlepsi bonitni tfidou
o rozloze cca 1,4 ha do ploch zemédélskych.

DalSi redukce zastavitelnych ploch probéhla v sidle Lahut), jelikoz je celé sidlo obklopeno
nejlepsimi bonitnimi pddami v 1. a 1. tFidé ochrany ZPF. Navrhem UP dochdzi v tomto sidle
k navrdceni necelého p(l hektaru zastavitelnych ploch do zemédélského ptdniho fondu
s nejkvalitné&jsi bonitou.

Na jihu Mokrého Lomu byla vypusténa dalsi zastavitelna plocha o rozloze témér 1,5 ha s lll.
tfidou ochrany ZPF, ktera v3ak neni z pohledu ochrany ZPF prilis vyznamna - nebot’ je to
enkldva travniho porostu obklopenad z jizni strany lesem, ze severu navazujici na sidlo
Mokry Lom.

Zastavitelnd plocha Zsv-2, kterd je vymezena v centrdlni Casti sidla, predstavuje zabor
zemédélskych pozemk v ramci hranice zastavéného tizemi.

Zastavitelnd plocha 76 se stanovenym vyuzitim plochy technické infastruktury je
z podstatné Casti vymezena vramci zastavéného uzemi, ale jelikoz bylo nutné plochu
navazat na stavajici COV, dojde k zadboru také zemédé&lské pady v V. t¥idé ochrany ZPF.
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m) 1. Gdaje o uskuteénénych investicich do pldy za Gé¢elem zlep3eni pddn
urodnosti (meliora¢ni a =zavlahova zafizeni apod.) a o jejich
pfedpokladaném poruseni

V reSeném uzemi jsou uskutecnény investice do pudy za tUcelem zlepseni pidni drodnosti
v podobé melioracnich zafizeni, avSak tyto zafizeni nezasahuji vymezené zastavitelné
plochy. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu predpokladanych zabor( ptdniho fondu.

V navazujicich fizenich je nutno zasaZeni melioracnich zafizeni zohlednit. V souladu
s vystupnimi limity v pfipadé dotceni a moZnosti naruseni meliorovanych ploch, je nutno
pred zahdjenim zaméru provést Upravu drendzniho sytému tak, aby nedochdzelo k
naruseni jeho funk¢nosti nebo ovlivnéni zamokrenim navazujicich ploch.

m) 2.udaje o aredlech a objektech staveb zemé&délské prvovyroby a
zemédélskych usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

Zemédélsky aredl je v celém rozsahu respektovan a vymezen jako plocha vyroby a
skladovani. Podminky vyuZiti téchto ploch odpovidaji potfebdm a zplsobu vyuziti
zemédélské prvovyroby. Nepredpoklada se jejich poruSeni. Nejsou navrhovany nové
zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani.

m) 3.zddvodnéni, pro¢ je navrhované fe$eni ve srovnani s jinym moZnym
feSenim nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pidniho
fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajma

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského ptdniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychdazel projektant a pofizovatel této iuzemné planovaci dokumentace z § 4 zakona ¢.
334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist a
navrhnul takové resSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
obecnych z3dmd nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil predpoklddané dusledky
navrhovaného fesSeni na ZPF, ve srovndni s jinym mozZnym freSenim a zd(vodriuje
nejvyhodnéjsi navrhované reseni v nize uvedeném textu. ZdGvodnéni, pro¢ je pfrijaté
navrhované reseni nejvyhodné;jsi (nejen z hlediska ochrany ZPF), se vsak prolind celou
dokumentaci tizemniho planu (kapitola komplexni zdivodnéni prijatého resent).

Projektant postavil celou urbanistickou koncepci na maximalnim mozném vyuziti
zastavéného uzemi pro bydleni, obdanské vybaveni, vyrobu a skladovani, dopravni a
technickou infrastrukturu atp. a ddle na zastavitelnych plochach, jejichz prejmuti ze
soucasné platné uzemné planovaci dokumentace bylo relevantni, s ohledem ke vSem
podminkam v dzemi. V nékolika pfipadech vsak bylo nutné stanovit rozvojové plochy i na
zemédélskych pozemcich mimo zastavéné Uzemi a to z dlvodu neexistence dalSich
dostatecné kapacitnich odpovidajicich pozemkd nezemédélské plidy, nezastavénych a
nedostatecné vyuzitych pozemk( v zastavéném uUzemi, nezastavénych plochach
stavebnich pozemkd, stavebnich proluk, ¢i ploch ziskanych zborenim prezilych budov a
zafizeni. JelikozZ projektant a pofizovatel nenasel jiné vhodnéjsi feSeni pro uspokojeni vsech
potfeb na zmény v Uzemi, povazuje projektant feSeni navrhu tzemniho planu, se svym
nejlepSim védomim a svédomim, za nejvice inklinujici ke splnéni v3ech cili a ukoll
tuzemniho planovani definovanych v § 18 a § 19 stavebniho zakona. Projektant navrhu
tuzemniho planu tedy musel pristoupit k nezbytnému pfipadu vymezeni zastavitelnych
ploch na pozemcich zemédélského pudniho fondu. Pritom vsak navrhuje zastavitelné
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plochy prednostné na méné kvalitnich ptidach (l11. - V. tfida ochrany); co nejméné narusuje
organizaci zemédélského pldniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v
Uzemi a sit zemédélskych dclelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutnéjsi plochy
zemédélského pudniho fondu. Zastavitelné plochy na plidach s II. tfidou ochrany ZPF jsou
navrzeny pouze tam, kde verejny zajem rozvoje obce nelze skutecné uspokojit jinym
zpUsobem, a které byly vymezeny jiz v plivodni tzemné planovaci dokumentaci. Jedna se
o zastavitelné plochy Z1a Z2.

evs .

ZdGvodnéni, proc je navrhované reseni nejvyhodnéjsi, je jiz vyjadreno v celé kapitole j) a
kapitole k) tohoto odlvodnéni. Vhodnost navrhovaného feSeni nejvice vynikne pfi
porovnani s dosud platnym tzemnim planem obce Mokry Lom a také se stavajicim stavem
Uzemi, ktery Ize rekognoskovat primo pochtizkou v terénu ve spravnim tizemi obce.

m) 4.pfedpokladany zabor PUPFL
Navrhovanym resenim nedojde k zdboru pozemkd urcenych pro pInéni funkci lesa.

Porizovatel povazuje za nutné (nad rémec ndvrhu Gzemniho planu) reagovat na stanovisko
dotceného organu ochrany lesa — respektovani vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Vzdalenost
50 m od okraje lesa je limit vyuZiti Uzemi, ktery je uveden ve vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
v priloze . 1 v ¢asti A této vyhlasky, ktery vychdzi z § 14 odst. 2 zakona ¢. 259/1995 Sb. o
lesich a 0 zméné a doplInéni nékterych zédkon (lesni zdkon). Vzdalenost 50 m od okraje lesa
je tedy soucasti izemné analytickych podkladd predavanych projektantiim od porizovatel
UAP na obecnich uUradech srozsifenou pulsobnosti, a které slouzi, jako podklad pro
zpracovani navrhu tzemné planovaci dokumentace (obdobné jako ochranné pasmo el.
vedeni, ochranné pasmo silnice, nemovitd kulturni pamatka, chranéna oblast prirozené
akumulace vod, atp.). Tento limit je uveden v koordina¢nim vykresu izemniho planu a pfi
umistovani stavebniho zaméru (nebo pfi pripravé projektové dokumentace) musi byt
tento limit zohlednén. V koncepénim dokumentu (jakym je Gzemni plan) nemdze byt
plosné stanovovano pasmo (napr. vzddlenost 30 metr( od okraje lesa), jelikoZ by byla
poprena funkce dotceného orgdnu ochrany lesa dle § 48 odst. 2 pism. c) lesniho zakona pfi
navazujicich fizenich vedenych stavebnimi Grady, ve kterém muzZe tento dotceny orgdn
udélit vyjimku v konkrétnich pripadech.

Pokud se stavebni zamér zadatele dle § 76 stavebniho zdkona nachazi na pozemku, ktery
je zasazen limitem vzdélenosti do 50 m od okraje lesa (jev z UAP &. 40 - vedeny v pfiloze ¢. 1
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., také vyznaclen v koordina¢nim vykrese) musi si Zadatel
v navazujicich fizeni opatfit zavazné stanovisko prislusného organu statni spravy les( dle
§ 14 odst. 2 lesniho zakona. Z hlediska protipozarni prevence a ochrany lesa pred pozadavky
na mimorddnou tézbu z dlvodu ochrany zdravi a majetku pred padem stromd nebo jeho
¢asti, maze prisluSny organ statni spravy lest udélit vyjimku z umisténi stavebniho zaméru
do urcité vzdalenosti od okraje lesa. Minimalni vzdalenost stavebniho zaméru od okraje
lesa je prisluSnym orgdnem statni spravy lesti stanovena na zakladé vysky porostu v misté

obvyklé.
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n) rozhodnuti o ndmitkach véetné jejich odtivodnéni

ROZHODNUTI O NAMITKACH - uplatnénych dle § 52 stavebniho zakona

podatel
namitky

namitka

rozhodnuti o namitce
véetné odlivodnéni

Ing. Jan Hanzal
1. Mokry Lom 30
374 01 TRHOVE SVINY

Z4ddm o zménu zafazeni nize uvedenych pozemkovych parcel
v katastru obce Mokry Lom (745707), kterych jsem vlastnikem, do
tzemniho planu obce Mokry Lom.
Zaddm o vyjmuti z oznaceni ZE (plochy zemé&délské) a nasledné
zarazeni do oznaceni ZVS (plochy zelené soukromé a vyhrazené).
Jedna se o pozemky v katastru nemovitosti pod LV1015:

— parcelni ¢islo 2525/1, vyméra 1121 m?

— parcelni islo 2525/3, vyméra 82 m?

— parcelni &islo 2447/20, vyméra 39 m?

VYHOVET

Pozemky p. ¢. 2525/1, 2525/3 a 2447/20 v k. 4. Mokry
Lom jsou v katastru nemovitosti vedeny jako ornd
pdda a trvaly travni porost, proto nebyly zarazeny
do stabilizovanych ploch zelené soukromé a
vyhrazené. V ndvrhu tzemniho planu je vdak mozné
tyto pozemky zaradit do ploch zmén - plochy
zelené soukromé a vyhrazené, jelikoz navazuji na
stavajici oplocené zahradky. VSechny pozemky jsou
v zastavéném Gzemi a nejsou ovliviiovany Zadnymi

Jan Muk
2. Mokry Lom 21
374 01 MOKRY LOM

Zdavodnéni: limity vyuZiti Gzemi, které by znemozZriovaly
Na uvedenych pozemcich se jiz rfadu let provadi chov drlbeze a vyusivat pozemky navrhovanym zplisobem.
sadareni k soukromym Gceldim a jsou jiz oplocené jako zahrada. Namitce se tedy vyhovuije.

Udaje o navrhované zméné vyuziti ploch na Gizemi obce: VYHOVET

Pozemek p. ¢. 2634/2 vk. 4. Mokry Lom zména na plochy obytné
smisené

Udaje o sou¢asném vyuziti ploch dotéenych ndvrhem navrhovatele:
Trvaly travni porost

Dlvody pro porizeni tizemniho planu nebo jeho zmény:
Stavba zaizolované haly pro prvotni zpracovani dfevni hmoty ( stavebni
fezivo ) a nasledné zpracovani dfevniho odpadu ( dfevni pelety )

Navrh dhrady nakladd na pofrizeni tizemniho planu:
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Pozemek p. €. 2634/2 v k. 4. Mokry Lom je soucasti
zastavitelné plochy Z3 v nejjiznéjsi casti sidla Mokry
Lom. Tuto plochu je mozné navrhnout jako plochu
smiSenou obytnou, ktera obsahuje SirSi podminky
vyuziti Uzemi pro bydleni, oblanské vybaveni a
vyrobu a skladovani, za podminky ze nesnizi kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve svém okoli. Diky
umisténi plochy Z3 v okrajové &asti sidla nebude

pfipadné vyuziti plochy pro Femeslnou vyrobu,




Souhlasim se spolutcasti

kterd mdze vyvoldvat negativni vlivy z vyroby na
chranény venkovni prostor staveb a chranény
venkovni prostor, v konfliktu sfunkci bydleni.
Namitce se tedy vyhovuje.

JUDr. Miluse Vaclikova
a Véclav Vaclik
Mokry Lom 7
374 01 TRHOVE SVINY

v zastoupeni JUDr.
Evou Machovou

ADVOKATNI
KANCELAR
Krizenecky & partneri,
S.r. 0.
se sidlem
Na Sadech 2033/21
370 01
CESKE BUDEJOVICE

Vaclav Vaclik je mj. vylu¢nym vlastnikem pozemkovych parcel KN ¢&islo
2612/9, Cislo 2613/5, Cislo 3292/4 a Cislo 3292/6, vie zapsané na listu
vlastnictvi ¢islo 776 pro obec a k.4. Mokry Lom u Katastrdlniho uradu
pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budé&jovice, kdy na
téchto pozemcich jsou v ndvrhu Udzemniho planu vymezeny
zastavitelné plochy Z5 (Zsv-2), pro které bylo navrzeno vyuziti plochy
zelené soukromé a vyhrazené, s moznosti oploceni soukromych
pozemkdl, avsak s omezenim nékterych staveb, které by mohly
negativné ovlivnit celkovy raz centralniho prostranstvi v sidle. Jako
stavby, které by negativné ovliviiovaly centralni prostor sidla, jsou
uvedeny doplrikové stavby ke stavajicim zemédélskym usedlostem
nebo stavbam pro bydleni, které by mohly zamezit prdhled na
zemédélské usedlosti po okraji ndvesniho prostoru, konkrétné gardze,
kolny, stodoly, zahradni domky, skleniky, pergoly, altany, atp. a ddle je
velice nevhodné do popredi historickych usedlosti umistit pIné,
neprthledné oploceni.

JUDr. Milude Vaclikovd a Vaclav Vaclik jsou dale mj. spoluvlastniky
stavebni parcely KN ¢islo st. 88, jejiz soucasti je budova ¢.p. 7, objekt k
bydleni, stavebni parcely KN dcislo st. 87, jejiz soulasti je budova &.p. 6,
objekt k bydleni, a pozemkové parcely KN ¢&islo 2616, vSe zapsané na
listu vlastnictvi cislo 419 pro obec a k.4. Mokry Lom u Katastralniho
Uradu pro Jiho¢esky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budgjovice, kdy
pro pozemek ¢. 2616 je navrzeno vyuZiti plochy zelené soukromé a
vyhrazené ZSV, pro které je jako nepfipustné vyuZziti stanoveny stavby
pro bydleni rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci, obanské
vybaveni vletné staveb a zafizeni obcanského vybaveni (patfici do
verejné infrastruktury a také komercniho charakteru - podnikatelska

VYHOVET CASTECNE
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¢innost) a ddle vyuZiti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim
plochy nebo mohlo narusit pohodu bydleni a kvalitni prostredi.

Jak je z uvedeného patrno, moji klienti (ddle jako podatelé) jsou
vlastnici pozemkd a staveb dotéenych ndvrhem reseni a jsou opravnéni
v tomto fizeni podat ndmitky, coz timto cini.

A. Zastavitelné plochy

Podatelé predné uvadéji, Ze nesouhlasi s ndvrhem tdzemniho planu, tak
jak je navrzen minimalné ve vztahu k pozemkim v jejich vlastnictvi.
Véclav Vaclik dlouhodobé jako soukromé& hospodarici zemé&délec, IC
62537997, DIC CZ 5511221397 hospodafi m.j. na padnim bloku ¢. 5101-0
(750-1180) R 7,01 ha, ID:35147 v Mokrém Lomu, kultura standartniorna
puda ®, konvencni hospodareni, kdy zastavitelnd plocha VP-1, Z2, B-2
zasahuje pravé do ptdniho bloku ¢. 5101-0 (750-1180) R 7,01 ha, pfi¢em?z
se jedna o kvalitni ornou pldu, ktera je pro Vaclava Vaclika jedinym
druhem obzivy. V této souvislosti mohl zpracovatel vyuzit vymezenf{
zastavitelnych ploch na vychodni strané Mokrého Lomu, kde se
nachdzeji obecni pozemky s méné kvalitni pddou a také se v navrhu
tzemniho planu poukazuje na budouci mozny rozvoj obce.

Projektant Uzemniho pldnu provéril vSechny
zastavitelné plochy ve stavajicim platném dzemnim
planu  Mokry Lom ve vztahu kuzemnim
podminkam, limitdm vyuZiti Gzemi a v souladu
s principy udrzitelného rozvoje stanovil rozsah
zastavitelnych  ploch  tak, aby odpovidal
demografickym trenddm a postaveni obce
v systému osidleni. Jelikoz se v zapadni ¢asti sidla
Mokry Lom nachdzeji pady vell. trfidé ochrany
zemédélského  pldniho  fondu,  redukoval
projektant rozsah zastavitelnych ploch (oproti
stavajicimu platnému Gzemnimu pldnu) na zdpadé
sidla v maximdlni mozné mire. Zastavitelna plocha
Z1 je oproti stavajicimu platnému Gdzemnimu planu
zmens$ena cca 0 2000 m’. Novy vychodni rozvojovy
smér nebylo nutné vnové koncepci ndvrhu
uzemniho planu stanovovat, jelikoz nedoslo
k vyCerpani soucasnych zastavitelnych ploch, jejichz
kapacity jsou pro obec zatim dostacujici. AZ dojde
k naplnéni vymezenych zastavitelnych ploch, mize
se urbanisticky otevfit dalsi rozvojovy smér, napfr.
vychodnim smérem, ktery projektant povazuje do
budoucna za pfihodny. Této ndmitce se tedy
nevyhovuje.
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Pozemek p.¢. 2528/1 je v katastru nemovitosti veden jako ostatni
komunikace, kterd v3ak fyzicky v terénu vyznacena nenf a neexistuje. Z
tohoto ddvodu je podminkou pro umistovani staveb uvedeno, Ze pfi
umistovani stavebnich zdmérG v plose Z2 nesmi byt znemoZnéno
pfipadné vybudovani komunikace po zapadni hranici plochy 2, s ¢imz
podatele zdsadné nesouhlasi. Pozemek ¢. 2528/1 neni komunikaci a v
minulosti nebyl takto ani vyuZivan, nebot’ se jednd o kvalitni ornou
pudu, a je tfeba pfi nakladani s ni zohlednit i ochranu zemédélského
puadniho fondu, kdy vybudovanim stavby komunikace by doslo k
fragmentaci pddniho bloku na malé celky naruseni zemédélského
puadniho fondu, naruseni a zhorseni organizace zemédélské puady. V
této souvislosti je podstatné, ze zastavitelna plocha VP-1, Z2, B-2 ma
moznost pristupu z mistni komunikace 111/15528. Vymezeni zastavitelné
plochy VP-1, 72, B-2 tak brani v podnikdni Vaclava Vaclika, nerespektuje
hlavni vyuziti ,,zemédélstvi", vyznamné narusi hlavni vyuziti ZE a ztiz{
obhospodarovani ZPF a bude negativné plsobit na okoli.

Vdclav Vaclik hospodari také na pozemcich ¢&. 2612/9, 2613/5, 3292/6 a
3292/4 a i zde by navrhovand Uprava, zejména zdkaz staveb, jeho
hospodareni velice ztiZila, nebot ke svému hospodareni (a uskladnéni a
opravu naradi, strojl) jsou pravé doplriikové stavby ke stdvajicim
usedlostem nezbytné nutné.

Obecné plati, Ze rozdilny zplsob vyuziti ploch Ize s ohledem na
specifické podminky a charakter dzemi clenit pouze ve zvladst
odlvodnénych pripadech a za predpokladuy, Ze je toto zddvodnéno.
Podatelé maji za to, Ze v tomto pripadé nejsou tyto podminky spIinény.
Z navrhu je patrno, Ze dochazi k neddvodné fragmentaci dotéeného
tUzemi na jednotlivé druhy ploch bez toho, Ze by byly respektovany
vSechny vzajemné souvislosti Uzemi a hlavné historické zplsoby uzivani
a nakladani s témito pozemky, tedy zejména dlouholetd zemédélska

Podminka vybudovani komunikace na pozemku p.
¢. 2528/1 vk. 4. Mokry Lom byla z vyrokové <asti
navrhu tzemniho planu vypusténa, tudiz se namitce

vyhovuje. Projektant nicméné v odlvodnéni
doporucuje zachovat prostupnost sidla po
humnech vzdpadni dasti  sidla. Vymezeni

zastavitelné plochy Z2 pro navrhované vyuziti
bydleni nebrani podnikani pana Vaclika a nenarusuje
hlavni  vyuziti sousedni plochy zemédélské,
neztéZuje obhospodafovani ZPF a negativné
nepdsobi na okoli.

Jelikoz obec Mokry Lom netrvd na zachovani
neoploceného verejného prostranstvi s minimalnim
podilem staveb v centralnim prostoru sidla Mokry
Lom, budou pozemky p. &. 2612/9, 2613/5, 3292/6 a
3292/4 vk. 4. Mokry Lom souddsti stabilizované
plochy zelené soukromé a vyhrazené s moZnosti
umistovani staveb tradi¢né doprovazejici zahrady
ke stavbam pro bydleni, timto se ndmitce vyhovuje.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti byly v ndvrhu
uzemniho planu stanoveny v souladu s § 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb. Projektant v navrhu Gzemniho planu
zarfadil vySe zmifiované pozemky do ploch
vefejnych  prostranstvi vsouladu s pravidly
urbanismu a architektury — za pouZiti § 18 a § 19
stavebniho zdkona - jelikoZ se jednda o centrdlni
prostory sidla Mokry Lom. Vramci projedndvani
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¢innost Vdaclava Vaclika, kterd by byla navrienymi opatfenimi
znesnadnéna, Ci spiSe znemoznéna. Navrhovany Uzemni plan naopak
nerespektuje zvyklosti a podminky obce Mokry Lom, ¢imz dochdzi
k jejich nendvratnému naruseni do budoucna a k degradaci kulturni a
hospodarské hodnoty uzemi jako celku.

Stran pozemku ¢&. 2616 podatelé uvadéji, ze maji zamér na tomto
pozemku rozsifit statek pro podnikani a bydleni svych déti, ktefi trvale
Ziji v Mokrém Lomu ¢p.7, dcera Petra Vickovd s manZelem Petrem
Vickem a dcerou Kldrou a syn Vaclav Vaclik, nar. 6.1.1980 zde také
podnikd v Mokrém Lomu ¢.p. 7, v plochdch vyroby a skladovani zde
provozuje ,,Pneuservis a Pneubazar", IC 695 57 583. Podatelé tedy
nesouhlasi s navrzenym vyuzitim této plochy, nebot’ by jim bylo taktéz
nedlvodné zasaZzeno do ekonomické aktivity obyvatel obce a ve svém
ddsledku i do Ustavné zaruceného préva vlastnit majetek a podnikat.

Ddle podatelé poukazuji na skutecnost, Ze navrhovany Uzemni plan
neniv souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, kterd
klade za cil stabilizaci venkovnich oblasti vytvafenim podminek a
prostoru pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesnia vodni hospodarstvi
a aktivity, které s tim souviseji, posiluje nabidku vhodnych rozvojovych
ploch a tim sniZuje nezaméstnanost a posiluje socidlni soudrznost
obyvatelstva, podporu reseni smérujicich k vyvazenosti zajmd ochrany
prfirody a z3jmG podporujicich rozvoj hospodarskych a
socioekonomickych aktivit. Jak je z uvedeného patrno, navrhovany
Uzemni plan, prinejmensim v ¢asti tykajici se podateld, jde primo proti
témto zasadam, kdyz zavazné zasahuje do ekonomické aktivity Vaclava
Vaclika, coz rozhodné nepfrispiva k rozvoji hospodarskych aktivit a
snizovani nezaméstnanosti.

navrhu Uzemniho pldnu dle § 50 byla poddna
namitka, na jejimz zakladé byl pofizovatel a ureny
zastupitel nucen centrdini ¢&ast sidla znovu
prehodnotit. Nové vyuziti tzemi bylo stanoveno na
plochy zelené soukromé a vyhrazené.

V soucasné dobé je pozemek p. €. 2616 v k. . Mokry
Lom vyuZivan jako zahrada, proto byl pozemek
zafazen do ploch zelené soukromé a vyhrazené -
kde navazuje na dalSi pozemky ve stejném funk<nim
vyuziti. Pozemek p. €. 2616 v k. 4. Mokry Lom mUze
byt — na zdkladé poZadavku obce Mokry Lom -
zarazen do ploch smiSenych obytnych. Namitce se
tedy vyhovuje. Pofizovatel v3ak poukazuje na
pasmo hygienické ochrany zemédélského areadluy,
které zasahuje celou severni ¢ast Mokrého Lomu, a
na jehoz zdkladé neni mozné v tomto hygienickém
pasmu umist'ovat zejména stavby pro bydleni.

Navrh Gzemniho pldnu Mokry Lom je v souladu
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
jelikoz ve stanovisku nadrizeného organu -
krajského uradu, odboru regiondlniho rozvoje,
uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic ze
dne 30. 08. 2016 s ¢. j.: KUJCK 116352/2016/OREG je
konstatovano, Ze navrh UP Mokry Lom neni
vrozporu se Zdsadami Uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje v platném znéni
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Podatelé také navrhuji, aby na pozemcich KN par.c. 2525/32, 2525/28,
2525/27, 2447/98, 2449/99, 2525/29, 2525/4, 2447/8, 2447/21 vyznalené
jako plochy Zsv, byly v ndvrhu dzemniho planu vymezeny jako plochy
obytné smiSené, nebot’ pozemky, KN par.¢. 2525/32, 2525/28, 2525/27,
2447/98, 2449/99, 2525/29, 2525/4, 2447/8, 2447/21 vyznalené jako
plochy zemédélské, se nachdzeji uvnitf zastavéného uzemi.

Naopak zpracovatel navrhuje nové zastavitelné plochy na pozemcich
ZPF, Z-1, B-1, coZ je za hranici zastavéného Uzemi a v ochranném pasmu
COV, z hlediska ochrany zemédé&lského padniho fondu ztraci ochrana
smysl a je Zadouci zastavovat plochy prfednostné v zastavéném Gzemi.
Zpracovatel navrhuje nové zastavitelné plochy za hranici zastavéného
tzemi na pozemcich ZPF zastavitelnd plocha, VP-1, Z-2, B-2, Z-3, B-3, Z-4,
B-4, pricemz jak jiz bylo uvedeno, je Zadouci zastavovat plochy
prednostné v zastavéném uzemi.

Podatelé maji za to, Ze ochranné pasmo COV je vymezeno zfejmé bez
jakéhokoliv vypoctu, a proto Zadaiji, aby bylo toto ochranné pasmo COV
v navrhu dzemniho planu prokazano vypoc¢tem, nebo zmenseno tak,
aby nezasahovalo do zastavéného tzemi.

Pozemek p. €. 2525/32 v k. 4. Mokry Lom je v ndvrhu
uzemniho planu Mokry Lom vymezen jako plocha
bydleni, nebot je vyuzivan jako zazemi k bytovym
domdm na pozemcich p. <. st. 186 a 187. Pozemky
p. . 2525/28, 2525/27, 2447/98, 2449/99, 2525/29,
2525/4, 2447/8 a 2447/21 vk. 4. Mokry Lom jsou
v soucasné dobé vyuzivany jako oplocené zahradky
a tvofi mékky prechod sidla mezi vyrobni zénou
(aredl zemédélské vyroby na severu sidla) a
obytnou zastavbou v sidle Mokry Lom. Této casti
namitky se tedy nevyhovuje, jelikoZ se jednd o
urbanisticky vyznamné plochy prechodového tizemi
mezi dvéma neslucitelnymi funkcemi.

Projektant  vychdzel zkoncepce stdvajiciho
platného tzemniho planu Mokry Lom a pfi navrhu
zastavitelnych ploch se fidil principy urbanismu a
uzemniho planovani za pouziti platnych pravnich
predpisd.

Ochranné pasmo distirny odpadnich vod bylo
projektantovi predano vUzemné analytickych
podkladech, jako jev ¢. 69 - limit vyuZiti Gzemf - dle
prilohy ¢. 1 k vyhlasce ¢&. 500/2006 Sb., které slouzi
jako neopomenutelny podklad pro tvorbu tzemné
planovaci dokumentace dle § 25 stavebniho zakona.
Na zdakladé dohledani dokumentace k uzemnimu
rozhodnuti a stavebnimu povoleni na stavbu COV
bylo zji$té&no, ze OP COV nebylo vyhlaseno, tudiz byl
limity z koordina¢niho vykresu vypustén. Namitce
se tedy vyhovuje.
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Podatelé ddle namitaji nedostatky textové ¢asti izemniho pldnu, kde
na str. 82 absentuje odlvodnéni plochy oznacované jako Zsv-2. Na téze
strané€ je pak jako pfipustné vyuzZiti uveden mj. Uzemni systém
ekologické stability. Jak je patrno ze Stanoviska organu ochrany prirody
k vymezeni Uzemniho systému ekologické stability na p.C. 2612/9,
2613/5, 3292/6 v k. . Mokry Lom, sp. zn. OOZP/11620/2016 Ziz, jehoz
kopii podatelé prikladaji k témto namitkdm, organ ochrany prirody na
dotenych pozemcich neplanuje vymezit Gzemni systém ekologické
stability, a to ani doplrikovou formou interak¢niho prvku. Minimalné v
této Casti tak navrhovany Gzemni pldn zcela bezdlvodné stanovuje
plochu s jinym zplsobem vyuZiti, nez je uvedeno v § 4 az 19 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., ¢imZz nepripustnym zplsobem zbytecné omezuje
vlastniky predmétnych ploch v jejich naklddani s vlastnim majetkem.

B. Verejna prostranstvi

Podatelé ddle namitaji nedostatky textové &asti Uzemniho planu a
rozporuji jako pripustné vyuziti zarazeni pozemkd ¢. 2612/9, 2613/5,
3292/6, 3292/4 jakoZto verejnych prostranstvi, nebot’ tyto nesplriuji
definici verejného prostranstvi ve smyslu ust. § 34 zak. ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich a nikdy v minulosti jako verejné prostranstvi ani neslouZily.
Navrhovand Uprava vefejnych prostranstvi nerespektuje dlouhodoby
zpusob uzivani téchto pozemkd, tj. zemédélstvi. Nelze odhlédnout od

skutecnosti, Ze se jedna o pozemky v soukromém vlastnictvi. Podatelé

Porizovatel prezkoumal odlvodnéni plochy zelené
soukromé a vyhrazené na str. 82 textové casti -
oddvodnéni a neshledal vném nedostatky
z hlediska dodrZovani platnych pravnich predpisd,
zejména stavebniho zdkona a vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. Plochy zelené soukromé a vyhrazené jsou
pfedmétem ndvrhu Gzemniho planu i na dalSich
pozemcich ve spravnim Uzemi obce Mokry Lom
(nejsou to jen pozemky podatele ndmitky) a tudiz je
pfipustné vyuziti ploch zelené soukromé a
vyhrazené stanoveno &ifeji. Uzemni plan
nevymezuje plochy na miru vlastnika pozemku, ale
komplexné zhodnocuje stav a podminky v Gzemi, na
jejichz zakladé stanovuje plochy vyuziti Gzemi a
jejich podminky vyuziti. To, Ze je v pfipustném
vyuziti plochy zelené soukromé a vyhrazené
umoznén v pfipustném vyuziti dzemni systém
ekologické  stability, nezaklddd  povinnost
vlastnikovi pozemku, tento USES na svém pozemku
zalozit. JelikoZ v8ak neni v UP Mokry Lom vymezen
USES pres plochy zelené soukromé a vyhrazené
bude z pripustného vyuziti téchto ploch toto mozné
vyuZiti vypusténo. Namitce se tedy vyhovuje.

Obdobné jako u problematiky pfipustného vyuziti
Uzemniho systému ekologické stability (viz prechozi
odstavec), jsou i verejna prostranstvi soucasti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti z toho ddvodu, Ze je
to mozny zplsob vyuziti, ktery vlastnikovi pozemku
nezaklada povinnost toto vefejné prostranstvi
zfidit, ale pokud by vrdmci téchto ploch do
budoucna bylo nutné néktera verejna prostranstvi
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nesouhlasi s uvadénym pripustnym vyuZitim vefejnym prostranstvim v
plochdch bydleni, v plochach vyroby a skladovani, v plochach
smiSenych obytnych, nesouhlasi s pripustnym vyuZitim verejného
prostranstvi stavajicich predzahradek.

Podatelé nesouhlasi s uvadénym pripustnym vyuZitim - na pozemcich ¢.
2612/9, 2613/5, 3292/6, 3292/4, 2616 je uvedeno jako pripustné vyuziti
dopravni infrastruktura obecniho vyznamu. V tomto pfipadé se opét
jednd o pozemky v soukromém vlastnictvi a stanoveni tohoto omezeni
je dle podatell nepripustné.

C. Urbanistické hodnoty

Podatelé Zadaji, aby urbanistickd hodnota, kterd je vymezena mj. kolem
pozemku ¢. 2612/9, 2613/5, 2616, 3292/6, 3292/4, kolem statku ¢p.7 a ¢p.
6 na pozemku st. 88, st. 87, na par.C. 2616 byla zruSena. Prostfedi
vyznacené urbanistické hodnoty neni kvalitni, nebot’v tésné blizkosti je
vepfin a Uzemi oznacené jako urbanistickd hodnota se nachdzi v
ochranném pdasmu zemédélského aredlu. Urbanistickd hodnota je
pojem velmi neurdity, neni zde Zadny odborny vyklad z urbanistického
hlediska. Dle podatell rozhodné neodpovida této hodnoté rozptylena,

realizovat (dle § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.),
podminky vyuziti Uzemi toto umoznuji. Plochy
vefejnych  prostranstvi mohou obsahovat i
predzahradky, které se bézné podili na utvareni
verejného prostoru. Pfedzahradky jsou historicky
soudasti verejného prostoru zejména na venkové
vijiznich Cechdch a v pfipadé tohoto uzemniho
planu se pozitivné uplatriuji na vnimani verejného
prostoru sidla Polzov (v sidle Mokry Lom byly
pfedzahrddky z ploch vefejnych prostranstvi jiz
vypustény). Této namitce se tedy nevyhovuje.

Obdobné jako u pfipustného vyuziti Gzemniho
systému  ekologické stability a verejnych
prostranstvi, je i dopravni infrastruktura obecniho
vyznamu soudasti ploch zelené soukromé a
vyhrazené z toho ddvodu, Ze je to mozny zplsob
vyuziti, ktery vlastnikovi pozemku nezaklada
povinnost tuto dopravni infrastrukturu zfidit, ale
pokud by vramci téchto ploch do budoucna bylo
nutné néjakou dopravni infrastrukturu realizovat,
podminky vyuziti Uzemi toto umozfiuji. Této
namitce se tedy nevyhovuje.

Urbanistické hodnoty byly v navrhu tzemniho planu
vymezeny vsouladu s § 18 odst. 4 stavebniho
zakona a zejména dle ustanoveni § 19 odst. 1 pism.
a) az e) stavebniho zadkona. Urbanistickd hodnota
v centrdlnim prostoru sidla Mokry Lom byla
pochopitelné vymezena vrozsahu volnych
prostranstvi centrdiniho prostoru sidla spolu
s venkovskymi usedlostmi, které tento prostor
lemuji. Projektant spatfuje nejvétsi hodnotu uzemf
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rdznorodd zastavba venkovskych rodinnych domd(. Zpracovatel
nevymezil transparentné urbanistické reSeni dané lokality, nebot’ dle
podateld se v daném tzemi nachdzeji domy postavené ve stejné dobé,
minulého stoleti, jsou to budovy nast. 93, 156, 160, 90, 92, 91/1, 120, 131,
80 v k.U. Mokry Lom a tam zpracovatel urbanistickou hodnotu
nevymezil.

Stran navrhované Upravy urbanistickych hodnot Ize konstatovat, ze v
navrhu UP zcela absentuje odivodnéni zpracovatele o tom, pro¢ v
dotceném Uzemi pravé tyto hodnoty spatruje, pro¢ byly z jeho strany
takto vyhodnoceny a Ze pravé tyto jsou pro danou plochu nezbytné. UP
Mokry Lom ( u¢innost- 17.4.2012) ve vykresové ani textové ¢asti tyto
urbanistické hodnoty nezmiriuje a zpracovatel neoddvodriuje, proc
danou lokalitu jako urbanisticky vyznamnou v Gzemnim planu
nezhodnotil.

D. Plochy bydleni

Podatelé zadaji, aby plochy bydleni venkovské ,,B" vyznacené k ¢p. 7 a
¢p. 6 na pozemku st.. 88, st.. 87, na €. 2610 byly vyznaceny v ndvrhu
uzemniho planu jako plochy obytné smisené ,,SO", nebot hlavni vyuZiti
téchto ploch neodpovidad funkcim bydleni. V téchto budovach a na
téchto pozemcich Vaclav Vaclik zemédélsky hospodafi, chova zvirata a

pravé v nezahusténém prostoru sidla v parteru
venkovskych usedlosti s prihledy na fasady
jednotlivych domd (a to i presto, Ze byly v historii jiz
pozménény rekonstrukcemi a dalsimi prestavbami).
Hodnoty jsou vymezeny transparentné
projektantem i pofizovatelem Gzemniho planu
Mokry Lom, jelikoZ napf. urbanisticka hodnota sidla
Mokrého Lomu je vymezena v Rozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi obce srozsifenou
plsobnosti Ceské Budg&jovice (resp. v jeji lll. a IV.
Uplné aktualizaci) jako urbanisticky vyznamna
struktura. Tato hodnota byla porizovatelem
zohlednéna také vramci schvaleného =zadani
tUzemniho planu Mokry Lom a namitce se v tomto
pfipadé nevyhovuje.

Dlvod, ktery vedl projektanta kzarazeni
urbanistické hodnoty sidla Mokry Lom do koncepce
hodnot Uzemi, je odlvodnén v kapitole j)
oddvodnéni izemniho planu a v textu vyse. Davod,
pro¢ zpracovatel stdvajictho platného Uzemniho
planu Mokry Lom (U¢innost — 17. 04. 2012) tento
hodnotny prostor zkoncepce Uzemniho planu
vypustil (presto, Ze byl soudasti doplriujicich
prizkuma a rozborl platného tizemniho planu) je
pofizovateli zndm z procesu pofizovani stavajiciho
platného tzemniho planu Mokry Lom.

Jelikoz je celd severni &ast sidla Mokry Lom
ovliviiovdna pasmem  hygienické  ochrany
zemédélského aredlu, bude celd zéna bydleni se
zemédélskymi usedlostmi, které navazuji na plochy
vyroby a skladovani v severni ¢asti sidla Mokry Lom
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podnika. V navrhu UP neni zd@vodnéno, proc¢ plochy smisené ,,SO"
vyznacené k ¢p. 7 a ¢p. 6 na pozemku st. 88, st. 87, na ¢. 2610 nebyly
ponechdny v podobé jejich prfedchozimu vyuZiti dle tzemniho planu
platného z roku 2012, a byly zménény na plochy bydleni venkovské ,,B".
Podatelé tak Zadaiji o zruSeni ploch bydleni venkovskych ,,B" k ¢p.7 a ¢p
.6 na pozemku st..¢. 88, st. 87, na par.. 2610 a ponechani jejich
predchozimu vyuZiti, tj. plochy smiSené ,,SO". Navrh Gzemniho planu
Mokry Lom zasahl touto zménou do vlastnickych prav Zadateld a
predstavuje zdsadni omezeni Ustavné zaruceného prava vlastnit
majetek ve smyslu ¢l. 11 Listiny zakladnich prav a svobod, predstavuje
omezeni v dalSich mozZnostech vyuzivani svého majetku.

S ohledem na v3e uvedené tedy moji klienti navrhuji, aby bylo upusténo
od navrhovanych zmén ve vymezeni jednotlivych ploch na jejich
pozemcich a bylo vyhovéno jejich ndmitkam, tak jak jsou uvedeny vyse.

prevedeny do ploch smiSenych obytnych. Namitce
se tedy vyhovuje. Podminky vyuZiti jednotlivych
ploch (plochy bydleni a plochy smiSenych obytnych)
jsou vSak natolik podobné, Ze stanovenim plochy
bydleni vseverni &asti sidla Mokry Lom (na
pozemcich podatele namitky) nemohlo byt
vlastnikdim zasazeno do vlastnického prava - vlastnit
majetek a vyuzivat jej — ve smyslu ¢l. 11 Listiny
zakladnich prav a svobod. Pokud neni vlastnikovi
pozemkl stanovenymi podminkami vyuziti uzemf
v zemnim planu znemoznéno vyuzivani pozemk
vsouladu sdruhem pozemku dle katastru
nemovitosti, neni vlastnik pozemku kracen na svych
pravech.

Porizovatel a obec dle § 18 odst. 3 stavebniho
zdkona koordinuji verejné a soukromé zaméry na
zmény v uzemi a proto bylo namitce vyhovéno
Castecné.

JUDr. Miluse Vaclikova
a Véclav Vaclik
Mokry Lom 7
374 01 TRHOVE SVINY

v zastoupeni JUDr.
Evou Machovou

ADVOKATNI
KANCELAR
Krizenecky & partneri,
s.T.0.
se sidlem
Na Sadech 2033/21

Stran vlastnictvi pozemkd, dotlenych Uzemnim planem, odkazuji
podatelé pro stru¢nost na jiz podané namitky ze dne 9.12.2016.

A) Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Podatelé nesouhlasi aby pro pozemek parc. €. 2616 bylo navrzeno
vyuZziti plochy zelené soukromé a vyhrazené ZSV, pro které je jako
nepfipustné vyuZziti stanoveny stavby pro bydleni, rekreace vcetné
staveb pro rodinnou rekreaci, obcanské vybaveni vletné staveb a
zarizeni obc¢anského vybaveni (patrici do verejné infrastruktury a také
komer¢niho charakteru-podnikatelska ¢innost) a dale vyuziti, které by
bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostredi. V kontextu navrhované tpravy, kdy z obou
stran tohoto pozemku je pro sousedici pozemky navrhovano vyuziti
ploch bydleni, je zcela nelogické pro tento pozemek navrhovat plochu

VYHOVET CASTECNE

V soucasné dobé je pozemek p. ¢. 2616 v k. 4. Mokry
Lom vyuZivan jako zahrada, proto byl pozemek
zarfazen do ploch zelené soukromé a vyhrazené -
kde navazuje na dalsi pozemky ve stejném funkénim
vyuziti. Pozemek p. ¢. 2616 v k. 4. Mokry Lom m(ze
byt - na zdkladé poZadavku obce Mokry Lom -
zarfazen do ploch smiSenych obytnych. Namitce se
tedy vyhovuje. Pofizovatel vsak poukazuje na
pasmo hygienické ochrany zemédé&lského areadluy,
které zasahuje celou severni ¢ast Mokrého Lomu, a
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370 01
CESKE BUDEJOVICE

ZSV. Jiz z grafické asti uzemniho planu je patrno, Ze je navrhovanym
feSenim nelogicky pretrZena zastavba, ktera by v budoucnosti, v
pfipadé zastavéni pozemku ¢&. 2616, pohledové uzavrela centralni
prostor obce, ve které zpracovatel Uzemniho planu vidi hodnotu
hodnou ochrany.

Tento zavér je ostatné v souladu se str. 35 odivodnéni tizemniho planu,
kde je uvedeno: ,,pfi vymezovdéni zastavitelnych ploch (ndvrh tizemniho
planu) vylucuje nekoncep¢ni formy vyuzivani volné krajiny a predchazi
negativnim vlivim suburbanizace, nebot’ prednostné vyuziva proluky v
zastavéném Uzemi a nevyuZité a opusténé aredly”. Oznaceni této
plochy jako ZSV by tak zamezilo rodinnym prislusnikim podateld, aby
si v budoucnosti na tomto pozemku postavili svij jiz dnes zvaZzovany
ddm, ¢imz je nepripustné zasahovano do rodinného zivota podateld. V
této souvislosti podatelé zcela odmitaji ndzor zpracovatele tzemniho
planu, prezentovaného na verejném projednani dne 14.12.2016, Ze si
déti podatell mohou svij dim postavit na navrhovanych plochach VP-
1, Z2 ¢i B-2, nebot’ tyto plochy se nachazeji na opa¢ném konci Mokrého
Lomu a nenijediného ddvodu, aby ¢astirodiny zily na opa¢nych koncich
obce, kdyz je ve vlastnictvi podatell pozemek ¢. 2616, ktery je situovan
hned vedle sou¢asného domu podateld. V pripadé umoznéni vystavby
na tomto pozemku by pak také doslo k zamezeni pohledu pres tento
prostor na vzadu stojici zemédélské objekty, ve kterych rozhodné nelze
shledavat takové objekty, u kterych by bylo jejich zaclonéni na Skodu
veci.

Tato regulativni Uprava uzemniho planu na pozemcich podatell
zasahuje zejména do vlastnickych prdv podatell, do identity rodu,
nebot' podatelé a jejich pravni predchddci predavali nastupujicim
generacim svij rodovy majetek, zvyklosti, Gctu k odkazu predkd, dctu k
pldé, ktera je po staleti jedinou obZivou tohoto rodu, tak aby statek
¢p.7 a ¢p.6 slouzil dalSim generacim. Podatelé nesouhlasi se
zpracovatelem, Ze ke zméné ploch smiSenych na plochy bydleni doslo
z dlivodu, Ze se ¢p.7 a ¢p. 6 nachdzi v plochdch bydleni. Statek ¢p. 7 a

na jehoz zdkladé neni mozné v tomto hygienickém
pasmu umist'ovat zejména stavby pro bydleni.

Zarazenim pozemku p. €. 2616 v k. 4. Mokry Lom do
ploch zelené soukromé a vyhrazené (ve verzi
navrhu pro spole¢né jednani) nedoslo k zasahu do
vlastnickych prav podatele namitky, jelikoz
predmétny pozemek je v soucasnosti jako zahrada
vyuzivan (jako zahrada je také veden v katastru
nemovitostf) a hlavni vyuziti ploch zelené soukromé
a vyhrazené je také zahrada. Jestlize generace
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¢p.6 navazuje primo na plochy vyroby a skladovani ve vlastnictvi
podateld, tyto plochy jsou na konci obce. Obdobna situace je na severu
obce v plochdch vyroby a skladovani Zemédélského druzstva Locenice,
navazujici bytova zastavba je vymezena jako plocha smiSena obytna,
napfr.st.par.c. 159, ¢p. 9, st.par.c. 80, Cp.12.

Podatelé tak navrhuiji, aby bylo vyhovéno této ndmitce a pro pozemek
¢. 2616 bylo navrieno vyuziti ploch smiSenych obytnych, jak bude
rozvedeno nize.

Podatelé namitaji a rozporuji vyznaceni ploch bydleni venkovské ,,B" k
¢p. 7 ap. 6 na pozemku st.. 88, st. 87 a na ¢. 2610, u kterych je mj. jako
podminéné pripustné vyuziti uvedena obchodni ¢innost do velikosti
200 m2, byly vyznaleny v navrhu Gzemniho planu jako plochy obytné
smisené ,,SO". Jak jiz bylo uvedeno, syn Vaclav Vaclik, nar. 6.1.1980 zde
podnikd, v plochach vyroby a skladovani zde provozuje ,,Pneuservis a
Pneubazar", podnikd zde jako soukromy zemédélec, IC 69557683,
podnika zde Véclav Vaclik, nar. 22.11.1955 jako soukromy zemédélec, I1C
62537997 a navrhované feSeni stavi prekdzky zamySlenému rozvoji
jejich podnikdni. Proto podatelé navrhuiji tyto pozemky zahrnout jako
plochy obytné smiSené SO, které by umozZnily dalsi ekonomicky rozvoj
v obci a tim i obce samotné.

Podatelé dale namitaji a nesouhlasi, aby v plochach oznacenych jako
zastavéné Uzemi 17.3.2016 byly oznaleny jako plochy bydleni. V
severnich astech stavajicich zemédélskych staveni ¢p. 5, ¢p. 4 a ¢p. 2
méli vlastnici téchto statk(l postaveny oddélené hospodarské budovy

predchidct podatele namitky predavali
nastupujicim generacim rodovy majetek, zvyklosti,
Uctu k odkazu predkd a uctu k padé, kterd je po
staletijedinou obZivou rodu podatele namitky, jak je
v namitce uvedeno, mohl by podatel namitky ocenit
navrhované hlavni vyuziti pozemku: zahrada.
Zahrada je totiz - dle § 1 odst. 2 zdkona ¢. 334/1992
Sb., - soucdsti zemédélského ptdniho fondu, ktery
je zakladnim pfirodnim bohatstvim nasi zemé a

nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem
umozniujici  zemédélskou  vyrobu  (predmét
podnikdni p. Vaclika), coz je pro ochranu

zemédélského ptdniho fondu prihodné, na rozdil
od bezuzdného zastavovani zemédélského pidniho
fondu dalSimi stavbami - zejména pro bydleni.

Celd zdna bydleni se zemédélskymi usedlostmi,
které navazuji na plochy vyroby a skladovani
v severnf ¢asti sidla Mokry Lom, bude prevedeny do
ploch smiSenych obytnych. Namitce se tedy
vyhovuje.

Zastavéné tzemi neni plocha s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, ale Gzemi definované podle § 2 odst. 1 pism.
d) stavebniho zakona a vymezené v souladu s § 58
stavebniho zdkona. Celd zdna bydleni se
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(stodol). V dobé komunistického rezimu uzivanim Zemédélského
druzstva Locenice se dochovala se pouze hospodarska budova za ¢p.5,
kterou dnes vlastnik pouzivd k podnikani m.j. i jako soukromy
zemé&délec, budova bezprostfedné navazuje na plochy vyroby a
skladovéni ve vlastnictvi podatell . Tyto plochy by mély byt oznaceny
jako plochy vyroby skladovani, nebo plochy smisené obytné. Z dlivod(
predchdzeni vzniku prdvné i fakticky komplikovanych situaci do
budoucna, které by mohly v takto vymezenych plochach nastat (plochy
bydleni - plochy vyroby a skladovani).

B) Urbanistické hodnoty

Podatelé zadaji, aby urbanisticka hodnota, kterd je vymezena mj. kolem
pozemkd €. 2612/9, 2613/5, 2616, 3292/6, 3292/4, kolem statku ¢p.7 a Cp.
6 na pozemku st. 88, st. 87, na par.C. 2616 byla zruSena. Urbanistickd
hodnota je pojem velmi neurdity, neni zde zadny odborny vyklad z
urbanistického hlediska. V této souvislosti podatelé odkazuji mj. na
prilozeny e-mail magistrdtu mésta Ceskych Bud&jovic (email od
rozkopalovaJ@c-budejovice.cz ze dne 8.12.2016).

S ohledem na text tohoto e-mailu by dle podatell pofizovatel a
projektant mél ndlezité vysvétlit, proc zlstala v izemnim planu z roku
2012 tato hodnota dosud vyznacena, kdyzZ zpracovatel, Ing. arch. Kovar
ji v tomto dosud platném dzemnim planu urbanisticky nezhodnotil a
pro¢ tuto hodnotu navrhuje soucasny zpracovatel a projektant, ktery
byl opravnénou uredni osobou pofizovatele, pracovnikem spole¢nosti
UPLAN, s.r.0. v roce 2012 vykonavajici Gizemné planovaci ¢innost a dnes
je zpracovatelem Uzemniho planu pro rok 2016. Pokud tedy neni v
platném dzemnim planu urbanisticky zhodnoceno dané Uzemi nelze jej
ani prevzit do pfipravovaného nového tdzemniho planu v roce 2016.
Podatelé poukazuiji na rozpor mezi urbanistickym posouzenim daného
Uzemi zpracovatell tzemniho planu, architektd.

zemédélskymi usedlostmi, které navazuji na plochy
vyroby a skladovani v severni ¢asti sidla Mokry Lom,
bude prevedeny do ploch smiSenych obytnych.
Namitce se tedy vyhovuje.

Urbanistické hodnoty byly v ndvrhu tizemniho planu
vymezeny vsouladu s § 18 odst. 4 stavebniho
zakona a zejména dle ustanoveni § 19 odst. 1 pism.
a) az e) stavebniho zadkona. Urbanistickd hodnota
v centrdlnim prostoru sidla Mokry Lom byla
pochopitelné vymezena vrozsahu volnych
prostranstvi centrdiniho prostoru sidla spolu
s venkovskymi usedlostmi, které tento prostor
lemuiji. Projektant spatfuje nejvétsi hodnotu uzemi
pravé vnezahus$téném prostoru sidla v parteru
venkovskych usedlosti s prihledy na fasady
jednotlivych domd (a to i presto, Ze byly v historii jiz
pozménény rekonstrukcemi a dalsimi prestavbami).
Hodnoty jsou vymezeny transparentné
projektantem i pofizovatelem uUzemniho planu
Mokry Lom, jelikoZ napf. urbanisticka hodnota sidla
Mokrého Lomu je vymezena v Rozboru
udrzitelného rozvoje uUzemi obce srozsifenou
plsobnosti Ceské Bud&jovice (resp. v jeji Ill. a IV.
Uplné aktualizaci) jako urbanisticky vyznamna
struktura. Tato hodnota byla pofizovatelem
zohlednéna také vramci schvdleného =zadani
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Podatelé nesouhlasi’s odlivodnénim urbanistické koncepce ve vazbé na
stavajici urbanismus a sidelni strukturu uvedenou na str. 51, zejména,
sidlo Mokry Lom bylo v zakladu tvorfeno péti rozlozitymi venkovskymi
usedlostmi, které jsou lehce pozménéné podobé zachovany doposud.
Statek v Mokrém Lomu &p. 7 a ¢p. 6 nikdy nebyl v minulosti, tak jak je
dnes, ddm ¢p. 7 byl nové vystavén v roce 1960, také dvir upraven a
zvétsen, dim ¢p. 6 ( drfive jen 1 mistnost, vymének) doznal velkych
zmén v roce 1950, veSkeré pfistavky, kolny byly postaveny v dobé
komunistického rezimu, tento ddim byl vyuzivédn soudruhy ke schiizim,
stodola v zadnim traktu byla postavena v roce 1967, budovy v plochach
vyroby a skladovéni (VS) byly postaveny rovnéz za komunistického
rezimu pravnim predchidcem Zemédélského druZstva Locenice v
letech 1960-1970. Rovnéz zemédélskd usedlost ¢p. 5, Partlovi, zcela
zménili raz tohoto statku na moderni bydleni s prosklenou terasou na
stdvajici predzahradku.

Dle podatelli se v obci Mokry Lom nachdzi nejstarsi usedlost na st. par.c.
91/1, .p. 13, kterd ma ve Stitu statku vepsdno rok 1838, jsou zachovana
i typickd mald okna, za zminku stoji i historicky cenna stavba vodojemu
na kterou pfispéla finan¢nimi prostfedky vétSina obyvatel Mokrého
Lomu, m.j. i pravni predchidci podatel(. Za zminku stoji i dnesni obecni
Urad stojici uprostfed navsi, ktery byl do téchto prostor prestéhovan z
Ceskych Budgjovic, kde slouzil ve vélce jako nemocnice pro ranéné. V
soucasné dobé byla budova obecniho Grfadu opravena z dotacnich
prostfedkd. Tyto mékké hodnoty zpracovatel v Uzemni planu
nevymezil. Dle podateld takto vymezené mékké hodnoty maji byt spise
upozornénim pro stavebni Ufad, aby v daném dzemi nepovolil stavbu,
kterd nebude v souladu s kulturni a historickou zastavbou obce.

tuzemniho pldnu Mokry Lom a namitce se v tomto
pfipad€ nevyhovuje.

Dlvod, ktery vedl projektanta kzarazeni
urbanistické hodnoty sidla Mokry Lom do koncepce
hodnot Uzemi, je odlvodnén v kapitole j)
odtvodnéni izemniho planu a v textu vyse. Dlvod,
pro¢ zpracovatel stdvajictho platného dzemniho
planu Mokry Lom (ucinnost — 17. 04. 2012) tento
hodnotny prostor zkoncepce Uzemniho planu
vypustil (presto, Ze byl soudasti doplriujicich
prizkum& a rozbord platného UGzemniho) je
pofizovateli zndm z procesu pofizovani stavajiciho
platného tzemniho planu Mokry Lom.

Pouze hrstka sidel ve stfedni Evropé si zachovala
plvodni urbanistickou strukturu od vzniku osidleni.
Sidla, kterd vyznamné dokladaji historicky vyvoj,
zivotni zplsob a prostfedi spolecnosti od
nejstarsSich dob do soucasnosti jsou vyhlasena
pamatkovou rezervaci ¢i pamdatkovou zdnou dle
zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pécdi.
Ostatni sidla (popr. jejich ¢asti) maji také pravo na
ochranu historického urbanismu, pokud je vném
hodnota spatfovana (§ 18 a § 19 stavebniho zakona).
Historicky vyvoj sidel a Zivot v nich prindsi cetné
zmény vurbanismu a krajiné sidla. Realizované
prestavby a nastavby historickych usedlosti jsou
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Podatelé nesouhlasi s vymezenim ploch Z5 (Zsv-2) na pozemcich, par.c.
2612/9, 2613/5, 3292/6, 3292/4. Tyto pozemky byly v minulosti a jsou v
soucasnosti v soukromém vlastnictvi, nikdy neslouzily obecnému
uzivani. Otec podatele Vaclav Vaclik, nar. 16.9.1926, je od svych 50 let v
plném invalidnim dlchodu, pecoval o celkovy rdz pozemkd, na
nelehkou a pravidelnou péci pozemka vyuzival zemédélskou techniku
(otédceni, skladovani suseni, obraceni sena, Uprava terénu, aj.), kterd
vyZzaduje prostor, plot nebyl postaven také z dlvodu nedostatku
financnich prostredkld. Tento otevieny prostor neslouzil nikdy
verejnosti, nebyl verejny. Podatelé nesouhlasis tvrzeni zpracovatele, Ze

dokladem vyvoje doby - architektury, kulturnich a
civilizatnich zmén  obyvatelstva.  Projektant
urbanistickou koncepci a koncepci ochrany hodnot
postavil na principech a zdsadach urbanistické
kompozice, které se bé&zné v izemnim planovani
uplatfiuji. Namitce se nevyhovuje.

Pofizovatel Uzemniho planu Mokry Lom stanovil
architektonické, urbanistické a pfirodni hodnoty jiz
vramci zadani dzemniho planu Mokry Lom, které
bylo schvdleno zastupitelstvem obce Mokry Lom
usnesenim ¢. 2015-8/2 dne 20. 10. 2015. Takto
vymezené hodnoty byly provéreny projektantem
v ndvrhu dzemniho planu Mokry Lom, ktery se
vlervnu roku 2016 projedndval pfi spole¢ném
jednani. Ktakto vymezenym hodnotdm nemél
nikdo zdotéenych organl, zastupiteld obce a
verejnosti zadné pripominky. Hodnoty jsou dle
pofizovatele a projektanta vymezeny v souladu s
§18 a § 19 stavebniho zdkona a jejich vymezeni
oddvodnéno vtextu opatfeni obecné povahy
tzemniho planu Mokry Lom.

Centralni prostor sidla Mokry Lom je projektantem
vniman jako vefejné prostranstvi bez ohledu na
vlastnictvi pozemkd v tomto prostoru. Jednd se o
urbanistickou formu venkovského sidla s Sirokym
parterem venkovskych usedlosti sahajicimu aZz ke
komunikaci 111/15528, kde genius loci centrdlniho
prostoru sidla dotvafi ovocné sady a ndvesni
rybni¢ek. Na zakladé novych skutecnosti, které
vyvstaly b&hem pofizovani tzemniho planu a na
zakladé pozadavku obce Mokry Lom, byly pozemky
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tyto stavby by mohly zamezit pohled a prlihled na priceli jednotlivych
budov.

Uvedené pozemky jsou hluboko pod terénem, pfipadné drobné stavby
nezamezi pohled ani prihled. Naopak nékteré zemédélské usedlosti,
napr. ¢p. 8. na st. ¢ 89/1 prihled je zcela zamezen vzrostlymi
rozloZitymi stromy (orechy, hrusen, aj.), na pozemku predzahradky ma
vlastnik umistén bazén s betonovou podezdivkou, letni posezeni,
lavicky, stdl, ohnisté, studnu, prihled na zemédélské staveni ¢p. 18 na
st. ¢. 89/2 je zamezen z vychodni strany vzrostlymi vysokymi smrky,
nepropustny prihled, v predzahradce ma vlastnik umisténou drobnou
stavbu pro slepice, kachny, umisténou garaz, prihled na zemédélskou
usedlost ¢p.5 na st.par.C. 85 je zamezen vzrostlymi ovocnymi stromy, je
vidét ze silnice pouze stfecha, zemé&dé&lské staveni na st. par.c. 82 md
vlastnik v pfedzahradce umistény chlévy, chova tam zvifata (kozy, kar,
slepice, kachny) , umistén mobilni senik.

Podatelé rovnéz rozporuji proporcionalitu regulativu v daném tzemi,
na pozemcich podatel(, kdyZ sousedicim nemovitostem nezasahuje
regulativ pod okna nemovitosti, nezasahuje ke vstupu do budov je jim
ponechan prostor Zsv s mozZnosti vystavby (nap¥. pergola, sklad naradi,
senik, sklenik).

Proto podatelé navrhuji ( a také jiz navrhli email zaslany na podatelnu
Obce Mokry Lom ze dne 29.10.2016) pozemky, par.¢.2612/9, 2613/5,
3292/6, 3292/4 zahrnout jako plochy Zsv s prevazujicim vyuZzitim
zahrady pro samozasobitelstvi a zemédélskou c&innost a povoleny
doplrikové stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzivanim soukromych
zahrad (napr. pergola, sklad naradi, senik, sklenik), cilem je vyuZiti
pozemkld k zemédélskému Ucelu, podpora samozdsobitelstvi a
sobéstac¢nosti, tradi¢nich remesel a zvykd, rozvoj venkova. Neni
splnéna podminka vyuziti Uzemi odpovidajici charakteru obce s
moznosti kvalitniho venkovského prostfedi s mozZnosti bydleni
prolinajici se s podnikdnim, drobnou vyrobou a zemédélstvim- str. 45 i).

centralniho prostoru zménény na plochy zelené
soukromé a vyhrazené. Namitce se vyhovuje a
pozemky p. & 2612[9, 2613/5, 3292/6, 3292/4
nebudou vymezeny jako plochy zmén Zsv-2
v zastavitelné plose Z5, ale jako plochy stabilizované
plochy zelené soukromé a vyhrazené, bez dalSiho
omezeni staveb, které bézné doprovazi soukromé
zahrady.
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C) Verejna prostranstvi

Podatelé nesouhlasi, aby do ploch verejnych prostranstvi byly zahrnuty
stavajici pfedzahradky, historické prfedzahradky, nesouhlasi, Ze mohou
byt soulasti verfejnych prostranstvi. Podatelé navrhuji prfedzahradky
nezahrnovat do ploch verejnych prostranstvi z ddvodu narusenti,
snizeni i ztraty pohody bydleni, pohodu prostredi a z dlvod( ochrany
majetku. Nezahrnovat verejnd prostranstvi do ploch u Zsv, SO, B, VS a
dal. jako ploch s pfipustnym vyuzitim, nebot’ jak je uvedeno na str.86-
87, vSechna pfipustna i podminéné pfipustnd vyuziti musi respektovat
hlavni vyuziti, tj. zemédélstvi (nerusena orba, osev, sklizer).

Podatelé navrhuji nezahrnovat rozsahlé zelené plochy v sidle (pokud
jsou tim minény, soukromé pozemky podatel(l) do koncepce verejnych
prostranstvi, str. 11 d) 4. Podatelé nesouhlasi a poZaduji vypustit
vymezenirozsahlé plochy verejného prostranstvi u prostorové kaplicky
se zvonic¢kou, str. 45 i) vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani,
pozemky podateld nejsou plochami verejného prostranstvi.

Podatelé nesouhlasis vymezenim ploch u Zsv, SO, B, VS a dal. jako ploch
s pripustnym vyuZitim, dzemim ekologické stability, obecné Ize
konstatovat, Ze je snaha vymezovat prvky USES mimo zastavéné tzemi
a zastavitelné plochy tak, aby nedochdzelo ke kolizi se zdstavbou.
Vychodnf hranici spravniho tzemi obce Mokry Lom prochazi regionalni
biokoridor, RBK 58 Rimov-Dlouh3, ktery ale nezasahuje do spravniho
Gzemi, dle sd&leni Magistratu mé&sta Ceské Budé&jovice, odbor Zivotniho

PFedzahradky jsou zahrnuty do ploch verejnych
prostranstvi v pripadé, kdy by hrozilo zastavovani
pozemk v parteru venkovskych usedlosti, které se
zasadné podili na spoluutvareni verejného prostoru.
Predzahrddku Ize uZivat dosavadnim zplsobem a
vymezenim plochy verejnych prostranstvi nemize
dojit k naruseni, sniZzeni ¢ dokonce ztraty pohody
bydleni. Pripustné vyuziti ploch srozdilnym
zplsobem vyuZiti je pouze mozné vyuziti, které
vlastnikovi pozemku nezaklddd povinnost toto
vyuZziti na svém pozemku zfizovat. Namitce se tedy
nevyhovuje.

Kapitola d) 4. vyrokové ¢&asti ndvrhu tzemniho
planu bude upravena tak, aby zahrnovala skutecny
stav vymezeni ploch verejnych prostranstvi v sidle
Mokry Lom - tedy bez ,,rozsdhlych zelenych ploch
v sidle“. Ndasledné bude také upravena kapitola i)
oddvodnéni tzemniho planu, kde bude vypusténo
slovo ,,rozsdhlou, jelikoz plocha verejného
prostranstvi v ndvrhu uzemniho pldnu pro verejné
projednani zasahuje uZ jen okoli komunikace
[11/15526 a ndavesni rybnicek. Namitce se tedy
vyhovuje.

Uzemni plan nevymezuje plochy na miru vlastnika
pozemku, ale komplexné zhodnocuje stav a
podminky v uzemi, na jejichz zakladé stanovuje
plochy vyuZiti izemi a jejich podminky vyuziti. To, Ze
je v pfipustném vyuZiti ploch zelené soukromé a
vyhrazené, ploch smiSenych obytnych, ploch
bydleni a ploch vyroby a skladovani umoZzZnén
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prostredi, organ ochrany pfirody ani neprfedpoklada vymezeni Zadnych
jinych novych prvkd USES v jeho pfisludnosti.

Podatelé navrhuji u vymezenych ploch u Zsv, SO, B, a dal. jako ploch s
pfipustnym vyuzitim, tzemim ekologické stability, tento navrh zrusit z
ddvodd predchazeni vzniku pravné i fakticky komplikovanych situaci do
budoucna, které by mohly v takto vymezenych plochach nastat.

D) Samozasobitelstvi

Podatelé nesouhlasi s regulativem UGzemniho planu tykajici se
samozasobitelstvi pro obyvatele Mokrého Lomu, zpracovatel navrhuje
chovat domdci zvifata v malém méritku, bez produkéni funkce smérujici
k prodeji. Podatel poukazuje na obec Doudleby vzdalenou od obce
Mokry Lom 11 km. Prvni pisemnd zminka o existenci Doudleb se vaze k
roku 981, vSechny archeologické nalezy z Doudleb pochazeji az z 10.
stoleti, v obci zZije cca 430 obyvatel. Uprostred obce v jadru historické
zastavby obce Doudleby se nachazi obora se stddem darik(. Starosta
obce Doudleb Zden&k Smid na dotaz povoleni farmovych chov( sdélil:
,My lidem nezakazujeme chovat zvifata". Podatelé poukazuji na to, ze
zpracovatel ponechavd zcela bez povSimnuti Zemédélsky aredl v
Mokrém Lomu Zemédélského druzstva Locenice, neni zfejmé, zda ve
stdjich je chovano 500 ¢i 1000 kust krav i vice, poukazuji na zépach,
obtizny hmyz, nerovné podminky podnikdni. Zvyhodruje tim urcitou
podnikatelskou skupinu na tdkor malych zemédélct a brdni jim v
podnikani za rovnych podminek. Navrh tzemniho planu neuspokojuje
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich.

v pfipustném vyuziti Uzemni systém ekologické
stability, nezaklada povinnost vlastnikovy pozemku,
tento USES na svém pozemku zaloZit. Toto
pfipustné vyuzZiti je pouze mozné vyuziti pozemku,
které neni vrozporu svyuzivanim predmétné
plochy. Této ndamitce se tedy nevyhovuje.

Samozasobitelstvim je myslen chov domacich zvirat
a péstovani plodin pro béZnou spotfebu rodiny,
které je velice casto spojeno s bydlenim v tradi¢nim
rurdlnim prostfedi. Projektant navrhu uzemniho
planu vymezil zemédé&lsky aredl na severu sidla
Mokry Lom jako plochu vyroby a skladovani, jelikoz
odpovida pojeti ploch vyroby a skladovani v § 11
vyhlasky €. 501/2006 Sb., a v koordinacnim vykrese
zobrazil pasmo hygienické ochrany zemédélského
aredlu (Uzemni rozhodnuti o ochranném pasmu ze
dne 13. 02. 1995 znacka: SU 5872/94/Be), jako limit
vyuziti Uzemi. Tudiz m3a pofizovatel za to, ze si
projektant ndvrhu dzemniho pladnu zemédélského
aredlu v Mokrém Lomu vsiml. V severovychodni
¢asti obce je vymezena plocha vyroby a skladovani
na pozemcich podatele, kde je moZno zvifata
chovat. Relativné mala velikost katastralniho tzemi
Mokry Lom neumoZrniuje zaploceni vétSich ploch
z hlediska zdakladnich pozZadavk({ na prostupnost
Uzemi. Vkazdém Gzemnim  planu, ktery
zastupitelstvo obce rozhodne poridit, se nékterého
vlastnika dotkne navrh koncepce uzemniho planu
vice nez jiného. Takto je to s kazdou cinnosti, kterd
se vuzemi odehravd. Obdobné by mohlo byt
nahlizeno na podnikani podatele ndmitky a nevdli
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E) Pripustné vyuZiti dopravni a technické infrastruktury obecniho
vyznamu

Podatelé nesouhlasi s vymezenim ploch u Zsv, SO, B, VS a dal. jako ploch
s pripustnym vyuZitim dopravni a technické infrastruktury obecniho
vyznamu, pozadujeme tento navrh zrusit z ddvodd predchédzeni vzniku
pravné i fakticky komplikovanych situaci do budoucna, které by mohly
v takto vymezenych plochdch nastat. Souhlasi' s vymezenim dopravni a
technické infrastruktury obecniho vyznamu k vymezenym plochdm Zsv,
SO, B, VS a dal., nesouhlasi, se zfizenim infrastruktury obecného
vyznamu uvnitr téchto ploch.

sousedniho vlastnika nemovitosti, ktery pozemek
uziva k ¢istému bydleni a je zemé&délskou Cinnosti
(resp. jejimi negativnimi vlivy) obtéZzovan. Namitce
se tedy nevyhovuje.

Dopravni infrastruktura obecniho vyznamu je
soudasti ploch zelené soukromé a vyhrazené, ploch
smiSenych obytnych, ploch bydleni a ploch vyroby a
skladovéni z toho dlvodu, Ze je to mozny zplsob
vyuziti, ktery vlastnikovi pozemku nezaklada
povinnost tuto dopravni infrastrukturu zfidit, ale
pokud by vramci téchto ploch do budoucna bylo
nutné néjakou dopravni infrastrukturu realizovat,
podminky vyuziti dzemi toto umozZriuji. Toto Ize
manifestovat na pozemku p. ¢. 3292/1 v k. 4. Mokry
Lom, pres ktery je dopravné napojena nemovitost
¢p. 7 vMokrém Lomu. Pokud by vlastnik
predmétného pozemku nemohl zjakéhokoli
ddvodu ddle poskytovat vlastnikovi nemovitosti ¢p.
7 pristup ktéto nemovitosti, musel by vlastnik
nemovitosti ¢p. 7 uvazovat o jiném dopravnim
napojeni nemovitosti na nadfazeny dopravni
systém Uzemi - tedy pravdépodobné pres plochy
zelené soukromé a vyhrazené nebo pres plochy
bydleni ¢i plochy vyroby a skladovani. Jenze pokud
by pfipustné vyuZiti vySe zmifiovanych ploch
neumozniovalo umistit dopravni infrastrukturu
obecniho vyznamu (tzn. mistni nebo ucelovou
komunikaci), stavebni drad by tuto komunikaci
nemohl povolit, a vlastnik by tedy nemél legalni
pfistup ke svoji nemovitosti. V pfipadé podatele
namitky by toto nemuselo byt na zdvadu, ale
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Podatelé poukazuji na to, Ze nebyli inicidtory zmény tzemniho planu,
ktery byl zpracovan v roce 2015 a bez ukonéeni zmény tzemniho planu
schvdlilo zastupitelstvo obce navrh nového tzemniho planu. Podatelé
nedali Zadny podnét, nevyvolali Zadnou nastalou situaci, kterou by bylo
potfeba feSit novym Uzemnim planem. Rozhodnutim zastupitelstva
obce byli vtaZzeni do soukoli uddlosti, které bylo potreba resit tady a
ted.

Navrh dzemniho planu neprovéruje vSechny soukromé zajmy, nebyl
vyhledan konsenzus na priznivém rozvoji obce, dle podatell navrzené
plochy bydleni nékolika vlastnikG nemovitosti v obci Mokry Lom
postacilo resit zménou tizemniho pladnu.

Navrh uzemniho planu neochrariuje podstatnou slozku prostredi zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti a nesprdvné urcuje podminky pro
hospoddrné vyuziti tzemi, nezajistuje hospodarné a racionadlni vyuziti
uzemf z hlediska vSech sloZek zivota obyvatel izemi. Nejsou vytvoreny
podminky pro vyvdzenost ekonomického prostredi, priznivého
zivotniho prostredi a socidlni soudrznosti obyvatel.

S ohledem na v3e uvedené tedy moji klienti navrhuji, aby bylo vyhovéno
jejich namitkam, tak jak jsou uvedeny vyse.

z hlediska dalSich obcanli obce, kteri chtéji své
pozemky vyuZzivat raciondlné, by toto feSeni nebylo
korektni. Této namitce se tedy nevyhovuje.

O pofizeni nového dzemniho planu Mokry Lom
rozhodlo zastupitelstvo obce Mokry Lom v souladu
s § 6 odst. 5 pism. a) stavebniho zdkona na svém
zaseddani dne 01. 09. 2015. Zastupitelstvo shledalo
nékolik divodd, pro¢ novy tzemni plan poridit, kdy
hlavnim dlvodem porizeni nového tizemniho planu
bylo velice problematické a nakladné zpracovani
pravniho stavu po vydani zmény Gzemniho planu, ke
kterému je porizovatel zavdzan na zdkladé
ustanoveni § 55 odst. 5 stavebniho zdkona.

Podatel ndmitky neni jedinym obyvatelem Mokrého
Lomu - a tudiz musi respektovat vali zastupitelstva
obce Mokry Lom - pofidit novy Gzemnf plan - ktery
bude vytvaret predpoklady pro vystavbu a
udrzitelny rozvoj, a ktery bude uspokojovat potreby
soucasnych generaci (nikoli jen generace podatele
namitky), aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Pofizovatel a obec dle § 18 odst. 3 stavebniho
zakona koordinuji verejné a soukromé zaméry na
zmény v uzemi a proto bylo namitce vyhovéno
castecné.
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ROZHODNUTI O NAMITKACH - uplatnénych na zakladé § 53 odst. 2 stavebniho zdkona

podatel smitk rozhodnuti o namitce
namitky namitka véetné odivodnéni
NEVYHOVET
Pozemek p. <. 3406/1 v k. U. Mokry Lom je zarazen
v navrhu Gzemniho planu Mokry Lom do ploch
verejnych prostranstvi z dlivodu jeho uplatriovani
Na zakladé § 52 odst. 2,3 stavebniho zakona jako vlastnik pozemku p.<. | ve verfejném prostoru sidla PolZzov, ktery je tvoren
3406/1 v kat. tzemi Mokry Lom poddvam namitku k ndvrhu tzemniho | rybni¢kem a predzahradkami v parteru
pldnu Mokry Lom. Na zékladé pfedmétného navrhu UP Mokry Lom by | zemé&dé&lskych usedlosti. Plocha je vymezena
Ji¥i Fedur se pozemek p.C. 3406/1 vk.U. Mokry Lom stal souldsti verejného |v souladu s § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych

U Kaplicky 240
370 07 Roudné

prostranstvi, s ¢imz zasadné nesouhlasim.

Tuto svou ndmitku oddvodriuji tim, Ze vySe uvedeny pozemek p.c.
3406/1 je vyuzivan jako zahrada u mého domu ¢&.p. 5, jako parkovaci
stani soukromych automobild a podstatna ¢ast pozemku je oplocena.
Navrhovanou zménou by doslo k znacnému omezeni vlastnického
prava k predmétnému pozemku.

pozadavcich na vyuzZivani Gzemi. Stabilizovana
plocha verejnych prostranstvi neomezuje vlastnika
pozemku uzivat tento pozemek dosavadnim
zpisobem.  Plocha  verejnych  prostranstvi
neopravriuje jiné osoby (verejnost) uzivat pozemek
bez souhlasu vlastnika pozemku.

Namitka se netykd ménénych dasti navrhu
tuzemniho planu Mokry Lom, které byly upraveny od
verze navrhu uUzemniho planu projednavané na
verejném projednani. Namitce se tedy nevyhovuje.

JUDr. Miluse Vaclikova
a Vaclav Vaclik
Mokry Lom 7
374 01 TRHOVE SVINY

v zastoupeni Mgr.
Pavlem Kolouskem

A. Zastavitelné plochy

Podatelé predné uvadéji, Ze nesouhlasi s ndvrhem dzemniho planu, tak
jak je navrzen minimalné ve vztahu k pozemkim v jejich vlastnictvi.
Véclav Vaclik dlouhodobé jako soukromé hospodafici zemédélec, IC
62537997, DIC CZ 5511221397 hospodari m.j. na padnim bloku ¢. 5101-0
(750-1180) R 7,01 ha, 1D:35147 v Mokrém Lomu, kultura standartni orna
plda ®, konvencni hospodareni, kdy zastavitelnd plocha VP-1, Z2, B-2
zasahuje pravé do pltdniho bloku €. 5101-0 (750-1180) R 7,01 ha, pricemz

VYHOVET CASTECNE

Projektant Uzemniho pldnu provéfil vSechny
zastavitelné plochy ve stavajicim platném dzemnim
planu  Mokry Lom ve vztahu k dzemnim
podminkdm, limitdm vyuziti Uzemi a v souladu
s principy udrzitelného rozvoje stanovil rozsah
zastavitelnych  ploch  tak, aby odpovidal
demografickym trenddm a postaveni obce
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ADVOKATN{
KANCELAR
Jarusek, Strakovd &
Partners,
se sidlem
Radni¢ni 7a
370 01
CESKE BUDEJOVICE

se jedna o kvalitni ornou pldu, kterd je pro Vaclava Vaclika jedinym
druhem obzZivy. V této souvislosti mohl zpracovatel vyuzit vymezeni
zastavitelnych ploch na vychodni strané Mokrého Lomu, kde se
nachdzeji obecni pozemky s méné kvalitni pddou a také se v navrhu
tuzemniho planu poukazuje na budouci mozny rozvoj obce.

Na str. 57 navrhu dzemniho pldnu je uvedeno, ze pri vyuZivani
zastavitelné plochy 71 a Z2 projektant doporucuje zachovat pési
propojeni sidla a volné krajiny po zdpadni strané téchto zastavitelnych
ploch, ¢imz by doslo k pésimu zaokruhovani sidla po humnech. S timto
podatelé nesouhlasi v tom smyslu, Ze neni zfejmé, ze p&si propojeni
nepovede po pozemku parc. ¢. 2551/1, nebot’ humny se obecné rozumi
i okraj zemédélského pozemku pana Vaclika. Podatelé tak pozaduji, aby
bylo zfejmé, Ze zmiriované ,,p&si propojeni" bude realizovano uvnitf
pozemkd zahrnutych do odvodu vyuZiti Z1 a Z2 a nijak se nedotkne
pozemku parc. ¢. 2551/1.

Obecné plati, Ze rozdilny zplsob vyuziti ploch Ize s ohledem na
specifické podminky a charakter dzemi clenit pouze ve zvlast
odlvodnénych pripadech a za predpokladuy, Ze je toto zddvodnéno.

v systému osidleni. Jelikoz se v zapadni ¢asti sidla
Mokry Lom nachazeji ptdy vell. tfidé ochrany
zemédélského  pddniho  fondu,  redukoval
projektant rozsah zastavitelnych ploch (oproti
stavajicimu platnému Gzemnimu pldnu) na zdpadé
sidla v maximalni mozné mire. Zastavitelna plocha
Z1 je oproti stavajicimu platnému Gzemnimu planu
zmenSena cca 0 2000 m?. Novy vychodni rozvojovy
smér nebylo nutné vnové koncepci ndvrhu
Uzemniho planu stanovovat, jelikoz nedoslo
k vyCerpani soucasnych zastavitelnych ploch, jejichz
kapacity jsou pro obec zatim dostacujici. Az dojde
k naplnéni vymezenych zastavitelnych ploch, mdze
se urbanisticky otevfit dalsi rozvojovy smér, napfr.
vychodnim smérem, ktery projektant povazuje do
budoucna za piihodny. Této ndmitce se tedy
nevyhovuje.

Doporuceni projektanta uvedené v Casti
odtvodnéni tzemniho pldnu na zachovéni pésiho
propojeni miZe a nemusi byt respektovano
stavebnim urfadem, nebot spravni organ si v tomto
pfipadé cinni vlastni uvazeni, jelikoz tato podminka
neni soucdsti vyrokové ¢asti tzemniho planu. Pfesto
bude v odGvodnéni Gzemniho pldnu Mokry Lom -
v kapitole ,,Komplexni zdlvodnéni prijatého reseni
pro zastavitelnou plochu Z2 - rozepsano doporuceni
pofizovatele, Ze zachovani pésiho propojeni sidla a
volné krajiny je mysleno v rdmci zastavitelné plochy
Z2 (uvnitr této plochy). Namitce se tedy vyhovuje.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti byly v navrhu
tuzemniho planu stanoveny v souladu s § 3 vyhlasky
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Podatelé maji za to, Ze v tomto pripadé nejsou tyto podminky spIinény.
Z ndvrhu je patrno, Ze dochdzi k nediivodné fragmentaci dotéeného
Uzemi na jednotlivé druhy ploch bez toho, Ze by byly respektovany
vSechny vzdjemné souvislosti Gzemi a hlavné historické zpsoby uzivani
a nakladani s témito pozemky, tedy zejména dlouholetd zemédélska
¢innost Vaclava Vaclika, kterda by byla navrienymi opatrenimi
znesnadnéna, Ci spisSe znemoznéna. Navrhovany dzemni plan naopak
nerespektuje zvyklosti a podminky obce Mokry Lom, ¢imz dochazi k
jejich nendvratnému naruSeni do budoucna a k degradaci kulturni a
hospodarské hodnoty izemi jako celku.

Stran pozemku ¢. 2616 podatelé uvadéji, ze maji zamér na tomto
pozemku rozsifit statek pro podnikani a bydleni svych déti, ktefi trvale
ziji v Mokrém Lomu ¢p.7, dcera Petra Vickovd s manzelem Petrem
Vickem a dcerou Kldrou a syn Vaclav Vaclik, nar, 6.1.1980 zde také
podnikd v Mokrém Lomu ¢.p. 7, v plochdch vyroby a skladovani zde
provozuje ,,Pneuservis a Pneubazar", IC 695 57 583. Podatelé tedy
nesouhlasi s navrzenym vyuzitim této plochy - Zsv, nebot’ by jim bylo
taktéz nedlvodné zasaZeno do ekonomické aktivity obyvatel obce ave
svém dusledku i do Ustavné zaruceného prava vlastnit majetek a
podnikat. Podatelé navrhuji tento pozemek zaradit do plochy smisené
obytné (SO), jako je tomu u sousednich pozemk, mezi kterymi tvor{
pozemek parc. €. 2616 proluku, kterd by se tim po realizaci zdméru
podatell vyplnila bez naruseni celkové kompozice zastavéného Gzemi.
Ponechani pozemku parc. €. 2616 v rezimu Zsv nedivodné brani rozvoji
obce a ucelnému vyuzivani pozemkd vlastnikd. Tento pozadavek je
ostatné v souladu s ndvrhem dzemniho planu, kde je uvedeno: ,,pfi
vymezovani zastavitelnych ploch (navrh Gzemniho planu) vylucuje
nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny a predchazi negativnim
vlivm suburbanizace, nebot’" prednostné vyuzivd proluky v
zastavéném Uzemi a nevyuzité a opusténé aredly". Oznaleni této
plochy jako ZSV by tak zamezilo rodinnym pfislusnikim podatel(, aby

¢. 501/2006 Sb a odlvodnény v ¢asti odivodnéni
uzemniho planu Mokry Lom. Navrh dzemniho planu
respektuje vSechny vzdjemné souvislosti Uzemi,
hlavné historické zplsoby uzivani pozemkd, coz je
oddvodnéno  zejm. vkapitole ,,Komplexni
zd@vodnéni prijatého reseni‘.

V soucasné dobé je pozemek p. €. 2616 v k. 4. Mokry
Lom vyuZivan jako zahrada, proto byl pozemek
zarazen do ploch zelené soukromé a vyhrazené -
kde navazuje na dals$i pozemky ve stejném funkénim
vyuziti. Pozemek p. €. 2616 v k. 4. Mokry Lom m{ze
byt — na zakladé pozadavku obce Mokry Lom -
zarazen do ploch smiSenych obytnych. Namitce se
tedy vyhovuje. Pofizovatel v3ak poukazuje na
pasmo hygienické ochrany zemédélského aredluy,
které zasahuje celou severni ¢ast Mokrého Lomu, a
na jehoz zdkladé neni mozné v tomto hygienickém
pasmu umistovat zejména stavby pro bydleni.

Dale krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje ve
svém stanovisku ze dne 05. 09. 2017 s ¢j.: KHSJC
24056/2017/HOK CB-CK uvadi:

»,Pozemek parc.C. 2616 v k.U. Mokry Lom byl na
zakladé poZadavku podateld namitky ¢.2 a nasledné
obce Mokry Lom zafazen do ploch ,,smiSenych
obytnych®.

Pozemek parc.C. 2616 bezprostfedné navazuje na
zemédélskou usedlost Mokry Lom ¢p. 6 a ¢p. 7.

127




si v budoucnosti na tomto pozemku postavili svij jiz dnes zvaZzovany
ddm, ¢imz je nepripustné zasahovano do rodinného Zivota podateld. V
této souvislosti podatelé zcela odmitaji nazor zpracovatele uzemniho
planu, prezentovaného na verejném projednani dne 14.12.2016, Ze si
déti podatell mohou svj ddm postavit na navrhovanych plochach VP-
1, 22 ¢i B-2, nebot’ tyto plochy se nachdzeji na opa¢ném konci Mokrého
Lomu a neni jediného ddvodu, aby ¢asti rodiny Zily na opa¢nych koncich
obce, kdyzZ je ve vlastnictvi podatell pozemek ¢. 2616, ktery je situovan
hned vedle sou¢asného domu podateld. V pripade umoznéni vystavby
na tomto pozemku by pak také doslo k zamezeni pohledu pres tento
prostor na vzadu stojici zemédélské objekty, ve kterych rozhodné nelze
shledavat takové objekty, u kterych by bylo jejich zaclonéni na Skodu
véci. Tato regulativni Uprava tzemniho pldnu na pozemcich podatell
zasahuje zejména do vlastnickych prdv podatell, do indetity rodu,
nebot” podatelé a jejich prdvni predchldci preddvali nastupujicim
generacim svdj rodovy majetek, zvyklosti, Gctu k odkazu predkd, tctu k
pudé, ktera je po staleti jedinou obzivou tohoto rodu, tak aby statek
¢p.7 a ¢p.6 slouzil dalSim generacim.

Obdobné to plati pro pozemek parc. €. 2525/4 s navrhovanym vyuZitim
Zsv, pficemz podatelé taktéz navrhuiji zaradit tento pozemek do rezimu
SO (smisené obytné), pripadné do rezimu bydleni venkovské (B), kdyz
se jednd o pozemek v zastavéném Uzemi obce, pro ktery je stavajici
vyuziti Zsv nevhodné a nedlvodné =zvldsté s prihlédnutim k
navrhovanému rozsifeni zastavitelného Uzemi v rozsahu Z1, Z2.
Podatelé napf. poukazuji na to, Ze obdobné pozemky druhové
vymezené jako zahrada, orna pdda nebo trvaly travni porost (parc. ¢.
2587/1, parc. ¢. 2576/1, parc. ¢. 2576/2, parc. ¢. 2568 a parc. ¢. 2578/9)

Podatelé namitky uvadéji, Ze maji zamér na tomto
pozemku rozsifit statek pro podnikani a bydleni
rodinnych prislusnikd - svych déti, kterf trvale Ziji v
Mokrém Lomu Cp. 7. V pfipadé umoznéni vystavby
by tak doslo mj. k vyfeSeni sou¢asné problematické
bytové potreby rodiny.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny pozemek parc.c.
2616 v k.U0. Mokry Lom se nachdzi v pasmu
hygienické ochrany zemédélského aredlu, KHS J¢.
kraje upozorriuje, Ze tato nové navriend plocha
,,SmiSena obytnd“ je z hlediska zajmd na ochrané
verejného zdravi pouze podminecné vhodnd pro
umisténi objektd vyZadujicich ochranu pred hlukem.
Mistné pfislusny orgdn ochrany vefejného zdravi
bude v tomto daném pripadé vyzadovat dodrzeni
hygienickych limitd hluku ve vnitfnim prostoru
staveb.

Hlukové posouzeni konkrétniho zaméru dle nar. vl.
¢. 272/2011 Sb., 0 ochrané zdravi pfed nepriznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpis,
je bezpodminecné nutné dolozit jiz v rdmdi
uzemniho fizeni.“

Pozemek p. €. 2525/4 v k. 4. Mokry Lom je v navrhu
tuzemniho planu Mokry Lom zahrnut do ploch
stabilizovanych - plochy zelené soukromé a
vyhrazené — které umozniuji stavajici vyuziti zahrad.
Historicky je toto Uzemi vyuzivdno jako zahradky
pro péstovani zeleniny & ovoce a tvofi volny
prechod sidla mezi zénou bydleni a vyrobni zénou
na severu sidla Mokry Lom. Rozvoj bydleni v této
¢asti sidla neni z urbanistického hlediska vhodny,
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jsou navrhovény v rdmci plochy bydleni (B), prestoZe v ramci funk¢éniho
hlediska neni mezi témito pozemky oproti pozemkim podatelt parc. ¢.
2525/4 a parc. €. 2616 Zadny podstatny rozdil. Snad pouze to, Ze
pozemky podatell parc. €. 2525/4 a parc. €. 2616 navazuji na jiné plochy
vymezené jako SO, tedy z tohoto dlvodu podatelé navrhuji i pro tyto
jejich oznacené pozemky stejny rezim, pfipadné u pozemku parc. ¢.
2525/4 rezim - B.

Naopak zpracovatel navrhuje nové zastavitelné plochy na pozemcich
ZPF, Z-1, B-1, coz je za hranici zastavéného Uzemi a v ochranném pdsmu
COV, z hlediska ochrany zemédé&lského padniho fondu ztraci ochrana
smysl a je Zadouci zastavovat plochy prednostné v zastavéném tGzemi.
Zpracovatel navrhuje nové zastavitelné plochy za hranici zastavéného
tzemi na pozemcich ZPF zastavitelné plocha, VP-1, Z-2, B-2, Z-3, B-3, Z-4,
B-4, pficemz jak jiz bylo uvedeno, je zddouci zastavovat plochy
prednostné v zastavéném Uzemi. Podatelé maji za to, Zze ochranné
pasmo COV je vymezeno zfejmé& bez jakéhokoliv vypoctu, a proto
74daji, aby bylo toto ochranné pasmo COV v ndvrhu tGzemniho planu
prokdzano vypoctem, nebo zmenSeno tak, aby nezasahovalo do
zastavéného Uzemi.

Ddle podatelé poukazuji na skute¢nost, Zze navrhovany tGzemni plan
neni v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, ktera
klade za cil stabilizaci venkovnich oblasti vytvafenim podminek a
prostoru pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesni a vodni hospodarstvi
a aktivity, které s tim souviseji, posiluje nabidku vhodnych rozvojovych
ploch a tim sniZuje nezaméstnanost a posiluje socidlni soudrznost

jelikoz je ovlivilovan negativnimi vlivy ze
zemédélské vyroby a technické infrastruktury.
Pofizovatel poukazuje na pdasmo hygienické
ochrany zemé&dé&lského arealu, které zasahuje tuto
¢ast Mokrého Lomu, a na jehoZ zakladé neni mozné
vtomto hygienickém pasmu umistovat zejména
stavby pro bydleni. Této <asti namitky se tedy
nevyhovuje, jelikoz se jednd o urbanisticky
vyznamné plochy prfechodového tzemi mezi dvéma
neslucitelnymi funkcemi.

Projektant  vychdzel zkoncepce stdvajiciho
platného tzemniho planu Mokry Lom a pfi ndvrhu
zastavitelnych ploch se fidil principy urbanismu a
tuzemniho planovani za pouziti platnych pravnich
predpisd. Ochranné pdsmo cistirny odpadnich vod
bylo projektantovi prfedano v tizemné analytickych
podkladech, jako jev €. 69 — limit vyuziti Gzemi - dle
prilohy ¢. 1 k vyhlasce ¢&. 500/2006 Sb., které slouzi
jako neopomenutelny podklad pro tvorbu Gzemné
planovaci dokumentace dle § 25 stavebniho zakona.
Na zdkladé dohledani dokumentace k tzemnimu
rozhodnuti a stavebnimu povoleni na stavbu COV
bylo zjist&no, ze OP COV nebylo vyhldseno, tudiz byl
limit z koordinacniho vykresu vypustén jiz v ndvrhu
pro opakované verejné projednani.

Navrh Gzemniho pldnu Mokry Lom je v souladu
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
jelikoz ve stanovisku nadfizeného organu -
krajského uradu, odboru regiondlniho rozvoje,
uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic ze
dne 30. 08. 2016 s <. j.: KUJCK 116352/2016/OREG je
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obyvatelstva, podporu Feseni smérujicich k vyvazenosti zajmu ochrany
prfirody a z3dml podporujicich rozvoj hospodarskych a
socioekonomickych aktivit. Jak je z uvedeného patrno, navrhovany
Uzemni plan, prinejmensim v &asti tykajici se podateld, jde primo proti
témto zdsadam, kdyz zdvazné zasahuje do ekonomické aktivity Vaclava
Vaclika, coz rozhodné nepfispivd k rozvoji hospodarskych aktivit a
snizovani nezaméstnanosti.

B. Verejna prostranstvi

Podatelé rozporuji zarazeni pozemkd ¢&. 2612/9, 3292/4 jakoZto
verejnych prostranstvi, nebot tyto nesplfiuji definici verejného
prostranstvi ve smyslu ust. § 34 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich a nikdy v
minulosti jako verejné prostranstvi ani neslouZily. Navrhovand Uprava
verejnych prostranstvi nerespektuje dlouhodoby zplsob uzivanitéchto
pozemkd, tj. zemédélstvi.

Podatelé nesouhlasi s uvddénym pfipustnym vyuzitim vefejnych
prostranstvi - na pozemcich ¢&. 2612/9, 3292/4 a 2616 je uvedeno jako
pripustné vyuziti dopravni infrastruktura obecniho vyznamu. V tomto
pripadé se opét jedna o pozemky v soukromém vlastnictvi a stanoveni
tohoto omezeni je dle podatell nepripustné.

Pokud je ve vztahu k vyuziti pozemkd Zsv, coz se dotykd predevsim
pozemkl ¢&. 2612/9, 3292/4 a 2616, definovano nepfipustné vyuziti
pozemkd pro stavby pro zemédélstvi's vyjimkou staveb uvedenych jako
pfipustnych, neni zfejmé co se rozumi pfipustnymi stavbami pro
zemeédélstvi, kde jsou tyto pfipustné stavby pro zemédélstvi
definovany. Vzhledem k tomu, Ze pod definici zemédélské cinnosti
muize byt zahrnovano i vyuZivdni soukromych zahrad, navrhuji
podatelé, aby pripustné vyuZziti staveb pro zemédélstvi bylo minimalné
vyslovné definovdno pravé ve vztahu ke stavbam pro vyuZivani
soukromych zahrad.

Jsou-li dale pripustné stavby pro vyuzivdni soukromych zahrad v rdmci
rezimu Zsv definovany jako stavby doplrikové, mize byt spornd

konstatovano, Ze navrh UP Mokry Lom neni
vrozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje v platném znéni.

Na zakladé namitky vlastnika pozemku podané
k ndvrhu dzemniho planu Mokry Lom pfi vefejném
projednani a urgenci zastupcli obce byly pozemky
p. €. 2612/9 a 3292/4 v k. 4. Mokry Lom v centralnim
prostoru sidla Mokry Lom zafazeny do ploch zelené
soukromé a vyhrazené.

S ohledem na vyporadani namitky v predchozim
odstavci, neni namitka relevantni. Problematika
pripustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti bude vysvétlena nize.

Definice staveb pro zemédélstvi je uvedena v § 3
pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. o technickych
pozadavcich na stavby - proto navrh dzemniho
planu Mokry Lom pracuje s témito pojmy. V kapitole
»,Komplexni zdlivodnéni prijatého reseni v textové
Casti odlvodnéni jsou upresnény pojmy, které
pouziva vyrokova ¢ast izemniho pldnu. Namitce se
tedy nevyhovuje.

PFi navazujicich fizenich vedenych stavebnimi drady
postupuji spravni organy v souladu se stavebnim
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napfiklad povolend vymeéra takovych staveb. V souladu s tim podatelé
navrhuji, aby byl zachovan limit stavajiciho tzemniho planu s maximalni
vymérou takovych staveb do 5 % vyméry pozemku. Podatelé dale
navrhuji rozsifit vycet povolenych doplrikovych staveb také pro stavby
plnici funkci skladu nejen na naradi, ale také skladu na stroje a techniku
pro vyuziti soukromych zahrad, nebot’ by mohlo byt dovozovano, Ze
jiny, neZ sklad pro naradi, neni povolen. Pficemz pro vyuziti soukromych
zahrad je potfebné nejen naradi, ale také dalsi technika.

Ddle na str. 54 ndvrhu Uzemniho pldnu je uvedeno doporuceni
projektanta, aby v centralnim prostoru, ¢imz se rozumi napf. pozemky
parc. ¢. 2612/9, 3292/4 a 2616, nebyly umistovany stavby s plnymi
obvodovymi sténami. Takové doporuceni je vSak v rozporu napf. s
doplrikovymi stavbami pro vyuZivani soukromych zahrad (sklad na
naradi apod.), nebot’ takovy sklad, ktery by nemél pIné obvodové zdi,
by nesplrioval poZadavky na bezpecnost a ochranu majetku. Z tohoto
dlvodu navrhuji podatelé takové doporuceni odstranit.

zdkonem a jeho provadécimi vyhlaskami. Dle § 90
zdkona <. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fradu (stavebni zdkon) stavebni urad
v Uzemnim fizeni posuzuje, zda je zamér Zzadatele
v souladu mimo jiné s vydanou Uzemné planovaci
dokumentaci a scili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s charakterem UGzemi, spoZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi, s poZadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpis, zejména
s obecnymi pozadavky na vyuzivani tdzemi. Stavebni
urad vykonava ¢innost prostrednictvim
zaméstnancl splrujici  kvalifika¢ni pozadavky a
v pripadé vykladu Gzemné planovaci dokumentace
¢inni spravni uvadzeni, napf. na podkladé uzemné
pldnovaci informace vyddvané uradem uzemniho
pldnovani. V kapitole ,,Komplexni zdlvodnéni
prijatého reseni v textové dcasti odlvodnéni je
navrhované reseni rddné zdivodnéno. Ndmitce se
tedy nevyhovuje.

Projektant vymezuje v centralnim prostoru sidla

Mokry Lom urbanistickou hodnotu, kterou
v odivodnéni  dzemniho planu popisuje.
Doporuceni projektanta uvedené v ¢asti
oddvodnéni Uzemniho planu nemusi byt

respektovano stavebnim udfadem, nebot’ spravni
organ si vtomto pfipadé cinni vlastni uvazeni,
jelikoz tato podminka neni soucasti vyrokové ¢asti
Uzemniho planu. Na zdkladé vyporadani casti
namitky v pfedchozim odstavci se ndmitce
nevyhovuje.
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C. Urbanistické hodnoty

Podatelé Zadaji, aby urbanisticka hodnota, kterd je vymezena mj. kolem
pozemkd ¢, 2612/9, 3292/4, kolem statku ¢p.7 a ¢p. 6 na pozemku st. 88,
st. 87, na par.C. 2616 byla zruSena. Prostrfedi vyznacené urbanistické
hodnoty neni kvalitni, nebot’ v tésné blizkosti je vepfin a Uzemi
oznacené jako urbanistickd hodnota se nachazi v ochranném pasmu
zemédélského aredlu. Urbanistickd hodnota je pojem velmi neurcity,
neni zde Zadny odborny vyklad z urbanistického hlediska. Dle podatell
rozhodné neodpovida této hodnoté rozptylend, riznoroda zastavba
venkovskych rodinnych domd. Zpracovatel nevymezil transparentné
urbanistické reseni dané lokality, nebot’ dle podatelli se v daném Gzemi
nachazeji domy postavené ve stejné dobé€, minulého stoleti, jsou to
budovy na st, 93, 156, 160, 90, 92, 91/1, 120, 131, 80 v k.(. Mokry Lom.

Stran navrhované Upravy urbanistickych hodnot Ize konstatovat, ze v
navrhu UP zcela absentuje odivodnéni zpracovatele o tom, pro¢ v
dotceném Uzemi pravé tyto hodnoty spatfuje, pro¢ byly z jeho strany
takto vyhodnoceny a zZe pravé tyto jsou pro danou plochu nezbytné.
Konstatuji, Ze v sou¢asném platném tzemnim planu neni zddnd hranice
urbanistické hodnoty zakreslena.

S ohledem na to by dle podatel(i porizovatel a projektant mél nalezité
vysvétlit, pro¢ nebyla v izemnim pldnu z roku 2012 tato hodnota dosud
vyznacena, kdyZ zpracovatel, Ing. Arch. Kovar ji vtomto dosud platném
tzemnim planu urbanisticky nezhodnotil a proc tuto hodnotu navrhuje
soucasny zpracovatel a projektant, ktery byl oprdvnénou uredni
osobou pofrizovatele, pracovnikem spole¢nosti UPLAN, s.r.o. v roce
2012 vykonavajici tzemné planovaci ¢innost a dnes je zpracovatelem
tUzemniho ptanu pro rok 2016. Pokud tedy neni v platném Uzemnim
planu urbanisticky zhodnoceno dané uUzemi nelze jej ani prevzit do
pfipravovaného nového Gzemniho planu v roce 2016. Podatelé
poukazuji na rozpor mezi urbanistickym posouzenim daného tzemi
zpracovatel uzemniho planu, architektd.

Urbanistické hodnoty byly v ndvrhu tizemniho planu
vymezeny vsouladu s § 18 odst. 4 stavebniho
zakona a zejména dle ustanoveni § 19 odst. 1 pism.
a) az e) stavebniho zdkona. Urbanistickd hodnota
v centralnim prostoru sidla Mokry Lom byla
pochopitelné  vymezena vrozsahu volnych
prostranstvi centrdiniho prostoru sidla spolu
s venkovskymi usedlostmi, které tento prostor
lemuiji. Projektant spatfuje nejvétsi hodnotu Gzemi
pravé vnezahusSténém prostoru sidla v parteru
venkovskych usedlosti s prihledy na fasady
jednotlivych domdi (a to i presto, Ze byly v historii jiZ
pozménény rekonstrukcemi a dalSimi prestavbami).
Hodnoty jsou vymezeny transparentné
projektantem i pofizovatelem Uzemniho pldnu
Mokry Lom, jelikoz napf. urbanistickd hodnota sidla
Mokrého Lomu je vymezena v Rozboru
udrzitelného rozvoje uUzemi obce srozsifenou
plsobnosti Ceské Budg&jovice (resp. v jeji Ill. a IV.
Uplné aktualizaci) jako urbanisticky vyznamna
struktura. Tato hodnota byla pofizovatelem
zohlednéna také vramci schvdleného zadani
tuzemniho planu Mokry Lom a namitce se v tomto
pfipad€ nevyhovuje.

Dlvod, ktery vedl projektanta kzarazeni
urbanistické hodnoty sidla Mokry Lom do koncepce
hodnot Uzemi, je odlvodnén v kapitole j)
oddvodnéni uzemniho planu a v textu vyse. Davod,
pro¢ zpracovatel stdvajictho platného uzemniho
planu Mokry Lom (Gcinnost — 17. 04. 2012) tento
hodnotny prostor zkoncepce uzemniho planu
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Statek v Mokrém Lomu ¢p.7 a ¢p. 6 nikdy nebyl v minulosti, tak jak je
dnes, ddm ¢p. 7 byl nové vystavén v roce 1960, také dvir upraven a
zvétsen, dim ¢p.6 ( drive jen 1 mistnost, vymének) doznal velkych zmén
v roce 1950, veSkeré pristavky, kolny byly postaveny v dobé
komunistického rezimu, tento dm byl vyuzivédn soudruhy ke schézim,
stodola v zadnim traktu byla postavena v roce 1867, budovy v plochach
vyroby a skladovéni (VS) byly postaveny rovnéz za komunistického
rezimu pravnim predchidcem Zemédélského druzstva Locenice v
letech 1960-1970. Rovnéz zemédélska usedlost &p.5, Partlovl, zcela
zménili raz tohoto statku na moderni bydleni s prosklenou terasou na
stavajici predzahradku.

Dle podatel(i se v obci Mokry Lom nachdzi nejstarsi usedlost na st. par.c.
91/1, ¢.p. 13, kterd ma ve Stitu statku vepsano rok 1838, jsou zachovéna
i typickd mald okna, za zminku stoji i historicky cenna stavba vodojemu
na kterou pfispéla financnimi prostfedky vétSina obyvatel Mokrého
Lomu, m.j. i pravni predchddci podatell. Za zminku stoji j dnesni obecni
urad stojici uprostred navsi, ktery byl do téchto prostor prestéhovan z
Ceskych Budgjovic, kde slouzil ve vélce jako nemocnice pro ranéné. vV
soucasné dobé byla budova obecniho Gradu opravena z dotacnich
prostredkd. Tyto mékké hodnoty zpracovatel v UGzemni pldnu
nevymezil. Dle podatell takto vymezené mékké hodnoty maji byt spise
upozornénim pro stavebni Ufad, aby v daném dzemi nepovolil stavbu,
ktera nebude v souladu s kulturnfi a historickou zastavbou obce.

vypustil (presto, Ze byl soudasti doplriujicich
prizkuma a rozborl platného izemniho planu) je
pofizovateli zndm z procesu porizovani stavajiciho
platného tzemniho planu Mokry Lom. Novy dzemni
plan dbd na vymezeni hodnot v souladu s § 18 odst.
4 stavebniho z3dkona a porizovatel nespatfuje
rozpor se stavebnim zdkonem zdlvodu, Ze
pfedchozi zpracovatel urbanistické hodnoty
v ndvrhu neochrariuje.

Historicky vyvoj sidel a Zivot v nich prindsi cetné
zmény v urbanismu sidla a krajiné. Realizované
prestavby a ndstavby historickych usedlosti jsou
dokladem vyvoje doby - architektury, kulturnich a
civilizacnich  zmén  obyvatelstva.  Projektant
urbanistickou koncepci a koncepci ochrany hodnot
postavil na principech a zdsaddch urbanistické
kompozice, které se bé&zné v izemnim planovani
uplatriuji. Urbanistickd hodnota je zde predné
spatfovana v Sirokém pdsu zelenych predzahrad
v centralni ¢asti sidla tak, jak je popsano v kapitole
,,Komplexni zdlvodnéni navrhovaného reseni*.
Pofizovatel Uzemniho planu Mokry Lom stanovil
architektonické, urbanistické a pfirodni hodnoty jiz
vramci zadani dzemniho planu Mokry Lom, které
bylo schvdleno zastupitelstvem obce Mokry Lom
usnesenim ¢. 2015-8/2 dne 20. 10. 2015. Takto
vymezené hodnoty byly provéreny projektantem
vnadvrhu dzemniho planu Mokry Lom, ktery se
v ervnu roku 2016 projedndval pfi spolecném
jednani. Ktakto vymezenym hodnotam nemél
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D. Samozasobitelstvi

Podatelé nesouhlasi s regulativem UGzemniho planu tykajici se
samozasobitelstvi pro obyvatele Mokrého Lomu, zpracovatel navrhuje
chovat domdci zvifata v malém méritku, bez produkéni funkce smérujici
k prodeji. Podatel poukazuje na obec Doudleby vzdalenou od obce
Mokry Lom 11 km. Prvni pisemnd zminka o existenci Doudleb se vaze k
roku 981, vSechny archeologické nalezy z Doudleb pochazeji az z 10.
stoleti, v obci zZije cca 430 obyvatel. Uprostred obce v jadru historické
zastavby obce Doudleby se nachazi obora se stddem darik(. Starosta
obce Doudleb Zden&k Smid na dotaz povoleni farmovych chov( sdélil:
,,My lidem nezakazujeme chovat zvifata". Podatelé poukazuji na to, ze
zpracovatel ponechavd zcela bez povSimnuti Zemédélsky aredl v
Mokrém Lomu Zemédélského druzstva Locenice, neni zfejmé, zda ve
stdjich je chovano 500 ¢i 1000 kust krav i vice, poukazuji na zapach,
obtizny hmyz, nerovné podminky podnikdni. Zvyhodruje tim urcitou
podnikatelskou skupinu na ukor malych zemédélcd a brani jim v
podnikani za rovnych podminek. Navrh tzemniho planu neuspokojuje
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich.

nikdo zdotéenych organl, zastupitelll obce a
verejnosti zadné pripominky. Hodnoty jsou dle
pofizovatele a projektanta vymezeny v souladu s
§18 a § 19 stavebniho zdkona a jejich vymezeni
oddvodnéno vtextu opatrfeni obecné povahy
uzemniho planu Mokry Lom.

Samozasobitelstvim je myslen chov domacich zvifat
a péstovani plodin pro béZznou spotfebu rodiny,
které je velice casto spojeno s bydlenim v tradi¢nim
rurdlnim prostfedi. Projektant navrhu uzemniho
planu vymezil zemédélsky aredl na severu sidla
Mokry Lom jako plochu vyroby a skladovani, jelikoz
odpovida pojeti ploch vyroby a skladovani v § 11
vyhlasky €. 501/2006 Sb., a v koordinacnim vykrese
zobrazil pasmo hygienické ochrany zemédélského
aredlu (Uzemni rozhodnuti o ochranném pasmu ze
dne 13. 02. 1995 znacka: SU 5872/94/Be), jako limit
vyuziti Uzemi. Tudiz md pofizovatel za to, zZe si
projektant ndvrhu dzemniho pladnu zemédélského
aredlu v Mokrém Lomu vsiml. V severovychodni
¢asti obce je vymezena plocha vyroby a skladovani
na pozemcich podatele, kde je moZno zvifata
chovat. Relativné mald velikost katastralniho tzemi
Mokry Lom neumoZrniuje zaploceni vétSich ploch
z hlediska zdakladnich pozadavk({ na prostupnost
Uzemi. Vkazdém Gzemnim  planu, ktery
zastupitelstvo obce rozhodne poridit, se nékterého
vlastnika dotkne navrh koncepce uzemniho planu
vice nez jiného. Takto je to s kazdou cinnosti, kterd
se vuzemi odehravd. Obdobné by mohlo byt
nahlizeno na podnikani podatele namitky a nevdli
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E. Pfipustné vyuziti dopravni a technické Infrastruktury obecniho
vyznamu

Podatelé nesouhlasi s vymezenim ploch u Zsv, SO, B, VS a dal. jako ploch
s pripustnym vyuZitim dopravni a technické infrastruktury obecniho
vyznamu, pozadujeme tento navrh zrusit z ddvodd predchédzeni vzniku
pravné i fakticky komplikovanych situaci do budoucna, které by mohly
v takto vymezenych plochdch nastat. Souhlasi' s vymezenim dopravni a
technické infrastruktury obecniho vyznamu k vymezenym plochdm Zsv,
SO, B, VS a dal., nesouhlasi, se zfizenim infrastruktury obecného
vyznamu uvnitr téchto ploch.

sousedniho vlastnika nemovitosti, ktery pozemek
uziva k ¢istému bydleni a je zemé&délskou Cinnosti
(resp. jejimi negativnimi vlivy) obtéZovan. Namitce
se tedy nevyhovuje.

Dopravni infrastruktura obecniho vyznamu je
soudasti ploch zelené soukromé a vyhrazené, ploch
smiSenych obytnych, ploch bydleni a ploch vyroby a
skladovéni z toho dlvodu, Ze je to mozny zplsob
vyuziti, ktery vlastnikovi pozemku nezakldda
povinnost tuto dopravni infrastrukturu zfidit, ale
pokud by vramci téchto ploch do budoucna bylo
nutné néjakou dopravni infrastrukturu realizovat,
podminky vyuziti dzemi toto umoZzriuji. Toto Ize
manifestovat na pozemku p. €. 3292/1 v k. 4. Mokry
Lom, pres ktery je dopravné napojena nemovitost
¢p. 7 vMokrém Lomu. Pokud by vlastnik
predmétného pozemku nemohl zjakéhokoli
ddvodu ddle poskytovat vlastnikovi nemovitosti ¢p.
7 pristup ktéto nemovitosti, musel by vlastnik
nemovitosti ¢p. 7 uvazovat o jiném dopravnim
napojeni nemovitosti na nadfazeny dopravni
systém Uzemi - tedy pravdépodobné pres plochy
zelené soukromé a vyhrazené nebo pres plochy
bydleni ¢ plochy vyroby a skladovani. Jenze pokud
by pfipustné vyuZiti vySe zmirfiovanych ploch
neumozniovalo umistit dopravni infrastrukturu
obecniho vyznamu (tzn. mistni nebo Gcelovou
komunikaci), stavebni drad by tuto komunikaci
nemohl povolit, a vlastnik by tedy nemél legalni
pfistup ke svoji nemovitosti. V pfipadé podatele
namitky by toto nemuselo byt na zavadu, ale
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Podatelé poukazuji na to, Ze nebyly inicidtory zmény dzemniho planu,
ktery byl zpracovan v roce 2015 a bez ukonceni zmény tzemniho planu
schvdlilo zastupitelstvo obce navrh nového tzemniho planu. Podatelé
nedaly zadny podnét, nevyvolaly Zaddnou nastalou situaci, kterou by
bylo potfeba feSit novym Gzemnim planem. Rozhodnutim
zastupitelstva obce byly vtaZeny do soukoli udalosti, které bylo potfeba
reSit tady a ted.

Navrh dzemniho planu neprovéruje vSechny soukromé zajmy, nebyl
vyhledan konsenzus na priznivém rozvoji obce, dle podatell navrzené
plochy bydleni nékolika vlastnikG nemovitosti v obci Mokry Lom
postacilo resit zménou tzemniho planu.

Navrh tzemniho planu neochrariuje podstatnou slozku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti a nespravné urcuje podminky pro
hospoddarné vyuziti Gzemi, nezajiStuje hospodarné a racionadlni vyuZziti
uzemf z hlediska vSech sloZek zivota obyvatel izemi. Nejsou vytvoreny
podminky pro vyvdZenost ekonomického prostredi, priznivého
Zivotniho prostfedi a socidlni soudrznosti obyvatel.

Podatelé nesouhlasi s vymezenim ploch u Zsv, SO, B, VS a dal. jako ploch
s pripustnym vyuZitim, dzemim ekologické stability, obecné Ize

z hlediska dalSich obcanli obce, kteri chtéji své
pozemky vyuZzivat raciondlné, by toto feSeni nebylo
korektni. Této namitce se tedy nevyhovuje.

O pofizeni nového dzemniho planu Mokry Lom
rozhodlo zastupitelstvo obce Mokry Lom v souladu
s § 6 odst. 5 pism. a) stavebniho zdkona na svém
zaseddani dne 01. 09. 2015. Zastupitelstvo shledalo
nékolik divodd, pro¢ novy tzemni plan poridit, kdy
hlavnim dlvodem porizeni nového tizemniho planu
bylo velice problematické a nakladné zpracovani
pravniho stavu po vydani zmény Gzemniho planu, ke
kterému je porizovatel zavdzan na zdkladé
ustanoveni § 55 odst. 5 stavebniho zdkona.

Podatel ndmitky neni jedinym obyvatelem Mokrého
Lomu - a tudiz musi respektovat vali zastupitelstva
obce Mokry Lom - pofidit novy Gzemnf plan - ktery
bude vytvaret predpoklady pro vystavbu a
udrzitelny rozvoj, a ktery bude uspokojovat potreby
soucasnych generaci (nikoli jen generace podatele
namitky), aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Navrh tGzemniho planu Mokry Lom je zaloZen na
principech udrZitelného rozvoje. Pofizovatel je
presvédcen, Ze koncepce zemniho planu splfiuje §§
18 a 19 stavebniho zdkona, jak je uvedeno
v odlvodnéni tizemniho planu.

Uzemni plan nevymezuje plochy na miru vlastnika
pozemku, ale komplexné zhodnocuje stav a
podminky v uzemi, na jejichz zakladé stanovuje
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konstatovat, Ze je snaha vymezovat prvky USES mimo zastavéné Gizemi
a zastavitelné plochy tak, aby nedochdzelo ke kolizi se zastavbou.
Vychodni hranici spravniho tzemi obce Mokry Lom prochazi regiondlni
biokoridor, RBK 58 Rimov-Dlouhd, ktery ale nezasahuje do spravniho
Gzemi, dle sd&leni Magistratu mésta Ceské Bud&jovice, odbor Zivotniho
prostfedi, organ ochrany prirody ani nepredpokladd vymezeni Zadnych
jinych novych prvkd USES v jeho pfisludnosti.

Podatelé navrhuji u vymezenych ploch u Zsv, SO, B, a dal. jako ploch s
pripustnym vyuZzitim, tzemim ekologické stability, tento navrh zrusit z
davodu predchézeni vzniku pravné i fakticky komplikovanych situaci do
budoucna, které by mohly v takto vymezenych plochach nastat.

Podatelé nesouhlasi, aby do ploch verejnych prostranstvi byly zahrnuty
stdvajici pfedzahradky, historické pfedzahradky, nesouhlasi, Ze mohou
byt soulasti vefejnych prostranstvi. Podatelé navrhuji pfedzahradky
nezahrnovat do ploch verejnych prostranstvi z ddvodu naruseni,
sniZeni i ztraty pohody bydleni, pohodu prostredi a z divodl ochrany
majetku. Nezahrnovat verejnd prostranstvi do ploch u Zsv, SO, B, VS a
dal. jako ploch s pfipustnym vyuzitim, nebot’ jak je uvedeno, vSechna
pripustnd ¢i podminéné pripustnd vyuziti musi respektovat hlavni
vyuziti, tj. zemédélstvi (nerusend orba, osev, sklizen).

plochy vyuZiti izemi a jejich podminky vyuziti. To, Ze
je v pripustném vyuziti ploch zelené soukromé a
vyhrazené, ploch smiSenych obytnych, ploch
bydleni a ploch vyroby a skladovani umoZznén
v pripustném vyuziti Uzemni systém ekologické
stability, nezakladd povinnost vlastnikovi pozemku
tento USES na svém pozemku zaloZit. Toto
pfipustné vyuzZiti je pouze mozné vyuziti pozemku,
které neni vrozporu svyuZzivanim predmétné
plochy. JelikoZ v&ak neni v UP Mokry Lom vymezen
USES pres plochy Zsv, SO, B, VS a OV, bude
z pfipustného vyuziti téchto ploch toto mozné
vyuZziti vypusténo. Namitce se tedy vyhovuje.

Plochy verejnych prostranstvi mohou obsahovat i
predzahradky, které se bézné podili na utvareni
verejného prostoru. Predzahradky jsou historicky
soudasti verejného prostoru zejména na venkové
vijiznich Cechdch a v pripadé tohoto uzemniho
planu se pozitivné uplatriuji na vnimani verejného
prostoru sidla Polzov (v sidle Mokry Lom byly
predzahradky z ploch vefejnych prostranstvi jiz
vypustény). Tento mozny zpUsob vyuziti vlastnikovi
pozemku nezaklada povinnost verejné prostranstvi
na pozemku zfidit. Vlastnika predzahradky toto
vyuZiti neomezuje vevyuzZivani predzahradek
dosavadnim zplsobem. Verejna prostranstvi, jako
pfipustné vyuziti ploch B, SO, VS a Zsv, jsou
nezbytnd z ddvodu vymezovani ploch v Gizemnim
planu dle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kdy plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti soucasné zahrnuji i
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F. DalSi namitky

Podatelé dale namitaji, Ze vymezeni ploch Z2 a B-2 v celé plose
dotcenych pozemkd az k jejich hranici nerespektuje ochranné pasmo
lesa, které se dotykd sousedictho pozemku parc. ¢ 2549 (lesnf
pozemek), tedy plocha vyuziti Z2 a B-2 by méla byt posunuta dal od
spolecnych hranic pozemkd tak, aby ochranné pdsmo lesa zUstalo
zachovano.

Podatelé ddle nesouhlasi s tim, aby pro rezim plochy ZE a ve vztahu k
pozemku parc. ¢. 2447/84 bylo dano omezeni neprevadét pozemek do
zahrady, pripadné pozemek neoplocovat. VyuZiti pozemku jako
zahrada je akceptovatelnym zplsobem vyuziti zemédélského pozemku
a neni dlivod tomu branit. Navic pozemek parc. ¢. 2447/84 je relativné
malym pozemkem sousedicim s rozsahlou plochou VS, u kterého je i

ulice, chodniky, zelen, atd. (§ 35 zédkona ¢. 128/2000
Sb., o obcich). Této namitce se tedy nevyhovuje.

Navrh dzemniho pldnu Mokry Lom nevymezuje
ochranné pasmo lesa. Pokud se stavebni zamér
Zadatele dle § 76 stavebniho zakona nachdzi na
pozemku, ktery je zasaZzen limitem vzdalenosti do
50 m od okraje lesa (jev z UAP & 40 - vedeny
v priloze €. 1vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., také vyznacen
v koordinaénim  vykrese) musi si  Zadatel
v navazujicich fizeni opatfit zdvazné stanovisko
prislusného organu statni spravy lest dle § 14 odst.
2 lesniho zdkona. Z hlediska protipozarni prevence a
ochrany lesa pred pozadavky na mimoradnou tézbu
zdlvodu ochrany zdravi a majetku pred padem
stromU nebo jeho ¢asti, mlze prislusny organ statni
spravy lest udélit vyjimku z umisténi stavebniho
zaméru do urcité vzdalenosti od okraje lesa.
Minimalni vzdalenost stavebniho zaméru od okraje
lesa je prislusSnym orgdnem stdtni sprdvy les(
stanovena na zdkladé vysky porostu v misté
obvyklé. Vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v idzemnim planu neni podminéno jevy
tUzemné analytickych pokladd. Namitce se tedy
nevyhovuje.

Zabirdni  dalSich  zastavitelnych  ploch  pro
nezemédg@lské ¢innosti Ci oplocovani zemédélskych
pozemkdt neniv souladu s § 4 zdkona €. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pldniho fondu.
Vazemnim pldnu Mokry Lom je vymezeno
dostatecné mnoZstvi zastavitelnych ploch, které
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pfipadné oploceni takového pozemku zadoucim, kdyZz takové oplocen{
by ani nebrdanilo obhospodarovani ostatnich zemédélskych pozemkad.

U pozemku parc. €. 2396/2 navrhuji podatelé zahrnout tento pozemek
do plochy VS obdobng, jak jsou plochy SO posouvany na sever v ramci
pozemkd parc. €. 2398/1,2398/2 a 2398/3.

Ddle doplriujeme, Ze vyklad neprovedla osoba zodpovédného
projektanta izemniho planu dle ust. § 22 odst, 4) stavebniho zdkona,
ale pouze Ing. Toupalikov3, kterd vystupuje jako pofizovatelka a dle
prezen¢nich listin a dle svédkd verejnych projednani nebyl vibec
pfitomen a to ani jednom z jednani, zodpovédny projektant UP Ing.
arch. Jaroslav Polacek.

S ohledem na v3e uvedené tedy podatelé navrhuiji, aby bylo upusténo
od navrhovanych zmén ve vymezeni jednotlivych ploch na jejich
pozemcich a bylo vyhovéno jejich ndmitkdm, tak jak jsou uvedeny vyse.

maji oporu v demografickém vyvoji a postaveni
obce v systému osidleni. DalSi zabory zemédélského
padniho fondu nejsou zdGvodnitelné pred organem
ochrany ZPF, se kterym byl dzemnim plan
projednan. Pozemek p. €. 2447/84 v k. 4. Mokry Lom
se navic rozklddd na pddach v nejkvalitnéjsSich
bonitnich tfidach, které Ize dle § 4 odst. 3 zdkona
¢. 334/1992 Sb., odnimat pouze ve verejném zajmu.
Namitce se tedy nevyhovuije.

Pozemek p. €. 2396/2 v k. U. Mokry Lom je v katastru
nemovitosti veden jako ornd plda. Fakticky je vSak
¢ast tohoto pozemku zbytkovou plochou mezi
komunikacemi a tvori kompaktni celek s plochou
vyroby a skladovdni v severni ¢asti sidla Mokry Lom.
Cast pozemku p. & 2396/2 a p. & 2396/21 budou
prevedeny do stabilizovanych ploch v zastavéném
tuzemi - do ploch vyroby a skladovani. Namitce se
tedy vyhovuje.

Dle vykladu ministerstva pro mistni rozvoj CR a
Ustavu Gzemniho rozvoje mizZe dojit k ned&asti
projektanta (napr. z divodu nemoci projektanta
apod.) kdy porizovatel ve spolupréci s projektantem
pfipravi obsahové vyklad a poda jej na verfejném
projedndni sam.

Pofizovatel a obec dle § 18 odst. 3 stavebniho
zdkona koordinuji vefejné a soukromé zaméry na
zmény v Uzemi a proto bylo ndmitce vyhovéno
castecné.

VSechny uplatnéné namitky jsou soucasti spisu véetné jejich odivodnéni.
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0) vyporadani pfipominek

VYPORADANI PRIPOMINEK - uplatnénych dle § 50 stavebniho zakona

podatel
pripominky

pfipominka

vyporadani pfipominky
véetné oddvodnéni

Kamila Hanzalova
1. Mokry Lom 30
374 01 TRHOVE SVINY

Podatel je vlastnikem pozemku par. €. st. 83 a 2398/2 v3e v k.4 Mokry
Lom, obec Mokry Lom.

Na zakladé vlastnickych prav k vySe uvedenym nemovitostem podatel
timto podava proti pfedmétnému ndvrhu tzemniho planu Mokry Lom
v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist, nasledujici ndmitku:

Nesouhlasim se zménou vyuziti pozemkd jako plochy zemédélské. Vv
soucasném Uzemnim planu jsou tyto pozemky vedeny jako plochy
vyroby a skladovani a do této doby jsou i jako takové plochy vyuzivany.
Zménou zarazeni téchto pozemkd by doslo k znemoznéni vyuzivani
pozemkd k tcelu, ke kterému byly, jsou a budou vyuzivany. Zaroven
jsem do téchto pozemkd jiz investovala vlastni finan¢ni zdroje -
zaméreni pozemku, navezeni zeminy, zfizeni pripojky elektfiny,
zpracovani projektu. V dobé, kdy jsem projekt nechavala zadat, jsem
nemohla olekdvat, Ze k podobnému zaméru nékdy v budoucnu dojde,
podobna zména nebyla zanesena ani ve vyhledu tzemniho planu.

Dale tyto pozemky jsou na katastru nemovitosti vedeny jako st.83 -
zborenisté , druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, par.c. 2398/2
manipulacni plocha - druh pozemku ostatni plocha, tim padem nemaji
se zemédélskou plochou nic spole¢ného a nikdy jako zemédélska
plocha nebyly vyuZivany.

Timto by doslo k zasahu do vlastnického prava a tim, ke sniZzeni hodnoty
mého pozemku a zna¢né financni ztraté, apod.

VYHOVET

Pozemek p. ¢. st. 83 a ¢ast pozemku p. €. 2398/1 v k.
U. Mokry Lom byly spole¢né v SirSich souvislostech
zafazeny do ploch smiSenych obytnych, jenz
umozZiuji vyuzivat Uzemi pro Femesinou vyrobu,
zemédélstvi, oblanské vybaveni ¢i obytnou funkci.
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Z tohoto ddvodu zaddm o prekvalifikovdni pozemku st.83 na plochu
obytnou nebo smiSenou obytnou a par.¢.2398/2 na plochu vyroby a
skladovani.

Vaclav Vaclik a
JUDr. Miluse Vaclikova
Mokry Lom 7
374 01 Trhové Sviny

Vaclav Vaclik a
Libuse Vaclikova
Mokry Lom 6
374 01 Trhové Sviny
Vaclav Vaclik
Mokry Lom 7
374 01 Trhové Sviny
Petra Vickova a
Petr Vicek
Mokry Lom 7
374 01 Trhové Sviny

Podatelé, Vaclav Vaclik , JUDr. Miluse Vaclikova jsou vlastniky domu
¢.p.7 a Cp.6 na pozemku st.par.t.88 a st.par.C.87, nemovitosti
bezprostfedné souvisi s pozemkem KN par.¢.2612/9, par.C. 2613/5,
par.¢.3292/6 vie v k.4. Mokry Lom, obec Mokry Lom. Tyto nemovitosti
podatelé vyuzivaji k bydleni a k zemédélské ¢innosti a jsou vyuzivany i k
podnikdni soukromé hospodaricimi zemédélci Vaclavem Vaclikem
star§im a mladsim. Vaclav Vaclik a LibuSe Vaclikovd maji k témto
nemovitostem doZivotni uzivani. Petra a Petr Vickovi tyto nemovitosti
uzivaji, nebot’ zde trvale bydli.

Na zdkladé vlastnickych prav k vySe uvedenym nemovitostem podatelé
timto podavaji proti predmétnému ndvrhu tzemniho planu obce Mokry
Lom v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim pldnovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisd, nasledujici ndmitky:

Dlvodem je predevsim zadsah do naseho vlastnického prava, daného
Ustavou CR, nerespektovani prava na ochranu (zachovani) soukromi a
pfiznivé Zivotni podminky, prava na ochranu zdravi, prava na ochranu
majetku, devastace soukromého pozemku, pokles ceny nemovitosti,
ztrata zisku z podnikdni, naruSeni kvality bydleni, poruseni prava na
soukromi, nerespektovani prava pfiznivé Zivotni prostfedi. Nenfi
dostate¢né odlvodnéna zména vyuziti plochy, pro¢ md byt ze
soukromého majetku verejné prostranstvi, nebyly predlozeny diikazy o
verejném prostranstvi na provedeni zmény a zasahu do nasich a nejen
naSich vlastnickych prav. Svéddi to bud’ o absenci znalosti pfislusnych
zakonl a dokumentl souvisejicich s problematikou tvorby tzemniho
planu, nebo o jejich nerespektovani.

Na zakladé vySe uvedeného zaddme pofizovatele navrhu Gzemniho
planu Obce Mokry Lom, aby byl tento navrh zruSen a plocha vefejného

VYHOVET CASTECNE

Navrh dzemniho pldnu Mokry Lom respektuje
vSechny platné pravni predpisy, tudiz je v souladu i
s Ustavou CR. Redeni ndvrhu tzemniho plénu je
fadné zddvodnéno v ¢asti oddvodnéni opatreni
obecné povahy. Pofizovatel a projektant respektuiji
pravni Gpravu Ceské Republiky a pfi tvorbé& névrhu
tzemniho planu vychazeji z principl urbanismu a
uzemniho planovani.

Navrh dzemniho planu Mokry Lom byl upraven na
zakladé stanovisek dotcenych orgdnti a na podkladé
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prostranstvi byla z tohoto navrhu vyjmuta. Zdddme opravu tohoto
urceni dle platného stavajiciho GUzemniho planu obce Mokry Lom.
Zarazeni téchto pozemkl jako verejné prostranstvi je podle naseho
nazoru v rozporu se zdkonem, v rozporu s dobrymi mravy a Zadame
proto o ndpravu. Navrh tzemniho planu Obce Mokry Lom nedodrzuje
zasady subsidiarity a minimalizace zdsahu do pravni sféry jednotlivci.

Obec nebere v potaz skutecny stav, ale pouze zohledriuje timto pro nas
nesmysinym a nelogickym ndvrhem zdjem ziskat plizivym zplsobem
pozemky v soukromém vlastnictvi. V minulosti obec Mokry Lom
rozprodala své obecni pozemky a momentdlné neni kde na obecnich
pozemcich vystavét, napr. hfisté. Obec ma nedostacujici kapacitu ploch
na sportovni vyziti, zcela chybi plocha pro ty nejmensi. Matky déti
opakované Zzadaly starostu obce o plochu s piskovisti, s rlznymi
prolézackami pro ty nejmensi, pro setkavani nejen déti, ale i maminek.
Zastupce starosty sdélil, Ze je v planu velké hristé, kde bude prostor pro
malé, ale hlavné pro velké, aby mohli hrat nohejbal.

Z vySe uvedeného se domnivdme, ze Obec Mokry Lom chce timto
nekorektnim, plizivym zplsobem ziskat nase pozemky, nebot’ své
obecni pozemky na ndvsi prodala a jiné uz nema.

Zpristupnéni pozemkd v nasem soukromém vlastnictvi verejnosti
zasadnim zpdsobem ohrozi kvalitu Zivota v naSem domé ¢.p.7, kvalitu
zivota prarodici v domé ¢p.6 a na pozemcich bezprostredné
souvisejicich zejména kvl zvySeni hluku a potencidlnimu vandalismu.
Tato zména bude mit zna¢ny vliv téZ na snizeni ceny nasich nemovitosti.

doslych pozadavkd na uUpravu ndvrhu dzemniho
planu. Zarazeni pozemkd p. €. 2612/9, 2613/5, 3292/6
do ploch verejného prostranstvi neni v rozporu se
zakonem, ale z d@vodu vyhledani konsenzu mezi
vlastniky pozemku a obci Mokry Lom byly pozemky
v centralni ¢asti sidla Mokry Lom zarazeny do ploch
stabilizovanych - plochy zelené soukromé a
vyhrazené.

Pokud je vuzemnim pldnu vymezena plocha
vefejného prostranstvi je to pouze plocha
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti vychazejici z vyhlasky
¢. 5012006 Sb., kterd urluje zplsob vyuzivani
Uzemi, ale nezakladd pravo obci na ziskani pozemkd
od soukromych vlastnik(. Tudiz obec Mokry Lom
ndvrhem Gzemniho planu nemuze nekorektnim a
plizivym zplsobem pripravit vlastniky pozemkl o
jejich vlastnicka prava k nemovitostem.

Jesté v pribéhuroku 2016 byly predmétné pozemky
v navesnim prostoru obce neoploceny a byly
soudasti verejnych prostranstvi v sidle i pFes to, Zze
v platném Gzemnim planu Mokry Lom jsou vedeny
jako plochy bydleni — zahrady. Majitel nemovitosti
muize své pozemky i naddle uZivat stejnym
zplsobem jako doposud.
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V ndvrhu dzemniho pldnu neni vyznaceno pasmo hygienické ochrany
tykajici se rozsiteni PHO zemédélské farmy Mokry Lom (vepfin | na
st.par.c. 174, veprin Il na st. Par. 178).

Zadame, aby na pozemku, par.. 2396/2 byly vymezeny plochy k
zastavénik 17.3.2016.

Zadame, aby pozemky, KN par.¢. 2525/32, 2525/28, 2525/27, 2447/98,

2449/99, 2525/29, 2525/4, 2447/8, 2447/21 byly vymezeny jako plochy
zahrady.

Zadame, aby pozemek par.&. 2616 v k.4. Mokry Lom byl vymezen jako
plochy bydleni-zahrady.

Zadame, aby pozemky, KN par.¢.2612/9, par.¢. 2613/5, par.¢.3292/6 vie
v k.U. Mokry Lom, obec Mokry Lom, byly vymezeny jako plochy bydleni-
zahrady.

Soudasti koordina¢niho vykresu navrhu dzemniho
planu je i pasmo hygienické ochrany zemédélského
aredlu na severu sidla Mokry Lom.

Pozemek p. €. 2396/2 v k. U. Mokry Lom je v katastru
nemovitosti veden jako ornd plda ve Il. tridé
ochrany zemédélského plidniho fondu, a jelikoz je
v izemnim planu Mokry Lom vymezen dostatek
zastavitelnych ploch, nebude v ndvrhu dzemniho
planu bezdivodné zabirdna dalsi zemédélska pda.
Jizni ¢ast pozemku p. ¢. 2396/2 byla zahrnuta do
stabilizovanych ploch vyroby a skladovani a do
zastavéného Uzemi, nebot’ spolecné s pozemky
zemédélského aredlu tvori dohromady uzivany
komplex.

Pozemek p. & 2525/32 vk. U. Mokry Lom je
v izemnim planu zarazen do ploch bydleni, jelikoZ je
uzivan jako zdzemf k bytovému domu na pozemku
p. €. st. 186 v k. G. Mokry Lom. Tato plocha umozriuje
vyuzivat pozemek i jako zahradu. Pozemky p. ¢.
2525/28, 2525/27, 2447/98, 2449/99, 2525/29, 2525/4,
2447/8 a 2447[21 v k. 4. Mokry Lom jsou v ndvrhu
tuzemniho planu Mokry Lom zahrnuty do ploch
stabilizovanych - plochy zelené soukromé a
vyhrazené, které umoZziuji stavajici vyuZziti zahrad.

Pozemek p. ¢. 2616 v k. 4. Mokry Lom je v navrhu
uzemniho planu zahrnut do ploch stabilizovanych -
plochy smiSené obytné.

Pozemky p. ¢. 2612/9, 2613/5 a 3292/6 v k. 4. Mokry
Lom jsou v navrhu dzemniho pldnu zahrnuty do
ploch stabilizovanych - plochy zelené soukromé a
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VySe uvedené nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho dGradu pro
Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budé&jovice, na LV & 419 a
Lv €. 776 pro k.d. Mokry Lom.

vyhrazené, jenz umozniuji vyuZziti pozemkd jako
zahrady.

Véaclav Vaclik a
JUDr. Miluse Vaclikova
Mokry Lom 7
374 01 Trhové Sviny

Véaclav Vaclik a
LibuSe Vaclikova
Mokry Lom 6
374 01 Trhové Sviny
Vaclav Vaclik
Mokry Lom 7
374 01 Trhové Sviny
Petra Vickova a
Petr Vicek
Mokry Lom 7
374 01 Trhové Sviny

DopInéni pripominky podané na obecni ifad Mokry Lom ze dne 04. 07.
2016:

Zadame, aby pozemek, KN par.¢.3292/4, ktery bezprostFedné souvisi s
domem ¢p.6 v k.4. Mokry Lom byl vymezen v ndvrhu tzemniho planu
jako plochy bydleni-zahrady.

Na zdkladé vyse uvedeného Zadame pofizovatele ndvrhu dzemniho
pldnu Obce Mokry Lom, aby byl tento ndvrh zruSen a plocha verejného
prostranstvi byla z tohoto ndvrhu vyjmuta. Zdddme opravu tohoto
urceni dle platného stavajiciho Gzemniho planu obce Mokry Lom.
Zarazeni téchto pozemkl jako verejné prostranstvi je podle naseho
nazoru v rozporu se zakonem, v rozporu s dobrymi mravy a Zadame
proto o ndpravu. Navrh tzemniho planu Obce Mokry Lom nedodrzuje
zasady subsidiarity a minimalizace zdsahu do pravni sféry jednotlivci.

VYHOVET

Pozemek p. €. 3292/4 v k. 4. Mokry Lom je v navrhu
tuzemniho planu zahrnut do ploch stabilizovanych -
plochy zelené soukromé a vyhrazené, jenz
umoziuje vyuzivat pozemek jako zahradu.

Vaclav Vaclik a
JUDr. Miluse Vaclikova
Mokry Lom 7
374 01 Trhové Sviny

Vaclav Vaclik a
LibusSe Vaclikova
Mokry Lom 6
374 01 Trhové Sviny
Vaclav Vaclik
Mokry Lom 7

7 rw

DopInéni pripominky podané na obecni ifad Mokry Lom ze dne 04. 07.
2016:

Doplriujeme jesté o dalsi namitky, a to u pozemku KN par.c. 2447/84 a
2447/94 zapsanych na LV ¢. 975 ve spole¢ném jméni manzel Miluse a
Vaclava Vaclikovych - zZddame o zménu na plochu zahrady.

NEVYHOVET

Pozemek p. ¢ 2447/84 vk. 4. Mokry Lom je
v katastru nemovitosti veden jako trvaly travni
porost a je soucdsti zemédélského plidniho fondu
na puadach s nejvyssi tfidou ochrany (1. tfida ochrany
ZPF). Zurbanistického hlediska neni vhodné
zakladat dalsi plochy zelené soukromé a vyhrazené
na okraji sidla, které by wvyvolavaly ndroky na
oploceni a vystavbu doplrikovych objekt( tradi¢né
doprovazejici zahrady. Proto je predmétny
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374 01 Trhové Sviny
Petra Vickova a
Petr Vicek
Mokry Lom 7
374 01 Trhové Sviny

Doplriujeme u pozemku KN par.C. 3292/6 zapsaného na LV ¢. 419 ve
vlastnictvi Vaclava Vaclika, nar. 22.11.1955, bytem Mokry Lom - Zaddme
0 zménu na plochu zahrady.

pozemek v ndvrhu uUzemniho pldnu zafazen do
ploch zemédélskych. Pozemek p. €. 2447/94 v k. G.
Mokry Lom je katastru nemovitosti veden jako
zahrada, ale ve skutecnosti tvori funkcni celek
s komplexem zemédélského aredlu. Proto je
pfedmétny pozemek vndvrhu udzemniho planu
zafazen do ploch vyroby a skladovani.

VYHOVET
Pozemek 3292/6 vk. U. Mokry Lom je vnavrhu
tuzemniho planu zahrnut do ploch stabilizovanych -
plochy zelené soukromé a vyhrazené, jenz
umoziuje vyuziti pozemku jako zahrady.

VSechny uplatnéné pripominky jsou soucdsti spisu vcetné jejich odtvodnéni.

K navrhu Gzemniho planu Mokry Lom nebyly uplatnény zadné pripominky dle § 52 stavebniho zdkona (v ramci verejného projednani a
opakovaného verejného projednani navrhu tizemniho planu Mokry Lom).
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p) udaje o poétu listi odivodnéni uzemniho planu a poétu

vykrest k nému pripojené grafické casti

Pocet listll (stranek) oddvodnéni tzemniho planu 58 (115)
Pocet vykresd k nému pripojené grafické casti 3
Pouceni:

Proti tzemnimu planu Mokry Lom vydanému formou opatreni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich
predpis().

Prilohy:
1. graficka ¢ast vyroku izemniho pldnu
2. grafickd ¢ast odlvodnéni tzemniho planu

Ing. Martin Ehrlich Vaclav Mojzis
starosta obce mistostarosta obce
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